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UMWIDMUNG
Fir eine Teilflaiche des Grundstiicks 627/1, KG Vormarkt-Riedau, im Ausmal von etwa

1.436n7*, das im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Riedau als
landwirtschaftliches Grinland gewidmet ist, wurde eine Umwidmung in Wohngebiet

beantragt.
Abbildung 1: Ausschnitt FIéchenw_@mgsplan Nr. 5 mit Abgrenzung des Pla‘nuﬂggebiets
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LAGE, NUTZUNG

Das betroffene Planungsgebiet befindet sich im Ortsteil Schwaben und grenzt im Norden
und Westen an bebautes Wohngebiet mit eingeschoBigen Wohngebauden, im Osten an
gemischtes Baugebiet (Tennis- und Lagerhalle) und im Stden an landwirtschaftliches
Grinland. Im Westen begrenzt die Gemeindestrale das Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet wird von einer 30kV-Freileitung der Energie AG gequert. Beiderseits
der Leitungsachse ist ein 6m breiter Schutzbereich im Flachenwidmungsplan ersichtlich
gemacht. Die Leitung verlauft schrag tber den ostlichen Teil des Grundstiickes, sodass
nur die nordliche Halfte des Grundstiicks 627/1 als Bauplatz nutzbar ist und das
Hauptgebaude im nordwestlichen Bereich situiert werden muss.

Zur Bahntrasse Wels — Passau im Osten betragt der Abstand etwa 300m, wobei durch
die ostlichen Lagerhallen im M eine gute Abschirmung gegeben ist. Nach Angaben der
Antragsteller soll die betroffene Flache fir die Ermichtung eines Einfamilienwohnhauses
genutzt werden.

ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die ErschlieBung der betroffenen Flache erfolgt von der 6m breiten Gemeindestrale im
Westen, welche als StichstralRe angelegt ist. Kanal und Ortswasserleitung befinden sich
in dieser StralRenfrasse.

Der Abstand zu Volks- und Hauptschule bzw. Kindergarten im Ortszentrum betragt etwa
1,2km, zum Nahversorger etwa Tkm.

Die betroffene Flache liegt in einem Abstand von etwa 500m zur nachsten Bahn- und
Bushaltestelle.

LANDSCHAFTSBILD, NATURRAUM

Das gegenstandliche Planungsgebiet liegt in nahezu ebener Lage mit leichtem Gefalle
nach Osten, ist gegenwartig als Wiesenflache genutzt und stellt quasi eine Bauliicke dar.
Es bestehen keine besonderen natumaumlich/Gkologisch wertvollen Elemente im
Planungsgebiet. De facto dreiseitig ist die Flache eingefasst durch eingeschofRige Wohn-
oder Lagergebaude. Ein weiteres Gebaude kann sich sehr gut in die Umgebung einfiigen.

FLACHENBILANZ

Die aktuelle Flachenbilanz der Gemeinde aus dem Jahr 2018 zeigt Baulandreserven in
den Widmungskategorien W und D mit 8,7ha, das sind nur 12,3% des gewidmeten
Baulandes in diesen Kategonen, wobei allerdings nach Kenntnis der Gemeinde nur ein
sehr kleiner Teil dieser Flachen kurzfristig verfugbar ist.

BEWERTUNG DER UMWIDMUNG, UBEREINSTIMMUNG MIT DEM OEK }

Die gegenstandliche Flache ist im Funktionsplan _Siedlung® des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Riedau bereits als Bauerwartungsland fur eine
Wohnfunktion dargestellf. .
Daher ist eine vollstandige Ubereinstimmung der Widmungsanderung mit dem OEK 2
gegeben.

Aus ortsplanerischer Sicht ist eine zusatzliche Wohnbebauung aufgrund des dreiseitigen
Anschlusses an bebautes Bauland, der vorhandenen Infrastruktur und der N3he zur
Bahnhaltestelle gut argumentierbar. Die Sicherstellung der Bebauung erfolgt durch einen
Baulandsicherungsvertrag mit Festlegung eines Bauzwangs. Die gemeindeinterne



Richtlinie mit maximalen Bauplatzgrofen von 1.000m* wird Uberschntten, ist aber
begriindbar durch die bestehende Grundstiicksfiguration, die Aufteilung des Grundstiicks
627/1 mit 2.374m? auf zwei Teile und die Lage unter der Hochspannungsleitung.

Aus ortsplanerischer Sicht wird die beantragte Widmungsanderung positiv beurteilt.

Mit freundlichen GriiRen

D.l. Gerhard Aitmann
Ingenieurburo fur Raumplanung

{Anhang: Fotodokumentation)



Fotodokumentation: Riedau Flachenwidmungsplananderung 6.1
(Quelle: Orthofoto Gemeinde, Stand 2017; eigene Aufnahme vom 12. 01. 2019)

Abbildung 2: Ausschnitt Orthofoto Riedau mit Abgrenzung des Planungsgees




