Arbeitsgemeinschaft

raum-—-plan
Grieskirchen - Vocklabruck

Marktgemeinde Riedau Grieskirchen, 13. 01. 2010
4752 Riedau 32/33
D.l. Gerhard Altmann

e-mail: altmann@raum-planA.at
c:\rp\riedau\3_widmung\flawi5\and\stell5_4.doc

Flachenwidmungsplandnderung Nr. 5.4
Ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

WIDMUNG

Fur eine Teilflache des Grundstiicks 588, KG Vormarkt-Riedau, im Gesamtausmald von
etwa 14.000m2 ist die Umwidmung von land- und forstwirtschaftl. Grinland in
Betriebsbaugebiet beantragt.

LAGE

Die umzuwidmende Flache liegt sudlich des Ortsgebietes Schwabenbach und etwa
1,0km sudwestlich des Ortszentrums von Riedau. Die gegenstandliche Flache grenzt im
Suden an die Unterinnviertler LandesstraRe (L513), im Westen an landwirtschaftliches
Grinland in der Gemeinde Taiskirchen, im Norden an den Grinzug parallel zum
Schwabenbach und im Osten an die ErschlieBungsstralle im offentlichen Gut der
Gemeinde. In weitere Folge schlie3t im Osten ein dreieckiges Grundstick in
landwirtschaftlichem Grunland und dann die Bahntrasse Wels-Passau an. Zum
Wohngebiet Schwabenbach im Nordwesten betragt der kirzeste Abstand etwa 110m.
Das néheste Wohngebaude in der Gemeinde Taiskirchen liegt etwa 280m entfernt.
Zwischen dieser als Gebaude im Grinland gewidmeten Flachen und dem
Planungsgebiet bestehen noch zwei unmittelbar an der Landesstralle befindliche
landwirtschaftliche Gebaude in Einzellage.

Im naheren Umfeld zum Planungsgebiet befinden sich zwei derzeit noch unbebaute
Betriebsbaugebietsflachen in einem Abstand von 150m in nérdlicher und 275m in
ostlicher Richtung.

Ostlich der Bahntrasse befinden sich auBerdem zwei landwirtschaftliche Gebaude in
einem Abstand von 150m, diese sind allerdings durch den Bahndamm mit
Larmschutzwand deutlich vom Planungsgebiet abgegrenzt.

Etwa parallel zur Gemeindegrenze und somit zur westlichen Planungsgebietsgrenze
verlauft die 110kV Freileitung der OBB mit einer beiderseitigen 25m breiten Schutzzone.
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Das Planungsgebiet hat eine Lange von etwa 200m in der Nord-Sid Ausdehnung und
eine Breite zwischen 110m und 40m, woraus sich eine Flache von etwa 14.000m?2 ergibt.

ERSCHLIESSUNG

Die VerkehrserschlieBung der betroffenen Flache ist ausgehend von der Landesstralie
mit der bestehenden Linksabbiegespur Uber die bestehende GemeindestralRe moglich
ohne dass fur die Gemeinde zuséatzliche Kosten entstehen.

Eine Hauptleitung der Wasserversorgung verlauft entlang der GemeindestralRe (Parz.
555/1) zu einem Ubergabeschacht im Nahbereich der LandesstraBe (Lage im
offentlichen Gut), von wo auch Teile der Gemeinden Taiskirchen und Dorf an der Pram
versorgt werden.

Die KanalerschlieBung kann entweder durch eine Verlangerung von Norden her
(Anschluss auf mittiger Ladnge der Stral3enparzelle 794) oder von Osten her, mit
Durchleitung unter dem Bahndamm, erfolgen.

NUTZUNG

Die gesamte Baulandflache von Grundstiick 588 soll fiir die Standortverlegung der Fa.
Markl (Dachdeckerei und Spenglerei) genutzt werden. Der bestehende Betriebsstandort
dieser Firma in Ottenedt ist in eingeschranktem gemischtem Baugebiet gewidmet und
weist fir einen weiteren Ausbau keine Flachenreserven mehr auf. Auf dem neuen
Betriebsgeldande sollen ein Blro- und ein Lagergebaude errichtet werden. Das Betriebs-
und Lagergebéaude ist nach Angaben des Betriebsinhabers vorerst in einer Grof3e von
etwa 20x60m geplant. Das Burogebéaude soll im stdlichen Teil des Grundstlicks, an der
Landesstralie errichtet werden.

Bereits gewidmete Betriebsbaugebietsflachen kommen nach Angaben der Gemeinde fur
die geplante Standortverlegung mangels Verflugbarkeit, zu geringer GrofRe oder
Uberhdhter Preisvorstellungen nicht in Frage.

LANDSCHAFSTBILD, NATURRAUM

Das Orts- und Landschaftsbild im gegenstandlichen Bereich wird stark gepragt durch die
bestehenden Verkehrstrassen: die Bahntrasse bildet mit dem Damm und der
aufgesetzten Larmschutzwand eine Zasur im Landschaftsbild; &hnlich, wenn auch
schwécher in der optischen Wirkung, ist die Landesstral3e L513 einzustufen. Ergédnzend
dazu bildet die 110kV-Freileitung der OBB an der Gemeindegrenze, mit dem Gittermast
etwa 30m westlich des Planungsgebietes eine weitere Vorbelastung des
Landschaftsbildes.

Positiv zu erwédhnen im Landschaftsbild ist das bestehende Ufergehotlz entlang des
Schwabenbaches im Norden, das zugleich eine optische Abschirmung zur Wohnsiedlung
~>Chwabenbach” darstellt. Im Osten ist noch der bestockte Hohenrlcken zwischen
Achleiten und Pram optisch wirksam. Somit ist die betroffene Flache zweiseitig deutlich
eingefasst.

Der Schwabenbach mit der begleitenden Bepflanzung ist von besonderer dkologischer
Wertigkeit (siehe OEK). Hinsichtlich Hochwasserschutz empfiehlt der Gewéasserbezirk
(Gesprach mit Hrn. Ing. Bruckmiller am 13.1.2010) einen Freihaltebereich von 20m
entlang der Bachgrenze. Innerhalb dieser Zone ist die Anlage eines Rickhaltebeckens
fur Oberflachenwasser aus dem Betriebsbaugebiet denkbar.
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Das Gelande fallt von der Landesstraf3e im Suden zum Schwabenbach im Norden.
Entlang der Gemeindestralle verlaufen beiderseits bis zu 1,5m hohe
Gelandeb6schungen.

Durch die Lage und das Gelande ist keine exponierte Situierung des Planungsgebietes
festzustellen. Nur in westlicher Richtung ist eine etwas weitere Einsehbarkeit,
insbesondere von der Landesstral3e 1122 nach Lambrechten, gegeben.

BEWERTUNG DER UMWIDMUNG, UBEREINSTIMMUNG MIT DEM OEK

Im Funktionsplan ,Siedlung“ zum 0&rtlichen Entwicklungskonzept aus dem Jahr 1997 ist
die betroffene Flache nicht als Erweiterungsgebiet fir Bauland gekennzeichnet. Das
bedeutet, dass eine Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes somit
Voraussetzung fur die beantragte Baulandwidmung ist.

Im Funktionsplan ,Landschaft” ist fur die betroffene Flache keine gesonderte Festlegung
getroffen. Lediglich im Norden ist der Schwabenbach mit dem Uferbegleitgehdlz als
,2okologisch wertvolle Flache” definiert, was durch die Grinzugwidmung im
Flachenwidmungsplan zum Ausdruck kommt.

Das offentliche Interesse an der gegenstandlichen Baulandschaffung besteht in der
Sicherung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde Riedau durch die Ermdglichung einer
Betriebsstandortverlegung.

Aufgrund der langfristigen Baulandgrenze im Westen und der starkeren Einsehbarkeit
wird als klare Abgrenzung zum Agrarraum ein Trenngrunstreifen in einer Breite von 5-8m
vorgeschlagen. Auf diesem Streifen ist eine Baum- und Strauchpflanzung (vergleichbar
der Siedlungseingrinung im Osten von Schwabenbach) zur optischen Einfassung des
Betriebsgeldndes und als naturraumlicher Ausgleich fur den geplanten Eingriff in die
Landschaft sicherzustellen. Dies entspricht auch inhaltlich der in Punkt 5 zum OEK
(Freiraumkonzept) geforderten besseren Ausbildung von Siedlungsrandern.

Die Umsetzung dieser Forderung kann beispielsweise durch eine Auflage im
Bauverfahren erfolgen.

Fur die Ableitung der Oberflachenwasser sollte ein Retentionsbecken im Norden zur
gedrosselten Einleitung in den Schwabenbach vorgesehen werden.

Im Zusammenhang mit der gegenstandlichen Baulandschaffung soll auch die Parzelle
585/1 als Bauerwartungsland fur eine betriebliche Nutzung vorgesehen werden. Der
Gemeinde wird empfohlen fur diese Flache einen Optionsvertrag mit dem betroffenen
Grundeigentimer abzuschlie3en, worin auch der Verkaufspreis festgelegt wird, um eine
entsprechende Bewerbung fir eine zusatzliche Betriebsansiedlung durchfihren zu
kbnnen.

Dem Gemeinderat kann zusammenfassend die Einleitung des Umwidmungsverfahrens
empfohlen werden.

Mit freundlichen Grif3en

D.l. Gerhard Altmann

Ingenieurbiiro fir Raumplanung
(Beilage: Fotodokumentation)
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Fotodokumentation: Riedau Flachenwidmungsplananderu ng 5.4
(Quelle: Orthofoto-Stand 2006 und eigene Aufnahme vom 29.12.2009)

Abbildung 1: Ausschnitt Orthofoto Riedau mit Abgrenzung des Planungsgebietes
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Abbildung 2: Ansicht des Planungsgebietes von der LandesstralRe im Stidwesten
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