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Antrag auf Aufnahme in die Tagesordnung

Hallo Klaus, Hallo Kathi

Bitte die Resolution im Anhang in die Tagesordnung der nachsten Gemeinderatssitzung aufnehmen.

Antrag
der SPO- Fraktion gemaR § 46 Abs. 2 der 00 Gemeindeordnung auf Aufnahme in die Tagesordnung der

nachsten Gemeinderatssitzung;
Resolution beziiglich Entwicklung eines Models ,5 x5 fiir leistbares Wohnen fiir junge Menschen

Bitte die Erklarung ,warum 5x5 Junges Wohnen” den Unterlagen fiir die Vorbereitung zur GR-Sitzung

anhangen.

Danke Arti e ;
’Mar}dgemeiz'z deaint Riedau'

|
] I Meld
{ Buchh. | Melde. lAllgem.
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Warum ,,5 x 5 —Junges Wohnen“

Das Modell ,,5 x 5 —Junges Wohnen“, ist eine Unterstiitzungsmaoglichkeit fiir junge
Erwachsene zur Griindung ihres ersten Hausstandes. Es soll in Zeiten kontinuierlich stark

steigender Mietpreise in Oberosterreich die ersten eigenen vier Wande leistbar machen.

Das Modell ist missbrauchssicher, insbesondere gegen , Mitnahmeeffekte” durch
Vermieter, da die einzelnen Gemeinden in Abstimmung mit Wohnbaugenossenschaften
und Privatvermietern einerseits und der Wohnbauabteilung des Landes 00 als
Fordergeber andererseits, die fiir eine Forderung in Frage kommenden Objekte

festlegen. Dadurch sind die Kosten des Landes fiir die Forderung kalkulierbar.

Beim Modell ,,5 x5 —Junges Wohnen” sollen keinesfalls ,Uraltwohnungen”herangezogen
werden. Die ausschlieRliche Festlegung auf Mietwohnungen der Ausstattungskategorie A

oder BgemaR Mietrechtsgesetz garantiert den angemessenen Standard.

Konkret gelten fiir das Modell ,,5 x 5 —Junges Wohnen” folgende Regeln:

= Eine fixe Miete von 5 Euro/m? brutto inkl. Betriebskosten (kalt) fir den Mieter - die
Differenz auf den eigentlichen Mietpreis tibernimmt das Land 00

=  FiirJunge zwischen 18 und 30 Jahren

= Fiir einen Zeitraum bis zu 5 Jahren

= Einmalige Inanspruchnahme moglich

=  Forderung fiir Wohnungen der Ausstattungskategorie A oder Bgemaf

Mietrechtsgesetz moglich

= Heranziehung verfiigbarer Wohnungen —zum Beispiel aktuelle Leerstiande

= Hauptwohnsitz bereits in der Gemeinde oder wird neu in der Gemeinde angemeldet

= WohnungsgroéBe maximal 60 m? plus weitere 10m? pro zusitzlicher Person

= Maximales Haushaltseinkommen bis Euro 1.400 netto (=19.600 netto jdhrlich) fiir 1
Person

= Maximales Haushaltseinkommen bis Euro 1.900 netto (=26.600 netto jahrlich)
fiir 2

Personen zuziiglich Euro 350 netto fiir jede weitere Person oder Kind

= Nach Ablauf des 5-Jahres-Zeitraums kann Wohnung zu Normalmiete

weiterbewohnt werden



= Keine zusatzliche Gewahrungvon Wohnbeihilfe —aber es gilt ein
Verschlechterungsverbot —sollte die Wohnbeihilfen-Regelung im Einzelfall

glinstiger kommen, dann gilt diese

Beispiel:

Wenn die marktibliche Miete einer Wohnung 8 Euro/m? inkl. Betriebskosten (kalt) ware, dann
musste das Land 3 Euro/m? zuschieRen, um eine ,5x5“ Wohnung zu erméglichen. Die
Gesamtkosten fir ein Jahr wiirden bei einer 60-Quadratmeter-Wohnung 2.160 Euro
betragen. Miteinem Budgetvolumen von zirka 2,2 Millionen Euro konnten demzufolge 1.000
,5%x5—Junge Wohnungen”vom Land Oberdsterreich finanziert werden. Der tatsachliche
Kostenpunkt dirfte jedoch deutlich niedriger liegen, weil nicht alle Wohnungen der
MaximalgroRe entsprechen werden und zudem ein Teil der Forderung durch den Wegfall

der Wohnbeihilfe kompensiert wirde.

Konkret bietet das Modell ,,5 x 5 —-Junges Wohnen* folgende Vorteile gegeniiber dem
Modell

des Landes Oberosterreich:

=  Wohnungen die am Marktsind, konnen sofort eingesetzt werden

* Uberschaubare Kosten fiir Mieterinnen und &ffentliche Hand

= Gemeinde hat Gestaltungsspielraum durch Auswahl der Objekte

= Keine Kosten fiir die Gemeinden —es muss kein Grund durch die Gemeinde zur
Verfiigung gestellt werden

= Auch Einzelwohnungen oder Hauser mit wenigen Wohnungen kénnen zu ,,5 x5 -
Junges

Wohnen” werden

= Fiir ,5 x 5 =Junges Wohnen“ kdnnen bestehende Objekte verwendet werden, es
miissen nicht mindestens 12 Wohneinheiten wie beim Modell des

Wohnbaureferenten errichtet werden

= Kleinere Gemeinden fallen aus dem Modell des Wohnbaureferenten heraus, da sie
12

Wohnungen nach Fertigstellung oder Ablauf der ersten 5 Jahre nicht fiillen kénnen.

»5 X5 =Junges Wohnen“ sorgt fiir ,Durchmischung” der Generationen in



Wohnungsbauten und verhindert so ,Jugendghettos”
Mieterlnnen miissen nach Zeitablauf nicht ausziehen
Keine steigende Annuitatenbelastung, wie im Wohnbaureferenten-Modell

Hohe Flexibilitdt, weil beliebig viele Wohnungen zu ,,5 x 5 —Junges Wohnen*
gewidmet und auch wieder riickgewidmet werden kdnnen (etwa wenn sie nach

dem 5-Jahres- Zeitraum weiter bewohnt werden)



Resolution der Marktgemeinde Riedau betreffend ein Modell ,5 x5% fur leistbares

Wehnen fiir junge Menschen

Der Gemeinderat mage folgende Resolution beschlielfen:

RESOLUTION

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Riedau fordert die O0. Landesregierung sowie
den 00. Landtag auf, gemeinsam mit den Gemeinden ein Modell ,,5 x 5“ zu entwickeln,
das jungen Menschen zwischen 18 und 30 Jahren einmalig die Mdaglichkeit bietet, fiir
einen Zeitraum bis zu 5 Jahren eine Wohnung mit einer fixen Miete von 5 Euro/m?
brutto inkl. Betriebskosten (kalt) zu beziehen.

Begriindung:

MNiedrige Einstiegsgehdalter, lange Ausbildungszeiten und prekdre Dienstverhélinisse zum
Berufseinstieg machen es jungen Menschen schwer, sich eine eigene Wohnung zu
ermaglichen. Die Einkommensdaten der Statistik Austria (2012) belegen: Der Durchschnitts-
Jahresverdienst von 20-29-Jahrigen betragt 13.822 Euro netto. Eine 60-Quadratmeter-
Wohnung mit einer marktablichen Miete von 8 Eurc pro Quadratmeter inklusive
Betriebskosten (kalt) kostet 5. 760 Euro jahrliich — das entspricht mehr als 41 Prozent des
kompletten Jahresverdienstes (inklusive Urlaubs- und Weihnachtsgeld); Heizung und Strom
sind dabel noch gar nicht mitgerechnet. Im Vergleich dazu liegt das allgemeine
Durchschnittseinkommen mit 20 596 Euro netto im Jahr um 50 Prozent hoher als das der 20-
29-Jahrigen. Es ist daher aufgrund der tatsachlichen gesellschaftlichen Rahmenbedingungen
sachlich begrindet, junge Menschen bis 30 Jahren mit leistbarem Wohnraum besonders zu
unterstatzen.

Die Vorteile des Modells |5 x 5 — Junges Wohnen* liegen auf der Hand: Im Gegensatz zum
derzeitigen Modell des Landes Oberdsterreich missen die jungen Personen und Familien
nicht nach einer bestimmten Frist aus der Wohnung ausziehen, denn nach Ablauf des 5-
Jahres-Zeitraums kann die Wohnung zu Normalmiete weiterbewohnt werden. Am Markt
verfugbare Wohnungen konnen sofort eingesetzt und missen nicht erst errichtet werden,
wobel den Gemeinden ein entscheidender Gestaltungsspielraum durch die Auswahl der
Objekte eingerdumt wird. Das Modell besticht zudem durch seine hohe Flexibilitat, weil
beliebig viele Wohnungen gewidmet und auch wieder zurickgewidmet werden konnen und
nicht ganze (Jugend-)Wohnhduser dafur vorgesehen werden miissen.

Die Kommunen erhalten mit dem Modell 5 x 5% die Moglichkeit, Objekte in den
Wohnkategorien A oder B bis maximal 60 m? (plus weitere 10 m? pro zusatzlicher Person)
beim Land wvorzuschlagen. Gemeinsam wird der konkrete Forderbedarf der jeweiligen
Waohnungen ermittelt, um auf die Miete van 5 Euro/m? herunterzukommen. Die Kosten fur die
Férderung sollen vom Land getragen werden.



Das Modell 5 x 5° sollen nur jene in Anspruch nehmen kénnen, deren Einkommen 1.400
Euro netto nicht dbersteigt; bei zwei Personen soll das maximale Haushaltseinkommen bei
1.900 Euro netto liegen (zuzaglich 350 Euro netto fur jede weitere Persan oder jedes weitere
Kind).

Selbstversténdlich steht bei Inanspruchnahme dieses Modells keine Wohnbeihilfe zu. Sollte
die Waohnbeihilfen-Regelung im Einzelfall jedoch gunstiger kommen, ist diese heranzuziehen
(,Verschlechterungsverbot®).

Natarlich kann das Modell |5 x 5 — Junges Wohnen® kurzfristig nur in jenen Gemeinden
angewendet werden, die Gber Leerstande verfligen. In vielen Gemeinden gibt es diese var
dem Hintergrund des neuerlichen Héchststands an Wohnungssuchenden in Oberdsterreich
nicht. Daher muss das Land gleichzeitig auch rasche Maflnahmen zur Anhebung des
MNeubauvolumens setzen.



