RIEDAU OEK Nr.2/Flachenwidmungsplan Nr. 6 23. Februar 2018

ERSTELLUNG FLACHENWIDMUNGSPLAN NR. 6 - RIEDAU

WIDMUNGSANDERUNGEN
Nr. Alte Widmung Neue Widmung GroBe Parzellennummer Kurzstellungnahme
(Eigentiimer- Ortschaft) ca. in m?
1 EINGESCHRANKTES ERSICHTLICHMACHUNG 3.801 1375/2 tw. Anpassung der Widmungen an den neuen Verlauf der
GEMISCHTES BAUGEBIET GEWASSER mit technischer Gewasserflachen (Pram, Dambach) im Rahmen des Riickbaus
Widmung landw. Griinland und der Renaturierungsmaf3nahmen der Pram
EINGESCHRANKTES ERSICHTLICHMACHUNG 628 1413/1 tw.

GEMISCHTES BAUGEBIET  GEWASSER mit technischer
Widmung landw. Griinland

L.+F ERSICHTLICHMACHUNG 1.363 1413/1 tw.
GRUNLAND/GRUNZUG GEWASSER mit technischer
Widmung landw. Griinland

EINGESCHRANKTES WOHNGEBIET 213 1347 tw.
GEMISCHTES BAUGEBIET

L. +F WOHNGEBIET 90 1347 tw.
GRUNLAND/GRUNZUG

ERSICHTLICHMACHUNG WOHNGEBIET 438 1347 tw., 1413/4, 1464,
GEWASSER mit technischer 564/11 tw.

Widmung landw. Grinl.

(amtswegig, Republik Osterreich, W***, K****: M{indung Dambach)

2 ERSICHTLICHMACHUNG ERSICHTLICHMACHUNG 16.112 874 Anpassung der Ersichtlichmachung an den neuen Verlauf der
WALD mit technischer GEWASSER mit technischer Gewasserflachen (Pram) im Rahmen des Rickbaus und der
Widmung landw. Grinl. u. Widmung landw. Griinland Renaturierungsmaflnahmen der Pram
GRUNZUG

(amtswegig, Republik Osterreich; Ottenedt, Vormarkt)

Ingenieurbiiro fir Raumplanung Dipl. Ing. Gerhard Altmann, Arbeitsgemeinschaft raum-planA - Grieskirchen - Vécklabruck 1



RIEDAU OEK Nr.2/Flachenwidmungsplan Nr. 6

23. Februar 2018

Nr. Neue Widmung GroBe Parzellennummer Kurzstellungnahme
(Antragsteller - Ortschatft) ca.in m?

3 EINGESCHRANKTES GRUNZUG 1.307  128/7 tw. Auf Basis der genaueren Plangrundlagen (Orthofotos,
GEMISCHTES BAUGEBIET Hohenschichten...), der aktuellen DKM und der bestehenden
(amtswegig; Gemeinde - Nutzung (tw. Retentionsflache) erfolgt eine Rlckwidmung der
Dambach - B137) gemeindeeigenen Flache in Grinzug
BETRIEBSBAUGEBIET mit Ff GRUNZUG 2.440  128/7 tw. Auf Basis der genaueren Plangrundlagen (Orthofotos,
(amtswegig; Gemeinde - Hohenschichten...), der aktuellen DKM und der bestehenden
Dambach - B137) Nutzung (tw. Retentionsflache) erfolgt eine Ruckwidmung der

gemeindeeigenen Flache in Griinzug

4 L.+ F. GRUNLAND GRUNZUG 1.403  128/7 tw., 1314/2 tw., Bachbegleitende tw. bestockte Flachen entlang des neuen
(amtswegig - Dambach - 1314/4 tw. Verlaufes des Dambaches It. DKM werden vollstandig als Griinzug
B137) ausgewiesen (im Eigentum der Gemeinde)

5 VERKEHRSFLACHE - SPORT- UND 857 1/1 tw., 8/1 tw. Anpassung der Widmung an die bestehenden Nutzungen
PARKPLATZ SPIELFLACHE (Stocksportanlage) auf Basis des aktuellen Orthofotos und der

aktuelen DKM.
SPORT- UND SPIELFLACHE VERKEHRSFLACHE - 440 Bestehender Parkplatz der Gemeinde
PARKPLATZ 1/1 tw., 8/1 tw.
KERNGEBIET VERKEHRSFLACHE 262 8/1 tw. Bestehender Parkplatz der Gemeinde

(amtswegig; Gemeinde - Bahnhofstral3e, Sportzentrum)
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RIEDAU OEK Nr.2/Flachenwidmungsplan Nr. 6

Nr. Alte Widmung Neue Widmung
(Antragsteller - Ortschatft)

GroRe
ca. in m?

Parzellennummer

23. Februar 2018

Kurzstellungnahme

6 L.+F. GRUNLAND WOHNGEBIET tw. mit
(H**** Pomedt) Schutzzone SP 2

L. + F. GRUNLAND DORFGEBIET tw. mit
(H**** Pomedt) Schutzzone SP 2

7 L.+F GRUNLAND EINGESCHRANKTES
(amtswegig, D***** GEMISCHTES BAUGEBIET
Ottenedt)

11.734

2.081

541

Teile von 173, 174/1,
176/1, 177/1, 180, 203/1

Teile von 173, 174/1,
203/1

562/2 tw.

Letzmalige Erweiterung des Wohngebiets im Stiden von Pomedt
fur 15 zusatzliche Bauplatze bis auf Hohe der im Stdosten
bestehenden Baulandgrenze.

Jene Flachen die im 100m Abstandsbereich zur Hofanlage des
Antragstellers und Grundeigentiimers liegen werden als Dorfgebiet
ausgewiesen um Widmungs- bzw. Nutzungskonflikte mit allfalligen
landwirtschaftlichen Nutzungen auszuschliel3en.

Um das aus dem sidlich angrenzenden Einzugsbereich (2-3ha)
auf das Planungsgebiet einwirkende Hangwasser geordnet
ableiten zu kénnen und das geplante Wohngebiet zu schiitzen,
wird eine Schutzzone mit verpflichtenden MaRhahmen
(Abflussmulde, Wall...) ausgewiesen. Die Oberflachenwéasser aus
dem neuen Siedlungsgebiet werden im bestehenden
Retentionsbecken auf Grundstiick 186/1 retendiert. Dazu ist das
vorhandene Retentionsbecken ensprechend den Angaben des
Kanalplaners zu vergrof3ern und ist die nétige Grundstiicksflache
vom Grundeigentiimer abzutreten.

Voraussetzung fur die Baulanderweiterung ist eine Verbesserung
in der VerkehrserschlieBung. Das gesamte aus der
Baulandschaffung im Stdwesten vom Pomedt induzierte
Verkehrsaufkommen wird derzeit ausschlie3lich tber die ca. 5,5m
breite Wegeparzelle 202/1 gefiihrt.

Zur Entlastung dieser StralRe ist seit Jahren ein zusatzlicher
Strallenanschluss Uber Grundstick 191/10 in Planung, allerdings
ist das Grundstiick noch nicht im Eigentum der Gemeinde. In den
nachsten Monaten ist eine Losung dazu notwendig, um die
verkehrlichen Voraussetzung fur die Baulanderweiterung zu
schaffen.

Fur die Baulanderweiterung wird ein Baulandsicherungsvertrag
abgeschlossen und erfolgt eine Vorschreibung von
Infrastrukturkostenbeitragen.

Anpassung der Baulandwidmung an die Grundstiicksgrenze im
Suden und Westen, ohne zusétzliche Bauplatzschaffung.
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RIEDAU OEK Nr.2/Flachenwidmungsplan Nr. 6

23. Februar 2018

Nr. Alte Widmung Neue Widmung GroBe Parzellennummer Kurzstellungnahme
(Antragsteller - Ortschatft) ca.in m?
8 L.+F GRUNLAND DORFGEBIET mit 864 453/6, 454 tw. Die betroffene Flache grenzt zweiseitig an Dorfgebiet und soll auf
(amtswegig; S+ Schutzzone SP 7 eine Nebengebaudenutzung beschrankt werden. Ein zusatzlicher
Bauplatz wird dadurch nicht erzeugt. Die Widmungsgrenze wird an
Ottenedt) die Grundstlicksgrenze angepasst.
9 WOHNGEBIET GRUNZUG Gz 1.897 62/19 Ruckwidmung der Baulandflache im Bereich des Holzingerbaches
(amtswegig; Republik innerhalb der Grenzen des 6ffentlichen Wassergutes.
Osterreich, Ottenedt)
10 WOHNGEBIET mit L. + F. GRUNLAND 3.964 746/13, 14,17, 18, 19, 20 Aufldsung der Schutzzone Bm. Die Definition der Schutzzone
Schutzzone Bm 1 lautete: "Fiir Gebaude die vor Herstellung der OBB
(amtswegig; R***** Larmschutzwiande an der Bahnlinie Wels - Passau errichtet
werden gelten folgende bauliche Mal3hahmen: An der Ostseite
sind tUberwiegend Nebenrdume zu orientieren”. Inzwischen ist die
Larmschutzwand an der Bahntrasse errichtet, weshalb die in der
Schutzzone aufgestellte Forderung ins Leere geht und die
Schutzzone daher aufgeldst werden kann.
11 L.+ F. GRUNLAND WOHNGEBIET 648/1 tw., 785 tw. Schaffung eines zusatzlichen Bauplatzes im Anschluss an das
bestehende Wohngebiet. Dazu gibt es von der Abteilung
Schwaben) Raumordnung bereits eine positive Vorbeurteilung. Teilflache
aufRerhalb der 110kV-Leitungsschutzzone ist mit ....m?2
ausreichend grof3 fur eine Bebauung. Die Infrastruktur ist
vollstandig vorhanden.
12 L.+ F. GRUNLAND WOHNGEBIET 9.359  746/1 tw. Erweiterung des Wohngebiets um 8 Bauplatze in einem Abstand

13

(Leitz GmbH, Schwabenbach)

entfallt

von 30m zur sudlich gelegenen Waldflache. ErschlieBung erfolgt in
Verlangerung der Bestandssiedlung mit zusétzlicher Anbindung an
die Stra3e nach Schwaben. Dabei ist aufgrund der Lage in der
Innenkurve auf die Freihaltung der 70m-Sichtfelder zu achten.
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RIEDAU OEK Nr.2/Flachenwidmungsplan Nr. 6

23. Februar 2018

Nr. Alte Widmung Neue Widmung GréBe Parzellennummer Kurzstellungnahme
(Antragsteller - Ortschatft) ca. in m?

14 L.+ F. GRUNLAND mit L. + F. GRUNLAND KG Riedau: .124, .136/3, Die bestehende Sonderausweisung ohne Festlegung einer
Sonderausweisung .209, .219, 506 tw.845, konkreten max. Wohnungsanzahl resultiert aus der rechtlichen
Wohnnutzung (amtswegig): 1059 tw., 1120 tw. KG Situation zum Zeitpunkt der Erstellung des

Vormarkt: .39, .59, .62,
.65, .66, 256/1 tw., 579/4

tw.

15 L.+ F. GRUNLAND DORFGEBIET 188 775/5
(K*****  Schwaben)

16 L.+ F. GRUNLAND VERKEHRSFLACHE - KG V-R: 548/4 tw.
(OBB-Infrastruktur, H*** Punktmé&Rige Darstellung 57/3 tw.
Schwaben) fir FuRwege

ALLGEMEIN

Flachenwidmungsplanes Nr. 4. Urspringlich war far jede
Nachnutzung eines landwirtschaftlichen Geb&audes, egal mit
welcher Anzahl an Wohneinheiten, gem. O8. ROG eine
Ausweisung im Flachenwidmungsplan erforderlich. Vor diesem
Hintergrund wurden alle kleinlandwirtschaftlichen Gebaude im
Griinland in der Gemeinde mit einer Sonderausweisung fir
Wohnnutzung belegt. Erst durch eine spéatere Novellierung des O6.
ROG wurde gesetzlich festgelegt, dass in landwirtschaftlichen
Gebauden im Grinland bis zu max. 4 Wohneinheiten ohne
Ausweisung im Flachenwidmungsplan méglich sind. Damit ertbrigt
sich die Ausweisung im Flachenwidmungsplan fur die 15 Gebaude
bzw. wird dadurch auch die Unklarheit betreffend max.
Wohnungsanzahl aufgehoben.

Anpassung der Baulandwidmung an die Grundstiicksgrenze im
Norden, ohne zusatzliche Bauplatzschaffung.

Langfristig ist bei steigendem Fahrgastaufkommen ein
barrierefreier Zugang zum Bahnsteig erforderlich; ein solcher
kénnte am Bahnsteigende in Verbindung mit einem Ful3génger-
tunnel zwischen Vormarktstral3e und Schwaben hergestellt
werden.

Nicht gesondert gekennzeichnet sind neue Widmungen unter Ersichtlichmachungen (siehe Legende im Plan), geringfligige Korrekturen in Anpassung an
DKM-Anderungen oder geringfuigige Anderungen, Neuausweisung oder Reduktion der Widmung Verkehrsflachen im Bereich des bestehenden offentlichen

Guts in Abhangigkeit von der Verkehrsbedeutung.
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RIEDAU OEK Nr.2/Flachenwidmungsplan Nr. 6 23. Februar 2018

ANDERUNGEN DER ERSICHTLICHMACHUNGEN

Nr. Alte Ersichtlichmachung Neue Ersichtlichmachung GroBe Parzellennummer Begriindung
ca. in m?

A LANDESSTRASSE Darstellung der bestehenden Bundes- und Landesstral3en
BUNDESSTRASSE in Anpassung an die aktuellen Katastergrenzen

B BAHN Darstellung der Bahnflache auf Basis der aktuellen

Eigentumsgrenzen

C HOCHSPANNUNGSFREILEITUNGEN Aktualisierung des Leitungsbestandes nach Angaben und Daten
u. VERKABELTE HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN der Leitungstrager (Energie AG, OBB)

D WASSERSCHUTZGEBIETE Ausweisung gem. digitaler Daten des Landes
GRUNDWASSERSCHONGEBIETE

E WALD nach forstrechtlicher Abgrenzung nach Darstellung in der DKM unter Verwendung der
Planung aktuellen Orthofotos.

F Wasserflachen Darstellung der Wasserflachen in Anpassung an

die aktuellen Katastergrenzen

G Hochwasserabflussgebiet Pram Darstellung der HW 30 und 100 Anschlaglinie nach den vom Land
zur Verfiigung gestellten Daten (GZP Pram)

H geogene Risikozonen Ausweisung gem. digitaler Daten des Landes

I Denkmalschutz Ersichtlichmachung auf Basis der vom Land zur Verfigung
gestellten Daten (Uber6rtl. Ziele): Archéologische Fundzonen und
Fundhoffnungsgebiete, Denkmalschutz

J Naturschutzgebiete Ausweisung gem. digitaler Daten des Landes
K Gasleitung Ausweisung gem. Lageplan der Leitungstrager
0O0. Ferngas
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RIEDAU OEK Nr.2/Flachenwidmungsplan Nr. 6 23. Februar 2018

ANDERUNGEN IM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT

FUNKTIONSPLAN
Nr. bisherige Darstellung neue Darstellung GroBe (m?) Begriindung
1 landwirtschaftliche Bauerwartungsland 11.734 In Ubereinstimmung mit der Widmungsanderung Nr. 6 erfolgt
Funktion bzw. keine besondere Wohnfunktion eine Ausweisung als Bauerwartungsland Wohnfunktion bzw.
Funktion Bauerwartungsland 2.081 dorfliche Siedlungsfunktion.
(H***, Pomedt) dorfliche Siedluingsfunktion
mit Siedlungsgrenze im
Siiden und Osten
2 Betriebliche Funktion Rucknahme von Bauland 3.747 In Ubereinstimmung mit der Widmungsanderung Nr. 3 erfolgt
(Gemeinde, Zentrum) Grinzug eine Ricknahme der betrieblichen Funktion.
3 Betriebliche Funktion Ricknahme von Bauland 3.750 In Ubereinstimmung mit der Widmungsénderung Nr. 1 erfolgt
(Zentrum - Dambach/Pram) Gewasser eine Ricknahme der betrieblichen Funktion.
4 Kkeine besondere Funktion Bauerwartungsland 864 In Ubereinstimmung mit der Widmungsénderung Nr. 8 erfolgt
(S****** Ottenedt) dorfliche Siedluingsfunktion eine Ausweisung als dorfliche Siedlungsfunktion.
5 keine besondere Funktion Bauerwartungsland 18.420 Zwischen der Gemeindegrenze zu Zell/Pram und bestehendem
dorfliche Siedlungsfunktion Siedlungsgebiet von Schwaben kann Bauerwartungsland fur
Erholungsfunktion 3.350 insgesamt etwa 18 Bauplatze geschaffen werden. Durch die
bereits vorhandene angrenzende Erschliefung kann eine sehr
(W*** Schwaben) wirtschaftliche Baulanderweiterung geschaffen werden.

Die nicht bebaubare Flache unter der 110kV-Freileitung ist fur
eine erganzende Erholungsflache (Spielplatz) zu sichern.

Der Abstand zur Bahnflache betragt mehr als 150m und kann

auf die Larmsituation zusétzlich durch die Forderung einer
larmschutzorientierten Planung im ostseitigen Teilbereich reagiert
werden.
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RIEDAU OEK Nr.2/Flachenwidmungsplan Nr. 6
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Nr. bisherige Darstellung neue Darstellung GroBe (m?) Begriindung
6 keine besondere Funktion Bauerwartungsland 6.660 In Verlangerung der bestehenden Stichstral3e nach Sidwesten
Wohnfunktion mit wird im zweiseitigen Anschluss an Wohngebiet, mit
Siedlungsgrenze im Westen ausreichendem Abstand zum Wald, Bauerwartungsland fir die
(Wr** Schwaben) Schaffung von 7 Bauplatzen ausgewiesen.
7 keine besondere Funktion Bauerwartungsland 9.500 Innere Siedlungserweiterung auf einer Flache die bis 1997
Wohnfunktion als Bauland gewidmet war und mangels Larmschutz zur Bahn und
(Wr**. Schwaben) Verflugbarkeit rickgewidmet worden war.
Aktivierung der Flache auf Basis einer stadtebaulichen
Gesamtplanung unter besonderer Berticksichtigung der
Larmsituation der Bahn.
8 keine besondere Funktion Bauerwartungsland 9.660 Innere Siedlungserweiterung auf einer Flache die bis 1997
Wohnfunktion als Bauland gewidmet war und mangels Larmschutz zur Bahn und
(H****- Schwaben) Verfugbarkeit rickgewidmet worden war.
Aktivierung der Flache auf Basis einer stadtebaulichen
Gesamtplanung unter besonderer Beriicksichtigung der
Larmsituation der Bahn.
9 keine besondere Funktion Bauerwartungsland 2.540 Ostseitig der bestehenden StichstraRe erfolgt in Ubereinstimmung
Wohnfunktion mit der Widmungsanderung Nr. 11 eine Ausweisung als
(G*+++*. Schwaben) Wohnfunktion.
10 keine besondere Funktion Bauerwartungsland 9.360 In Ubereinstimmung mit der Widmungsénderung Nr. 12 erfolgt
Wohnfunktion eine Ausweisung als Wohnfunktion.
(Leitz - Schwabenbach)
11 dorfliche Siedlungsfunktion dorfliche Siedlungsfunktion Im Dorfgebiet Schwaben gibt es vereinzelt innere Baulandliicken
(Schwaben) mit Festlegung der mit Abrundungsmadglichkeiten. Um deutlich zu machen, dass
ortschaftsbezogenen innerhalb der &ufl3eren Grenzen des Baulandes, sowie in Randlagen
Abrundungsmaglichkeit bei zweiseitigem Baulandanschluss eine Baulanderweiterung
bei Bedarf méglich ist, wird die Abrundungsmdglichkeit im Plan
festgelegt.
12 Wohnfunktion Rucknahme von Bauland 1.300 In Ubereinstimmung mit der Widmungsénderung Nr. 9 erfolgt
(Ottenedt) Griunverbindung eine Ricknahme der Wohnfunktion und Ausweisung einer

Griunverbindung am Bachlauf des Holzingerbachs.
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Nr. bisherige Darstellung neue Darstellung GroBe (m?) Begriindung
13 keine besondere Funktion Bauerwartungsland 3.000 Zwischen bestehendem Wohngebiet und Trasse der Hoch-
(D***- Schwaben) Wohnfunktion spannungsleitung wird eine kleinflaicheige Baulanderweiterung
ermdglicht.
ALLGEMEIN

Textliche Erganzungen die fir die gesamte Gemeinde gelten, insbesondere zu Waldabstand und Aufforstungen sowie Siedlungsgrenzen, Abrundungen und Ausnahmen
vom AufschlieBungsbeitrag, sparsamen Grundinanspruchnahme sowie Angaben zur Aktivierung von Bauerwartungslandflachen sind im Plan integriert .

Die Waldflachen sind als landschaftliche Vorrangzonen bewertet worden.

Entwurf OEK 2: - Bauerwartungsland - Verdnderungen zum OEK 1

WFIDF 7,4ha
BF 0,0ha
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