Lfd.Nr. 29 Jahr 2020

VERHANDLUNGSSCHRIFT

iber die offentliche 29. Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Riedau am
23. Jinner 2020

Tagungsort: Marktgemeindeamt Riedau

Anwesende:
01. Biirgermeister Franz Schabetsberger als Vorsitzender
02. Vizebgm. Johann Schmidseder 15. GR. Elisabeth Jager
03. GV.Klaus Mitter 16. GR. Karinjchinger
04. GR. Karl Koptberger 17. GR. MichdgNSahirfl
05. GR.Monika Tallier 18. GR. Rog ) pa
06. GR. Gerhard Payrleitner 19. GR. AR N hchroll
07. GR.Klaus Trilsam 20. GR((Bextard Rosenberger
08. GR. Ing. Thomas Klugsberger 21. 6
09. GR.Heinrich Ruhmanseder .
10. GV. Brigitte Heinzl %
11. 2. Vizebgm. Michael Desch
12. GR. Giinter Humer
13. GR. Christian Dick
14. GR.Johannes Schonbauer o

N

Ersatzmitglieder:
ER. Andrea Mayrhuber % GV. Reinhard Windhager

ER. DI Franz Mitter @ GR. Brigitte Ebner
ER. Friedrich Raschhofer ir GR. Wolfgang Kraft
ER Viktor Schabetsberger 9, @ﬁir GV. Franz Arthofer
ER Franz Oberauer @\ fiir GR. Philip Hargal3ner

Der Leiter des Gemeindeamtes: AL Katharina Gehmaier

Sonstige Personen (§ 66 Abs. 2 00. Gem0.1990):
Obfrau Margit Wimmer (Gesunde Gemeinde)
Es fehlen:
entschuldigt: unentschuldigt:
GV. Reinhard Windhager
GR. Brigitte Ebner
GR. Wolfgang Kraft
GV. Franz Arthofer
GR. Philip HargaBBner

Der Schriftfithrer (§ 54 Abs. 2 00. GemO. 1990): AL Katharina Gehmaier
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Der Vorsitzende eroffnet um 20:00Uhr die Sitzung und stellt fest, dass
a) die Sitzung von ihm einberufen wurde;
b) die-Verstindisune hi . ]

der Termin der heutigen Sitzung im Sitzungsplan (§ 54 Abs. 1 OO. GemO 2002) enthalten

ist und die Verstdndigung hiezu an alle Mitglieder bzw. Ersatzmitglieder zeitgerecht per

mail am 16.1.2020 unter Bekanntgabe der Tagesordnung erfolgt ist;
die Abhaltung der Sitzung durch Anschlag an der Amtstafel Tage 6ffentlich kundgemacht
wurde;

c¢) die Beschlussfahigkeit gegeben ist;

d) dass die Verhandlungsschrift iiber die letzte Sitzung vom 12.12.2019 bis zur heutigen
Sitzung wihrend der Amtsstunden im Gemeindeamt zur Einsicht aufgelegen ist, wihrend
der Sitzung zur Einsicht noch aufliegt und gegen diese Verhandlungsschrift von jenen
Gemeinderatsmitgliedern und Ersatzmitgliedern, welche an der betreffenden Sitzung
teilgenommen haben bis zum Sitzungsschluss Einwendungety&ngebracht werden konnen.

e) Folgender Dringlichkeitsantrag wurde gemiB § 46 Abs. 3 26 m0 2002 eingebracht:

0\
Beratung und Beschlussfassung beziiglich Ankauf einer@weitskontrolle fiir

Wasserverluste®.
Auf Wunsch von mehreren Vorstandsmitgliedern wird @P Im Gemeinderat behandelt.

Beschluss: Der Antrag wird einstimmig angeno

Unterschriften Sitzungsprotokoll (Desch, Schidgeder, Schroll, Rosenberger)

(/3
Sodann gibt der Vorsitzende noch folgi Ql itteilungen:

2
o _Lkesordnung:

O
Bericht der Gesunden ynde Uber Aktivitdten im Jahr 2019 und Vorschau 2020.
2. Erschlieung des neg&n S¥dungsteiles Schwabenbach; Auftragserteilung fur Wasser-, Kanal-
und StraRenbauarbeite
3. Ansuchen um Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 6.2 ,Pomedt*; Vereinbarung Uber die
Einhebung eines Infrastrukturbeitrages.
4. Genehmigungsbeschluss gem. § 36 Abs. 4 OO. RaumOG betreffend die Anderung des
Flachenwidmungsplanes Nr. 6.2. ,Pomedt*.
5. Bekanntgabe der neuen Mitglieder der Dienstnehmer im Personalbeirat.
Dringlichkeitsantrag: Beratung und Beschlussfassung beziiglich Ankauf einer
»Sicherheitskontrolle fiir Wasserverluste®.
6. Bericht des Burgermeisters.
7. Alfalliges.

—_—
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TOP. 1.) Bericht der Gesunden Gemeinde iber Aktivitaten im Jahr 2019 und Vorschau 2020.

Der Birgermeister ersucht die Obfrau der Gesunden Gemeinde, Fr. Margit Wimmer, um den Bericht.
Fr. Wimmer berichtet:

Aktivitaten 2019
Bewegungsangebot 2019

Im Turnsaal der Volksschule Riedau:
Seniorengymnastik

Gymnastik fur Frauen 50 plus
Wirbelsaulengymnastik

Im Pramtalsaal:
Skigymnastik
Zumba Gold

Workshop NMS — Getrianke und tolle Knolle
Die Schulerinnen und Schiler der 2. Klassen NMS Riedau nahmen nigf8egeisterung an den

Koglbauer auch im Unterricht aufgegriffen. \
Marktlauf
Mithilfe beim Marktlauf, wir haben Getranke, Kuchen verteilt.

Spielplatz Kellerleithen

Der Spielplatz Kellerleithen wurde von uns mit ein ellrutsche erweitert. Im Sommer wurde der
gesamte Spielplatz wieder erneuert. Morsche T den ausgetauscht, frische Hackschnitzel...... (
mit Hilfe der familienfreundlichen Gemeinde)

Auch die Blumenwiese wurde wieder bepfl

Gesunde Jause in der Volkschule uleRin der S
Die alljahrliche Gesunde Jause in Zu rbeit mit dem Elternverein fand diesmal am 10. April in
der Volksschule und am 12. Juni i r statt.

Hallenbadbesuch der Volkss:h er
Der Elternverein und die Gesun
Frahjahr und im Winter 2019

Ried
einde haben sich die Buskosten fiir einen Hallenbadbesuch im
chuler der VS aufgeteilt.

Autorenlesung in der VolksscHule
Die Gesunde Gemeinde finanzierte den Volksschiler am 15.5. eine Lesung mit Andreas Dietz,
Kinderbuchautor aus Passau.

Ausflug am 28.9.2019

Unser obligatorischer Ausflug fiihrte uns diesmal zu der Strauenfarm nach Winklarn, danach zu
Wallfahrtskirche Sonntagsberg, und iber Steyr (Stadtbesichtigung mit Kaffee und Kuchen) wieder
nach Hause.

Vortrag Dr. Schmid Katharina

Am 3.10. organisierten die fam.freundl. und die Gesunde Gemeinde den Vortrag von Dr.Katharina
Schmid .- Kopfsache gesund. Dieser Vortrag wurde sehr gut von der Bevolkerung angenommen.
Pramtaler Advent

Wie jedes Jahr unterstitzen wir den Pramtaler Advent mit selbstgemachten Geschenken und bieten
diese zum Verkauf an. Der Erl6s wird gespendet.

Workshop Kindergarten
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Die Gesunde Gemeinde unterstitzte den Workshop — Tanz und Bewegung- mit Henrieta Fischbauer
finanziell mit € 340,--., damit die Eltern nur noch einen kleinen Unkostenbeitrag zu zahlen hatten. Der
Workshop wurde von den Kindern gut angenommen.

Ankauf Materialien fiir Seniorenturnen und betreubares Wohnen

Fur die Bewohner im betreubaren Wohnen wurde ein Kartenspiel und ein Schwungtuch mit Ballen fur
den Sitzkreis angekauft. In Absprache mit Fr. Asbdck die die Bewohner betreut.

Um die alteren Turnerinnen zu unterstitzen, wurden Schwungtlcher fir die Sitzgymnastik sowie
Chiffontlicher angekauft. (Insgesamt € 364,--)

Im Janner 2020 wird eine Aktivitat gesetzt und zwar wird mit der NMS Riedau ein Elternabend
organisiert bzw. mitfinanziert unter dem Titel ,saver Internet®. Vielen Eltern ist gar nicht bewult, wie
viele Moglichkeiten, aber auch Gefahren hier bestehen.

Vorschau und Einladung fur den Vortrag am Donnerstag, 13.2. mit dem Titel ,Die Macht des Wortes*
im Pramtalsaal in Zusammenarbeit mit der Gesunden Gemeinde aus Zell/Pram und Dorf/Pram.

Der Burgermeister bedankt sich fir den Bericht und die geleistete Arbei&a

Der BlUrgermeister gibt den Sachverhalt bekannt:
Wir hatten eine Ausschreibung fir das neue Siedlu

TOP. 2.) ErschlieBung des neuen Siedungsteiles Schwabenbach?@neilung fur Wasser-, Kanal-
und StraRenbauarbeiten. @
e

un Firmen haben angeboten. Die

Fraktionen haben die Unterlagen bekommen. Es ein offenes Verfahren, bei welchem
Nachverhandlungen maglich waren, allerdings bis he d hat keine Firma verdffentlicht werden
dirfen. Grund dafir war, dass niemand Einsp hoben konnte. lhr habt die Daten der
Angebotssummen erhalten, die Daten Uber den ss, aber nicht die dazugehérige Firma. Der

Prifbericht umfasst 120 Seiten, welche jetzt durgh
die Preisvergleiche nehmen. Auch nach de "i-
geandert. Der Burgermeister bringt nun die AQg®

&Reihe gegeben wird. Jeder kann jetzt Einsicht in
verhandlung hat sich in der Reihenfolge nichts
summen zur Kenntnis:

Angeboteréffnungspreise ohne MWSt:

Glatzhofer, Eferding
Swietelsky, Taufkirchen

BT Bau, Tragwein 8.588,55
Porr, Linz Q 332.047,95
Held & Francke, Linz \ 357.143,11
C.Peters, Linz 365.624,31
Gebrider Haider, Grof3ramin 379.691,21

Stragag, Pinsdorf 380.402,03
Felbermayr, Haag 393.203,98

Die drei Bestbieter wurden zu Nachverhandlungsgesprache geladen. Die Fa. BT Bau hat nur telefonisch
mitgeteilt, dass sie keinen Nachlass geben. Der Vertreter der Fa. Swietelsky hat einen Nachlass von 7
%, das ergibt eine Angebotssumme von € 267.726,55. Die Fa. Glatzhofer hat noch einen Nachlass von
5 % gegeben, das ergibt dann eine Summe von € 250.982,80.

Diese Summen wurden nochmals vom Biiro Oberlechner Uberprift. Heute in der Friih haben wir den
Vergabevorschlag fir die Reihung bekommen. Es steht drinnen, dass die Fa. Glatzhofer & Co den
Auftrag erhalten soll, weil sie mit € 250.982,80 netto die Bestbieterfirma ist. Der Birgermeister stellt den
Antrag, dass an die Fa. Glatzhofer & Co, Eferding, der Auftrag zum genannten Preis, vorbehaltlich der
Zustimmung des Landes, erteilt wird. Wir kannten diese Firma nicht. Herr DI Oberlechner holte
Erkundigungen ein, diese Firma arbeitet hauptsachlich im Welser und Grieskirchner Bereich. Kontakte
mit den Gemeinden ergab nur positive Rlickmeldungen. Es ist ein mittelstandiges Unternehmen mit ca.
70 Beschaftigten. Das Buro Oberlechner holte noch Auskiinfte Uber den KSV ein. Diese bewertet die
Firma ,Uber dem Durchschnitt dieser Branche®. Wir haben hier sicherlich eine Firma, die leistungsfahig
ist und auch vom Preis her dies gut machen kann.
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Bgm. Schabetsberger stellt den Antrag, dass die Fa. Glatzhofer den Auftrag erhalt, vorbehaltlich der
Zustimmung des Landes. Er berichtet von den Erkundigungen Uber die Fa. Glatzhofer. Baubeginn ist
25.2., Bauende ist angenommen mit Ende Mai, da musste alles fertig sein. Der Beschluss hat
vorbehaltlich der Zustimmung des Landes zu erfolgen. Es gibt fur diverse Arbeiten Férderungen. Wenn
das Land irgend etwas dagegen einzuwenden hatte, ware der Beschluss nicht rechtskraftig. Morgen
wird das bereits an das Land geschickt. Baubeginn ware mit 25.2. vorgesehen, auler es ist von der
Witterung her unmdoglich. Die reine Bauzeit ist mit 6-8 Wochen geschatzt. Bauende ist Ende Mai
angenommen.

GR Humer: Sind auch Asphaltierungsarbeiten dabei?
Bgm. Schabetsberger: Nur in dem Bereich, wo an die bestehenden StralRen ,angezapft‘ wird. Die
Asphaltdecke kommt erst, wenn die Bautatigkeiten grof3teils abgeschlossen sind.

GR. Schroll stellt die Frage, ob dann gleich die 50 km/h Beschrankung verlegt wird oder muss da noch
zugewartet werden.

Bgm. Schabetsberger berichtet erklarend, dass dies erst beantragt werden kann, wenn die Stralle
gebaut ist.

GR. Rosenberger: Die Tafel beim Wiesinger soll aber bereits jetzt ve werden.

Dies wird vom Blrgermeister zugesagt. Weiters berichtet der Blirger s gibt ein Ansuchen eines
Bewohners, der méchte die Preisvergleiche dieser Ausschreiburg i darauf hin, wer diese Daten
mit den Preisvergleichen verdffentlicht, kann von der Fir go%l40t werden. Es beinhaltet
Preisangebote, die eine andere Firma nichts angeht. Wir dirfe cht offentlich stellen, weil es die
Kalkulationsbasis der Firma ist.

GR. Payrleitner: Ist ein Anschluss zur Stral’e Schwabe /

Bgm. Schabetsberger: Das ist fix drinnen, die Baustral3e j iesem Bereich bereits gebaut. Die jetzige
BaustralRe wird weggerissen, das Material kann die Fi Unterbau wieder einbauen. Hier geht es
aber um keine grof3en Betrage.

GR. Kopfberger: Wann genau ist der Baubegin
Bgm. Schabetsberger: 25. Februar; wir misse

/beginnen.
GR. Kopfberger: Von wo wird mit dem Bau Pegdpaen? Er fragt, ob sich die Baustralle ausgezahlt hat.

angefangen.
GR. Humer: Ist auch der Schlauc

enthalten? Q

Bgm. Schabetsberger: Es ist innen, auller die Asphaltierung. Herr DI Oberlechner sagte, wenn

wir die Arbeiten im Herbs chrieben hatten, dann hatten wir It. Preisvergleich mit anderen
Ausschreibungen eine Auftra mme von ca. € 370.000,- gehabt. Es hat uns viel Geld eingespart,
dass wir es erst im Dezember ausgeschrieben haben.

Vizebgm. Desch: Wie der Birgermeister bereits erwahnt hat, Herr DI Oberlechner hat Recht behalten,
dass wir uns viel Geld sparen kénnen. Wegen der Baustral’e brauchen wir nicht mehr diskutieren.

Abschlief3end lasst der Birgermeister iber seinen Antrag mittels Handzeichen abstimmen.

Beschluss: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

27
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T_OP.‘S.) Ansuchen um Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 6.2 ,Pomedt“.; Vereinbarung tiber
die Einhebung eines Infrastrukturbeitrages.

Der Blrgermeister gibt den Sachverhalt bekannt:

Herr Giinter Humer hat um Anderung des Flachenwidmungsplanes in Pomedt angesucht, der Plan ist
a!len Gemeinderatsmitgliedern bekannt. Es handelt sich dabei um ca. 14.475 m2 Grundflache. In
diesem Vertrag geht es darum, die bereits mehrmals besprochenen Parameter privatrechtlich
abzusichern. Das Land schreibt vor, dass wir einen Vertrag Uber die Einhebung eines

Infrastrukturbeitrages machen. Die Vereinbarung lautet vollinhaltlich (bereits von Hr. Humer
unterschrieben):

Infrastrukturkosten-Vereinbarung und %
Baulandsicherungsvertra
0\

&

geschlossen am heutigen Tage zwischen

1. der Marktgemeinde Riedau, Marktplatz 32-33, u, vertreten durch den
Biirgermeister Herrn Franz Schabetsberger, Vor! Be 3, 4752 Riedau, einerseits,
und

2. Herrn Giinter Humer, Pomedt 1a , medau, {inftig Nutzungsinteressent genannt,

andererseits wie folgt:
O
Erstens: GemaB § 15 A ROG 1994 idgF hat die Gemeinde im Rahmen ihrer
Mdglichkeiten die Aufgdigen drtlichen Raumordnung durch privatwirtschaftliche
MaBnahmen zu unterstiitz

GemaB § 16 Abs. 1 Ziff 1 00.ROG 1994 idgF kommen als privatwirtschaftliche MaBnahmen im
Sinne des § 15 Abs. 2 Vereinbarungen der Gemeinde mit den Grundeigentiimern (iber die
zeitgerechte und widmungsgemafe Nutzung von Grundstiicken sowie die Tragung von die
Grundstiicke betreffenden Infrastrukturkosten in Betracht.

Dabei ist sicher zu stellen, dass auch unter Berlicksichtigung der nach anderen
landesgesetzlichen Vorschriften einzuhebenden Beitrage die voraussichtlich tatséachlich
anfallenden Kosten nicht Giberschritten werden.

Zweitens: Der Nutzungsinteressent Ginter Humer grundbiicherlicher Eigentimer der
Liegenschaft im Grundbuche des Bezirksgerichtes Schérding EZ 110 und 111 der
Katastralgemeinde Riedau, bestehend aus dem Grundstiick 173, 174/1, 176/1, 177/1, 180,
203/1 im AusmaBe von derzeit 22.119 m2. Die gegenstandliche Grundstcksfldche ist im
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rechtskréftigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Riedau derzeit noch als ,Griinland"
ausgewiesen.

Uber Antrag des Nutzungsinteressenten soll zukiinftig diese Grundstiicksflache bzw. Teile
hievon in Bauland (Wohngebiet) umgewidmet werden. Die vom Nutzungsinteressenten
angestrebte Umwidmung ist in der Bebauungsstudie des Ingenieurbiiros fiir Raumplanung DI
Gerhard Altmann dargestellt und wird diesem Vertrag als Anlage ./1 beigeschlossen. Laut
dieser Studie belauft sich die angestrebte Umwidmungsfléche auf ca. 14.475 m2.

Nutzungsinteressenten ist durch den derzeit geltenden Flachenwidmungsplan und das derzeit
geltende ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Riedau nicht gedeckt. Zur
Verwirklichung des vorgenannten Vorhabens bedarf es einer Anderung der geltenden
Planungsakte der Marktgemeinde Riedau gemaB Anlage ./1 und wurde diese Anipyng vom
Nutzungsinteressenten gemaB § 33 Abs. 1 bzw. § 36 Abs. 3 00. ROG 1994 bereity

Auf die gesetzlichen Voraussetzungen gemal § 36 Abs. 2 00. ROG me%c \ /. der
hoheitlichen Planungsakte der Marktgemeinde Riedau wird verwiesen. Hiebi
auf die Wirtschaftlichkeit und ZweckméBigkeit, insbesondere die Kost:
Bedacht zu nehmen.

Aus diesem Grunde werden im Besonderen nachstehende Vereinb etroffen.

Viertens: Die erforderlichen InfrastukturmaBnahmen @v fur die Errichtung der
dffentlichen  Wasserleitungen,  offentlichen Sty \./ amt  Asphaltierung  und
StraBenbeleuchtung sowie Errichtung der Kanale, i’S®§Qndere auch zur Ableitung der
Oberflichenwasser wurden mit Beschluss des Ge
festgelegt. Es berechnet sich fiir die Infrastr,
Betrag von ca. € 24,21 pro m? Nettobaulan jeser Betrag enthélt gemdB § 35 00.
ROG 1994 nicht die der Marktgemeinde Ri alle der in Anlage ./1 dargestellten
Anderungen der Planungsakte entste n Planu osten.

Schaffung eines Wohngebietes ein

ns: Auf Grundlage der Y dbeschriebenen Kosten wird nunmehr vereinbart,
dass der Nutzungsinteressent(ls g an Infrastrukturkosten fur die Errichtung der
ffentlichen émmmmzm._m des  offentlichen Kanals (einschlieBlich
Oberflachenentwasserun: trag von € 5,-- pro m? Nettobaulandfliche (Baulandflache
ohne die an das &ffe abzutretenden Grundstiicksteile) tibernimmt und bezahlt.
Dieser Betrag von € 5, m2 wird nach den derzeit geltenden Bestimmungen ohne
Umsatzsteuer vorgeschrieben. Dieser Betrag bezieht sich auf den gesamten Ausbau der

vorgenannten  InfrastrukturmaBnahmen fir die in der Anlage ./1 dargestelite
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Grundstiicksflache (Nettobaulandflache). Der Nutzungsinteressent nimmt zur Kenntnis, dass
die vorgenannte Kostenermittlung auf Schatzungen und Erfahrungswerten beruht. Auf eine
Anfechtung dieser Vereinbarung, aus welchem Grund auch immer, insbesondere wegen
Irrtums, wird ausdriicklich verzichtet. Konsumentenschutzbestimmungen bleiben hievon
unberiihrt.

Die Kosten fiir die Herstellung der Verkehrsflache werden von der Marktgemeinde Riedau
alleine getragen und erfolgt nach den Bestimmungen der §§ 19-22 der 00. BauO 1994 i.d.g.F.

Der Nutzungsinteressent verpflichtet sich den vorgenannten Infrastrukturkostenbeitrag fiir die

in der Bebauungsstudie angefiihrte Grundstiicksflache nach freier Wahl entweder

a) bei Rechtskraft der Umwidmung binnen vier Wochen ab Kundmachung des
Flachenwidmungsplanes oder

b) bei Baubeginn der InfrastrukturmaBnahmen binnen zwei Wochen ab Zugang des
schriftlichen Aufforderungsschreibens der Marktgemeinde Riedau aRRe{n von dieser noch
bekanntzugebendes Konto zu bezahlen. Die Anforderung des Ge hat friihestens
vier Wochen vor Beginn der geplanten Arbeiten zu erfolgen. €,

Ab Filligkeit werden Verzugszinsen in der Héhe von 6 % per a é

Eine Sicherstellung des zu leistenden Geldbetrages durch
Vorlage einer Bankgarantie, eines Sparbuches, ein

ungsinteressenten durch
erlichen Absicherung oder

Sechstens: Es wird vereinbart, dass de vorgenannten InfrastrukturmaBnahmen
durch die Marktgemeinde Riedau gepl
Professionisten entsprechend den eins

Die Marktgemeinde Riedau verpflichtet
Bau dieser SiedlungsstraBe zeit u begi

Siebtens: Durch die Be es vorgenannten Infrastrukturkostenbeitrages sind samtliche
Verpflichtungen ungsinteressenten  auf  Grund  der  vorbezeichneten
Gesetzesbestimmun abgegolten und verrechnet. Dies gilt auch im Falle der
WeiterveriuBerung der vorbezeichneten Liegenschaft oder Teilen hievon fiir dessen jeweilige
Rechtsnachfolger, welche auf Grundlage der genannten Gesetzesbestimmungen durch die
Marktgemeinde Riedau fiir die genannten InfrastrukturmaBnahmen nicht weiter in Anspruch

genommen werden kdnnen.
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Dessen ungeachtet sind die AufschlieBungsbeitrége nach dem 00.ROG 1994 idgF hinsichtlich
der einzelnen Baugrundstiicke von den einzelnen Grundeigentiimern gemaB den zu
erlassenden Bescheiden direkt an die Marktgemeinde Riedau zu entrichten.

Die gesetzlichen Verpflichtungen zur Entrichtung von Verkehrsflachenbeitrdgen nach der 00.
Bauordnung 1994 idgF sowie von Anschlussgebiihren fiir die éffentliche Versorgung von

Wasser und Kanal nach dem 0O. Interessentenbeitrigegesetz 1958 idgF bleiben von dieser
Vereinbarung unberiihrt.

Achtens: Der Nutzungsinteressent ist in Kenntnis, dass das vorbezeichnete gegenstéindliche

Umwidmungsverfahren zur Deckung des Baulandbedarfes in der gemeinde Riedau
durchgefiihrt wird.
Nachstehende Verpflichtungen beziehen sich auf eine ge ngspolitik und

Schaffung von neuen Bauplétzen in der Marktgemeinde Riedau

Der Nutzungsinteressent verpflichtet sich daher fiir si %ﬂ:mnzﬂo_mmﬂ im Besitze
des vertragsgegenstandlichen Grundstiickes zum Verk er¥mzuwidmenden Flachen bzw.
der noch zu schaffenden Bauparzellen innerhalb m_:@ es von 10 Jahren ab allseitiger

Unterfertigung dieser Vereinbarung an jeweili essenten. Die Einrdumung von
Baurechten wird ausdriicklich ausgeschlossen. dstlicksgroBe der neu zu schaffenden
Bauparzellen darf eine GrundstlicksgroBe vi 0 m2 pro Parzelle nicht (berschreiten.
Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn die Pa guration oder die technische Infrastruktur

oder &hnliche Beschrénkungen eine Ab rfordern. Flir den Eigenverbrauch wird eine

Parzelle fiir den Widmungswerber zurii @ n und es féllt die zehnjdhrige Verkaufspflicht.

iche Baugrundstiicke innerhalb von 10 Jahren ab
ereinbarung verauBert worden sind, bietet hiermit der
inde Riedau ab diesem Zeitpunkt die nicht verduBerten
Grundstiicke zum Kauf rktgemeinde Riedau kann das Anbot annehmen. Das heifit,
im Falle der Annah Anbotes ist der Anbieter verpflichtet, die nicht verkauften
Baugrundstiicke an rktgemeinde Riedau zu einem bereits jetzt fixierten Kaufpreis von
€ 37, pro m2, wertarfgepasst nach dem Verbraucherpreisindex, innerhalb von sechs
Monaten zu verduBern. Im Falle der Annahme dieses Anbotes ist das jeweilige Kaufobjekt vom
Grundeigentiimer auf eigene Kosten vollkommen lastenfrei zu stellen und zu (ibergeben.

Unter der Bedingung, das:
allseitiger Unterfertigung dj
Nutzungsinteressent n@

Wird dieses Anbot von der Marktgemeinde Riedau nicht fiir alle oder einzelne Grundstiicke
angenommen, so verldngert sich die Verpflichtung zum Verkauf der (ibrigen Baugrundstiicke
um weitere 3 Jahre. Nach Ablauf dieser Verlangerungsfrist und Nichtausiibung des Rechtes
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durch die Marktgemeinde Riedau ist der VerduBerer frei (iber seine Baugrundstiicke zu
verfiigen.

Im Falle des Abschlusses eines oder mehrerer Kaufvertrdge sind die bereits geleisteten
AufschlieBungsbeitrige gemaB den Bestimmungen der OO. Bauordnung und des OO.
Raumordnungsgesetzes von der Marktgemeinde Riedau dem Anbieter zu ersetzen.

Zur Absicherung des vorstehenden Anbotes verpflichtet sich der Nutzungsinteressent der
Marktgemeinde Riedau gegeniiber auf deren Verlangen ein Vorkaufsrecht hinsichtlich der nicht
verkauften Baugrundstiicke gemaB den Bestimmungen der §§ 1072 ff ABGB einzuraumen und
zwar nach der MaBgabe, dass als Verkaufspreis ein Betrag von € 37, pro m?, wertangepasst
nach Verbraucherpreisindex, wie vorstehend beschrieben, bereits je inbart wird. Dieses
Vorkaufsrecht ist auch im Grundbuche des Grundstiickseigentl Verlangen der
Marktgemeinde Riedau sicherzustellen.

0/
Neuntens: Zur Sicherstellung des vorgenannten < eckes verpflichtet sich der
Nutzungsinteressent weiters fiir sich und sei tsnachfolger im Besitze des

sei
vertragsgegensténdlichen Grundstiickes, sich a des Abverkaufes der einzelnen
Baugrundstiicke ein Vorkaufsrecht fiir die Mar Riedau gem@B den Bestimmungen

der §§ 1072 ff ABGB auszubedingen.

Dieses Vorkaufsrecht ist mit folgende in die Kaufvertrage aufzunehmen:
,Der/Die Kaufer ist/sind in Ke § s dieser Vertrag zur Deckung des Baulandbedarfes in
der Marktgemeinde Riedau C en wird und verpflichtet/n sich daher der/die Kaufer

innerhalb von fiinf @.:_. alfYgrundbiicherlicher Durchfilhrung dieses Kaufvertrages ein
Wohnhaus, zumindest i u einschlieBlich Dacheindeckung, zu errichten.

Wenn diese Verbin KeOnicht erfiillt wird, ist die Marktgemeinde Riedau berechtigt:

a) das verkaufte Grundstlick entweder selbst oder durch einen von ihr namhaft zu machenden
,Dritten® um den tatséchlich bezahlten Kaufpreis pro m?2, wertangepasst nach
Verbraucherpreisindex zu kaufen.

Das gekaufte Grundstiick ist in einem nicht verschlechterten Zustand zum Zeitpunkt des
urspriinglichen Kaufes gerechnet zu libergeben.

Dieses Vorkaufsrecht wird im Grundbuch des/der Kaufers/in eingetragen.
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Auf eine Verzinsung der in diesem Vertrage vereinbarten Geldverpflichtungen wird seitens
aller Vertragsparteien ausdriicklich verzichtet oder

b) eine jahrliche Pdnale von € 1,-- pro m2 Grundstiicksflache dem Grundstiickseigentiimer
vorzuschreiben und zwar bis zum Zeitpunkt des tatsdchlichen Baubeginnes.

Zehntens: Der Grundeigentiimer verpflichtet sich die laut Bebauungsstudie (Beilage)
vorgesehenen Verkehrswege (6ffentliches Gut, erganzend dazu ist fiir die Anbindung an eine
im Siiden verlaufende &ffentliche Wegeparzelle im Stidwesten geplant und es soll eine
zumindest fuBldufige Verbindung im Stidosten zum dortigen dffentlichen Gut bei Grundstiick
204/1 langfristig ermdglicht werden) verlaufende und die erforderliche Flache fiir die
Erweiterung des Retentionsbeckens aus der Parzelle 182/2 unentgeltli das blicherliche

Eigentum der Gemeinde (&ffentliches StraBengut) zu Ubertragen un Zwecke alle
erforderlichen Urkunden in grundbuchsféhiger Form auszuferti ellen zu lassen.
Samtliche mit der Eigentumstibertragung verbundenen Kosten trégt der

Grundeigentimer.

Die Vermessungskosten der zukinftigen Parzellierung un osten gemaB § 35 00. ROG

1994 hat der Nutzungsinteressent zu tragen.

ﬁ NV en zur VerkehrsaufschlieBung
Bagonderen die ,Richtlinien und
% letztgliltigen Fassung.

Fiir etwaig notwendig werdende straBenbaulich

© AN

Die zum gefahrlosen Einfahren notwen Sicht im Kreuzungsbereich der bestehenden
AufschlieBungsstraBen und Zufa auf déVerlauf der libergeordneten StraBen darf nicht
durch Abstellflachen, Anpflapz uchs, Einfriedungen, Hinweistafeln, Werbungen
oder andere bauliche Anlag chtigt werden. Ebenso darf die Sicht auf den Verlauf
der libergeordneten StraB intréchtigt werden.

0/
Fiir eventuelle Schudqa men gegen Immissionen von den LandesstraBen, OBB etc. hat
bzw. haben die Bauwe selbst Sorge zu tragen.

Fiir Streitigkeiten aus dieser Vereinbarung wird das fiir die Marktgemeinde Riedau ortlich
zustandige Gericht vereinbart.



Die Kosten der Errichtung dieser Vereinbarung, eventuell damit verbunden Steuern und
Gebiihren, insbesondere eine gegebenenfalls zu leistende Umsatzsteuer In der gesetzlichen
Hohe tragen der Nutzungsinteressent und die Marktgemeinde Riedau je zur Halfte.

Dieser Vertrag wurde (iber Auftrag der Marktgemeinde Riedau erstellt, Anderungen oder
Erganzungen dieser Vereinbarung bediirfen zur Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Elftens: Samtliche Verpflichtungen dieses Vertrages gehen auf die Rechtsnachfolger der
Vertragspartelen {iber. Im Falle einer rechtsgeschaftiichen Verfligung sind die
Vertragsparteien verpflichtet, samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag an ihre
Rechtsnachfolger zu Uberbinden, wobei ausdricklich vereinbart vm/v.mm ungeachtet einer
Rechtsnachfolge die Haftung des/der Nutzungsinteressente @ ermit (bernommenen
vertraglichen Verpflichtungen ausdrucklich weiter bestehen .\

N

Zwilftens; Diese Vereinbarung wird in 5%35: errichtet, wovon jede der

Vertragspartelen ein Original erhailt.

X

Anlage: ﬁ
Anlage 1: betroffene maﬂmm.&m@ uungsstudien DI Gerhard Altmann

N

Geméip § 65 der 00 GemO 1990 i.d.g.F.

Riedau, am

Fiir die Marktgemeinde Riedau

Nutzungsinteressent




y s %
LIS Tea
T Y Siivar

=

Der Blrgermeister gibt nochmals einen Uberblick (iber die wichtigsten Punkte dieser Vereinbarung:
BauplatzgroRe mit 1.000m2 und eine Bauparzelle fir Herrn Humer, die er fur den Eigenverbrauch
behalten darf - ohne Bauzwang. Wichtig ist auch, dass die Grundstlicke fir das Offentliche Gut
abgetreten werden missen. Darin enthalten ist auch, dass eine bereits geplante Zufahrt im Offentlichen
Gut aufgelassen wird und dafir an einer anderen Stelle diese Stralle geplant wird. Dies wird also
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getauscht, aber erst im Zuge der Vermessung durchgefihrt. Des Weiteren ist im Bereich des
Retentionsbeckens der noch notwendige Grund abzutreten. Laut einer Berechnung von Hr. DI.
Oberlechner ist das Becken um rund 100 m3 zu vergréfRern. In der Vereinbarung steht nicht eine
konkrete Quadratmeteranzahl, sondern nur ,der notwendige Grund® ist abzutreten. Die Angelegenheit
mit Hr. Muckenschnabel hat er privatrechtlich zu klaren. Im Bericht vom DI Altmann steht, es muss
langfristig im oberen Bereich eine fulllaufige Verbindung zur anderen Stralle geben. Also keine Fahrt
fur ein Auto, nur zumindest eine fuBlaufige Verbindung. Das ist fur Herrn Humer in Ordnung. So hat er
ihn auch unterschrieben. Wichtig ist auch noch, dass dieser Vertrag genauso an den Investor Uibergeht,
dies steht in den Richtlinien drinnen.

GR. Rosenberger erkundigt sich Uber den Stand bezuglich Kauf des Reiter-Hauses in Pomedt.
Amtsleiterin Gehmaier berichtet dazu, dass sie am Vortrag eine Rekonstruktionsurkunde beim Notar als
Kuratorin unterschrieben hat. Mit dieser Urkunde soll ein Kaufvertrag wiederhergestellt werden. Nun
wird dieser Vertrag an Herrn Oliver Reiter geschickt in der Hoffnung, dass er ihn auch annimmt.

GR. Kopfberger: Ein Teil dieser Umwidmungsflache war bisher schon Dorfgebiet?

Bgm. Schabetsberger sagt dazu, es soll auch weiterhin Doﬁgebie%n. Ein Dorfgebiet hat die
Eigenschaft, dass man dort Tierhaltung betreiben darf.

GR. Humer berichtet dazu, dass der Abstand zur Landwirtschaft°
Bgm. Schabetsberger erklart, dass ein Taubenstadl nicht
Dorfgebiet darf dies sein. Es war dort schon immer ein Dorfg®Qi
GR. Payrleitner: Das Retentionsbecken wird vergroflert? é :
Bgm. Schabetsberger: Es wird nach dem tats3 Bedarf vergrofert, das muss Herr DI
Oberlechner nochmals nachrechnen.

inem Wohngebiet stehen darf, im
t ¥nd hat sich nicht verandert.

d3ss dort fur die Feuerwehr ein fixer Wasserstand

GR. Payrleitner: Friher wurde dartber diskuti¢
} Rlckhaltebecken und es musste aber das andere

drinnen ist. Das Becken musste groRer sein &
Wasser Platz haben. Q
Bgm. Schabetsberger: Der Nachteil %nem ,Retentionsbecken mit Wasser" bedeutet fir die

Nachbarn Mickenplage, auch die nicht gut. Im Bereich des Kinderspielplatzes kommt der
50.000 Liter Wasserbehalter und d jst\¥as fir die Feuerwehr ausreichend.

Der Biirgermeister stellt de®, dass die vorliegende Infrastrukturkosten-Vereinbarung und
Baulandsicherungsvertrag ge ¥qt wird. Er 1asst mittels Handzeichen abstimmen.

Beschluss: 23 JA-Stimmen, immenthaltung von GR. Rosenberger und GR. Humer erklart sich fur
befangen.

Vizebgm. Desch bittet Herrn GR. Humer um einen Bericht, weil Herr Sperl ein Mail an alle
Gemeinderate ausgeschickt hat bezliglich der beabsichtigten ,zwei Parzellen®.

GR. Humer erklart, dass drei Parzellen von der ,alten® Umwidmung des Flachenwidmungsplanes noch
nicht verkauft sind und auf diesen Parzellen gibt es keinen Bauzwang. Diese Parzellen kann jeder
kaufen.

Vizebgm. Desch stellt den Antrag, dass Herr Humer aufgrund seiner Bitte anstelle einer Parzelle zwei
Parzellen ohne Bauzwang fur sich behalten darf.

Bgm. Schabetsberger: Bei den Vorbesprechungen wurde dies diskutiert. Von der rechtlichen Seite her
gibt es eine Einschrankung. § 16 Abs. 2 sagt aus, dass alle privatrechtlichen Vereinbarung mit dem
Bewerbern tunlichst gleichsetzen soll, weil ganz gleichsetzten kann man es nicht. Deshalb werden nicht
alle zustimmen, aber das ist Demokratie. Vizebgm. Desch hat den Antrag gestellt, dass Punkt 8 Abs. 3
folgend geéandert wird: Fur den Eigenverbrauch werden zwei Bauparzellen fur den Widmungswerber
Humer Gunter zuriickbehalten und es fallt die zehnjahrige Verkaufspflicht. Das ist ein Zusatzantrag zu
dieser Vereinbarung. Das hat auch noch folgenden Hintergrund: Der Zusatzantrag ist nicht bindend fur
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den Investor, flr den Investor ist nur die reine Vereinbarung bindend. Wenn dies drinnen stehen wiirde,
kénnte der Investor sagen, auch er mochte eine zusatzliche Parzelle haben. Dies soll damit
ausgeschlossen werden.

GR. Dick betont, dass wir durch die Umwidmung dieser zwei Parzellen auch Geld fir die Infrastruktur
bekommen.

Abschlief3end lasst der Blrgermeister tUber den Zusatzantrag von Vizebgm. Desch mittels Handzeichen
abstimmen.

Beschluss: 15 JA-Stimmen von Vizbgm. Schmidseder, GV. Klaus Mitter, GR. Kopfberger, GR. Tallier,
GR. Payrleitner, GR. Trilsam, GR. Klugsberger, GV. Ruhmanseder, GV. Heinzl, Vizebgm.
Desch, GR. Dick, GR. Schénbauer, ER. Mayrhuber, ER. Raschhofer, ER. Oberauer
8 Stimmenthaltungen von ER. DI Franz Mitter, GR. Schroll, GR. Krupa, GR. Scharfl, GR.
Eichinger, GR. Jager, GR. Schabetsberger Viktor, Bgm. Schabetsberger Franz
1 Nein-Stimme von GR. Rosenberger
1 Stimme - GR. Humer Glnter erklart sich befangen.

GR. Kopfberger: Weil ein Investor die Grinde kauft, wird es deshalb %realisiert?

GR. Humer nimmt dies an. s

Bgm. Schabetsberger erklart, der Investor muss jetzt im nachg
und sagen wie er es machen mdchte. Er hat Interessenten fl

Sehritt einen Planentwurf bringen
pelhaus, da ist dann eine andere
Gemeinderat zu beschlief3en. Erst

TOP. 4.) Genehmigungsbeschluss gem. § 3@ 4 00. RaumOG betreffend die Anderung des
Flachenwidmungsplanes Nr. 6.2. ,Pomedt*.

Sachverhalt laut Amtsvortrag: @

Herr Humer Giinter hat am 23.1
Pomedt beim Gemeindeamt ein
Besprechung mit dem Burgermei
welcher an einem Kauf die®,
besprochen.

Diese Anderung kann als vedkUPRys Verfahren im Sinne des §36 (4) OO. ROG durchgefiihrt werden,
weil die Flache im OEK 2 b&Rdis als Bauerwartungsland festgelegt ist. Die in § 36 fiir diesen Fall
festgelegte Information des Birgermeisters an die Mitglieder des Gemeinderates erfolgte per mail am

7.1.2020. An diesem Tag erfolgte auch die Kundmachung an der Amtstafel und die verschiedenen
Parteien wurden zur Abgabe einer Stellungnahme bis 23.1.2020 eingeladen.

n Antrag auf Einzelumwidmung seiner Grundstiicke in
ichtY Deshalb wurde von der Amtsleiterin fir 2.1.2020 eine
planer DI Altmann, Humer Glnter und Herrn Thomas Mader,
n interessiert ist, vereinbart. Dabei wurde die Umwidmung

Stellungnahme des Ortsplaners DI Altmann:
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Arbeitsgemeinschaft
raum-—-planéa
Grieskirchen - Vicklabruck

Markigemesinde Riedau Grieskirchen, 02. 01. 2020

4752 Riedau 32/33
Dl Gerhard Alkmann

e-mail; atmanni@raum-plani.at
redautd widifawlsand'stels_2 doc

Flachenwidmungsplandnderung Nr. 6.2 - "Pomedt”

Raumplanerische Stellungnahme f
0/@

Sehr geehrte Damen und Herrenl

WIDMUNG
Fir Telflachen der Grundsticke 173, 17411, 1
Ausmal  von  insgesamt etwa 14.475m® Widmungsinderung von

landwirtschaftlichem Granland in Bauland beant(§ ‘V Wavon sollen etwa 12.272m* als
Wohngebiet und 2.203m? als Dorfgebiet gewid .4/.« en.

und 180, KG Riedau, im

Abb_ 1 Ausschnitt Flachenwidmungsplan ﬁ :

N

At el =

DL Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung

A-4710 Grieskirchen, Industriestraie 28 (TIZ Landl}, Telefon 0664/75046808
IO N ATUES151015 Bankverbindung: RAIDA Peuerbach, BIC: RZOOATZLA42, IBAN: ATS5 3444 2000 0064 5028
Seite 1
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Arbeitsgemeinschaft

raum-—-plama
Grieskirchen - Vocklabruck

LAGE, NUTZUNG

Die beantragte Flache liegt in der Orschaft Pomedt, etwa 1,2km sidisthich des
Marktzentrums. .

Die geplante Baulandwidmung war urspringlich in deckungsgleicher Form bereits im
Rahmen der MNeuerstellung des Flachenwidmungsplanes Nr. & und Orilichen
Entwicklungskonzeptes Nr. 2 im Jahr 2018 vorgesehen und Bestandteil der Anderungen
m Vorverfahren. MNachdem allerdings kein Baulandsicherungsvertrag mit  dem
Eigentimer zustande gekommen war, wurde diese Baulandwidmung im abschlieenden
Genehmigungsbeschluss wieder zurickgezogen.

Das Planungsgebiet grenzt zweiseitig an Gberwiegend bebautes Wohn- bzw. Dorfgebiet
an. Im Sidosten befindet sich der ehemals landwirtschaftlich genutzte Hof des
Antragstellers mit mehreren Nebengebduden um den Vierseithof im landwirtschafthichen

Grinland. Der landwirtschaftliche Betrieb ist inzwischen aufgegeben, die zugehdrigen
Grundflachen sind seit 1988 vermpachtet Im Baubestand befin®QR sich derzeit zwsi
Wohneinheiten sowie Abstell- und Lagerfidchen.

Deer Abstand des geplanten Dorfgebietes zum Hof betrdgt nggpds . das geplante

Wohngebiet liegt mindestens 100m vem Hof entfemt.
Zur Kleinen Waldflache im MNordwesten des Planungsgebi
S0m.

agt der Abstand etwa

ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR, NUTZU /7
Die Verkehrsarschlieung der betroffenen Unmwidmiys he erfolgt in Fortsetzung der
beiden Stichstrallen der bestehenden &ffentlic! ~MV u/‘mﬁmﬂm__m. 8131, die zu einer
Strallenschleife vervollstindigt werden sollen. Er ,@ d dazu ist die Anbindung an eine
im Siden verlaufende affentliche Wegeparzel ,..\1../,: dwesten geplant und soll auch eine
zumindest fulldufige Verbindung im mm..uﬁ./: Fum dortigen Sffentlichen Gut bei

Grundstiick 204/1 langfristig erméglicht é@
Der Kamal sowe die Orswasserle nnen aus dem bestehenden, ndrdlich

vorhandenen Netz erweitert werd Oberflachenwasser kann in das auf
Grundstick 186/1 am Waldmagg |
eingeleitet werden, welches d X
Grundflachen werden vomafeeadtelier unentgeltlich abgetreten. Dazu liegt eine
Stellungnahme des Kanalpldsgks ™m 10.2.2018 vor, nach welcher das bestehende
Retentionsbecken um ein sffignar von 100m® zu erweitem ist. Das dort bestehende
Becken weist einen Nulig ff.‘\v 620m® auf. Fir die Erweiterung wird vom Kanalplaner
ein Ausbau Richtung Sij .a/s./_ vorgeschlagen.

Eine Erschiiefiung O tichen “erkehr ist nicht wvorhanden, die nachste
Bushaltestelle fiegt im “YOrtszentrum in 1,2km Entfemung. Die Entfernung zur
Volksschule, zum Kindergarten und zum MNahversorger betrigt ebenfalls etwa 1,2-1,3km.

Das der Widmungsandemung zugrundehiegende Bebauungskonzept aus dem Jahr 2018
sieht die Schaffung von 12 Bauplatzen fir eine Einzelhausbebawung vor. Inzwischen ist
der Yerkauf und die Verweriung durch einen Immobilienentwickler vorgesehen und ist in

D.L Gerhard Alkmann, Ingenieurbiire fir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, Industriestraie 28 {TIZ Landl}, Telefon 0664/7504568038
WDNr-ATUGBS151015 Bankverbindung: RAIRA Peuerbach, BIC: RZODAT2 1442, IBAMN: ATSS 3444 2000 0064 5028
Beite 2
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Arbeitsgemeinschaft
raum—-plana
Grieskirchen - Vicklabruck

Abanderung zur Erschlieffungsstudie aus 2018 von insgesamit 14 stait 12 Bauplatzen
auszugehen. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bauplatzgréle von etwa 920m?.

Abb. 2 m-ma,__mmmczm_m. und Teilungsstudie 2013

— . ._,____.. _.._._

o % fid? s

{ e B 2 i3 " =
! o o Vi ity S B AN i
I R b - s =i -
. el i
| S it Tom " # S #
T % e X / i
" - — o 4 ' L
FRLT-alan o B 1 M
dmEsiE - Prtvgisarald 10 4118 Beeine A RO FT RO DT IRRR A Y 32

NATURRAUM, ORTS-, LANDSCHAFT @:

Maturraumlich _um_.znm.m sich das b J_N en ngsgebist auf einem nach Norden und
Westen zum Dambach samt Zub & llenden Geldnde mit einem Hdhenunterschied
von 14m innerhalb des Planungeyg .\u g% und ist Teil einer Ackerflache.

Eine zusitzliche Bebauung kaniN grund des zweiseitigen Anschlusses an Bauland
gut in den bestehenden Siedl »F.W.n. per einfligen. Mit der nunmehrigen Erweiterung wird

die Siedlungserweiterung W& gt abgeschlossen.
FLACHENBILANZ
Die Flachenbilanz 3 em Jahr 2018 =zeigt Baulandreserven in  den
Widmungskategonen W D mit 8,7ha, das sind 12 3% des gewidmeten Baulandes in
diesen beiden Kategorien, wobei allerdings nach Kenninis der Gemeinde nur ein
gernger Teil dieser alten Baulandwidmungen, mangels Raumerdnungsveriragen,
kurzfnstig verfigbar ist.

Aktualisiert auf den Stand vom Dezember 2019 ergibt sich eine Baulandreserve von
8,5ha in den Widmungskategonen W und [

D.1 Gerhard .nu.erEE._. Ingenieurbiire fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, Industriestralie 28 (TIZ Landl}, Telefon 0664/75045803
UIDNr. :ATUES151015 Bankverbindung; RAIBA Peverbach, BIC: RIODAT2ZLA442, [BAN: ATSS 3444 2000 0064 5028
Seite 3
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Arbeitsgemeinschaft
raum-plan £

Grieskirchen - Vocklabruck

BEWERTUNG DER UMWIDMUNG, UBEREINSTIMMUNG MIT DEM OEK .

Die gegenstindliche Fliche ist im Funktionsplan _Siedlung® des Orilichen
Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Riedau bereits als Bauerwartungsland fir eine
Wohnfunktion und dorfliche Siedlungsfunktion dargestelit. )
Diaher ist eine vollstindige Ubereinstimmung der Widmungsandermung mit dem OEK 2
gegeben.

Aus  orsplanerischer Sicht ist eine =zusdtzliche Wohnbebauung aufgrund des
zweiseitigen Anschlusses an bebautes Bauland gut argumentierbar. Die Sicherstellung
der Bebauung erfolgt durch einen Baulandsicherungsverirag mit Festlegung eines
Bauzwangs.

Das affentliche Interesse erklart sich aus der Schaffung verfiigbarer Bauplatze bei sinem
aktuell geringen Angebot Die Widmungsdnderung deckt sich mit  den
Raumordnungszielen gem. §2 08. ROG, insbesondere mit den Punkten 2a, 3, und 6.
X

N2 aufgrund der

Aus ortsplanerischer Sicht wird die gegenstandliche Baulandsg
Ubereinstimmung mit dem OEK positiv beurteilt.

0/
Mit freunidlichen GrilBen @
F @)

‘8

/ @
[k |. Gerhard Altmann
Ingenieurbire ftr Raumplanung

[Anhang: Folodokumentation) é
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Arbeitsgemeinschaft
raum-—plana
Grieskirchen - Wocklabruck

Fotodokumentation: Riedau Flachenwidmungsplananderung 6.2
(Cuelle: Orthofoto-Stand 06/2017, eigene Aufnahme vom 02.01.2020)

Abbildung 3: Ausschnitt Orthofoto Riedau mit Abgre ZUng des Planungsgehbietes
i - e o E

Abbildung 4: Ansicht des Planur ebistes von SR

A-4710 Grieskirchen, Industriestralie 28 (TIZ Landl}, Telefon 0664/75045808
UIDNr -ATUES151015 Bankverbindung: RAIBA Peusrbach, BIC: RICODAT2LA42, IBAN: ATSS 3444 2000 0064 5028
Seite §
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Dazu gibt der Blirgermeister noch folgenden Bericht:

Die Unterlagen von Herrn DI Altmann haben alle Fraktionen erhalten, in diesen Unterlagen steht alles
genau drinnen. Gegenstand der Umwidmung ist die im Plan eingezeichnete Flache. Die
Einzelparzellierung ist noch nicht wichtig. Das Ganze geht (nach unserem Beschluss) nach Linz.

Es sind dazu zwei Stellungnahmen eingetroffen und zwar von Netz OO. fiir Strom und Netz OO. fiir
Erdgas. Beide Stellungnahmen enthalten keine Einwande (Beilage GR). Weitere Stellungnahmen sind
nicht eingetroffen.

Burgermeister Schabetsberger stellt den Antrag, dass die besprochene Flache umgewidmet wird. Er
l&sst mittels Handzeichen abstimmen.

Beschluss: 24 JA-Stimmen, GR. Humer erklart sich fir befangen.

TOP. 5.) Bekanntgabe der neuen Mitglieder der Dienstnehmer im Personalbeirat.

Der Birgermeister gibt den Sachverhalt bekannt:

Es gab wieder Personalvertretungswahlen und deshalb werd neue Mitglieder in den
Personalbeirat entsendet. Diese sind: o
Mitglieder *****anonymisiert**** \

*kkkk

Ersatzmitglieder anonymisiert™**

Dies ist nur eine Zurkenntnisnahme im Gemeinderat. Di aushbeauftragte ist nicht zu wahlen, das ist

Fr. *****anonymisiert*** @

GR. Scharfl méchte einen Mannerbeauftragten. @

Q

Dringlichkeitsantrag: Beratung und Be%fassung bezuglich Ankauf einer ,Sicherheitskontrolle fuir
Wasserverluste*. @
O

Bereits mit Bescheid vom 8. der Bezirkshauptmannschaft Scharding
(Wasserversorgungsanlage, iterung Gewerbegebiet Birkenallee, Detailprojekt 2018-wr.
Bewilligung) hat die Marktgemeinde den Auftrag erhalten, gem. D) Auflagen Pkt. 2 den
Wasserverlusten entgegen zu wirken:

Fristen und Befristungen

2. Spatestens bis zum 30. November 2019 ist das gesamte bestehende Wasserleitungsnetz der
Marktgemeinde Riedau durch eine dazu befugte Fachfirma auf Wasserverluste zu untersuchen und
sodann bis langstens 31. Janner 2020 ein entsprechendes, von einer Fachperson erstelltes,
Sanierungskonzept der Wasserrechtsbehorde zur Bewilligung vorzulegen.

Im Jahr 2019 wurden viele kleine Wasserrohrbriiche behoben. Bei der Budgetbesprechung und in
einer vorangegangenen Sitzung wurde bereits Uber den Einbau einer ,Sicherheitskontrolle fur
Wasserverluste® gesprochen.

Sachverhalt laut Amtsvortrag:

Angebot der Fa. Rittmeyer (Beilage)

Zur Erlauterung:

Grundsatzlich ist in den Messstationen nur EINE Flief3richtung, auller
Bei Messstation 4 Zell, dort gibt es zwei Flielrichtungen

MS 1 ist in der Ortschaft Berg

MS 2 Richtung Pomedt
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MS 3 bei der OBB, gegeniiber ist Schwabenbach (dort haben wir bereits einen Schacht)
MS 4, dort haben wir bereits zwei Wasserzahler fir ,Wasseraustausch* nach Zell;
MS 5 ist Richtung Taiskirchen

HB Bayrisch Habach

Vom Hochbehalter Bayrisch Habach bis MS1 kénnten auch Wasserverluste sein, deshalb soll auch
diese Strecke Uberprifbar sein.

Kosten € 31.590,20 exckl.

Dazu gibt der Blrgermeister weitere Auskuinfte:

In der letzten Sitzung habe ich bereits dartber berichtet, dass wir das planen. Im Vorstand war das
auch so vorgesehen. Von der Fa. Rittmeyer sollen Uberwachungsstellen angekauft werden, diese
kénnen digital abgefragt werden und bei der WDL konnte die Auswertung mitlaufen. Hintergrund daftr
ist, dass wir von der Landesregierung den Auftrag bekommen haben, dass wir bis spatestens 30.
November 2019 das Wasserleitungsnetz von einer Fachfirma auf Wasserverluste untersuchen lassen.
Ein Sanierungskonzept ist vorzulegen. Wir haben voriges Jahr ca. 25 kleinere oder gréfiere
Wasserschaden behoben. Dadurch kamen wir von ca. 9 m3 pro Stunde auf 3-4 m3 pro Stunde. Im
Schnitt sind wir um 5 m3/Stunde heruntergekommen. Mittlerweile liegen wir wieder bei 7-8 m3/Std.,
das heildt, wir haben wieder Wasserverluste. Ein Kubikmeter Wasserl%;tet der Gemeinde ca.
2970,- Euro im Jahr.

GR. Schonbauer verlasst den Sitzungssaal.

@

hetef in der Fraktionssitzung sind dazu Fragen

einem anderen System, wo die W3 eDer abgehorcht werden kdnnen. Der Durchfluss des
Wassers verursacht einen Larmpe fristig ist es nicht so sinnvoll. Weil man kann es auch nicht
bei allen Schiebern einbauen, we der Schieber bis oben geht.

Q

GR. Schoénbauer kommt wieden Sitzungssaal.

Bgm. Schabetsberger: die WDL arbeitet mit dem System der Fa. Rittmeyer, deshalb ware dies
sinnvoll.

Vizebgm. Desch: Wir bleiben bei der Fa. Rittmeyer?

Bgm. Schabetsberger: Ja, ware so geplant.

Vizebgm. Desch: Was kosten die Arbeiten fur den Strom?

Bgm. Schabetsberger: Das ist nicht so aufwendig, die Details sind noch nicht bekannt.

Vizebgm. Desch: Im Voranschlag haben wir € 40.000,- Budget, damit mussten wir auskommen?
Dies wird vom Blrgermeister bestatigt. Er berichtet von moglichen Synergieeffekten.

GR. Dick stellt eine Frage zur Messstation in Habach.
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Amtsleiterin: Der erste Zahler ist in Berg, beim Hochbehalter wird nur gemessen, damit wir eventuelle
Wasserverluste zwischen Hochbehalter und Berg erkennen kénnen. Das andere Habach hangt bei
der Messstation Pomedt dran.

GR. Rosenberger: Was sind die laufenden Kosten von diesem System?

Bgm. Schabetsberger: Die Auswertungsarbeit bei der WDL. Es wird zwischen 1.800,- und 2.000,-
Euro liegen. Es kommt darauf an, wie oft er etwas tun muss. Wenn es zum Beispiel drei Monate nichts
gibt, druckt er nur normale Listen aus. Er berichtet weiters von der jetzigen Suche bei einem
Wasserverlust.

GR. Humer findet es auch grundsatzlich gut, aber missen wir dies heute beschlieRen? Wie lauft das
mit dem Zahler?

Bgm. Schabetsberger: Ja, weil wir missen jetzt weiterarbeiten. Normalerweise ware es schon im
Vorstand zu beschlielen gewesen, aber auf Wunsch von ein paar Vorstandsmitgliedern wurde es in
den Gemeinderat gegeben. Bezuglich Zahler gibt er in einer Diskussion mit GR. Humer einige
Ausklnfte.

HAwir, dass wir etwas tun

GR. Rosenberger: Die Vorgehensweise ist nicht gut, seit September, ?.\\"
A\ hinlbergeworfen®.

missen. Das Problem wurde vom Gemeindevorstand in den Gege ,@

Vizebgm. Desch gibt erklarend bekannt, dass der Vorstand auf xen Anschaffungssumme das
im Gemeinderat diskutieren wollte.

GR. Rosenberger: Ich stimme nicht mit wegen der Vor e.

Bgm. Schabetsberger betont, dass bereits bei der Bu rechung dariber diskutiert wurde.
Damals hat es geheif3en, es wird im Vorstand besc Die Mehrheit im Vorstand sagte, sie
wollen es im Gemeinderat beschliel3en. Es ist des in Dringlichkeitsantrag, weil die Einladung

fur den Gemeinderat bereits drauf3en war.

Vizebgm. Desch: Die Schachte miissen auc en? Die Kontakte miissen auch wir herstellen?

uskommen.

Bgm. Schabetsberger: Wir mussten mE‘ %em SS/2
GR. Humer: Kénnen wir es erst i emeinderat beschlie3en, vorher im Bauausschuss

s
beraten? %

Bgm. Schabetsberger: Ein an ebot, mit dem die WDL nicht arbeiten kann ist sinnlos. Das
Angebot ist Uber die WDL ge

GR. Schroll diskutiert Gber di rechnung der Kosten.

GR. Dick: Kann die Gemeinde selbst ablesen? Es entsteht dartber eine Diskussion.
GV. Heinzl verlasst den Sitzungssaal

Die Diskussion wird weitergefuhrt.

GV. Heinzl kommt wieder in den Sitzungssaal.

GR. Klugsberger: Wir verlieren viel Geld wenn wir noch langer warten. Vergleichsangebote wiirde er
fur gut befinden. Aber wir sollten das heute beschlieen.

Abschlief3end stellt der Birgermeister den Antrag, an die Fa. Rittmeyer den Auftrag It. Angebot zu

erteilen. Es soll in Nachverhandlungen ein Preisnachlass erreicht werden, wenn wir gemeinsam mit
Zell/Pram ankaufen kénnen. Er Iasst mittels Handzeichen abstimmen.
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Beschluss: 22 JA-Stimmen, 1 NEIN-Stimme von GR. Rosenberger 2 Stimmenthaltung GR. Humer und
GR.Dick,

TOP. 6.) Bericht des Blrgermeisters.

Bgm. Schabetsberger informiert alle Gemeinderate vom Ball der Oberdsterreicher in Wien am 9.5.2020.
***anonymisiert*** mochte wieder ein Grundstlick im Anschluss an sein bestehendes Betriebsgebaude
kaufen und eine automatische Abfillanlage bauen. Er hat schon einen Vorvertrag mit dem
Grundbesitzer. Jetzt muss er einen Plan bringen, wie das Gebaude ausschauen soll, weil wir haben
jetzt folgendes Problem: Das bestehende Gebaude ist mit der alten Richtlinie errichtet worden, da gab
es noch einen Abstand von 50 Meter zur Wohnsiedlung. Mittlerweilemer Abstand auf 100 Meter
erhoht. Deshalb will er zuerst einen Plan sehen, wie er das GebaudéeN en will, was ist drinnen im

@;) it dem Grundstick nichts
L @&nen, der Kaufvertrag wird

Gebaude, was wird gemacht. Erst dann kénnen wir umwidmeng
anfangen kann dann ist der Kaufvertrag hinféllig Denn es

wieder ein Stralengrund abgetreten werden muss, weil die J verlangert wird. AnschllefLend sind
noch einige Grundstlcke, diese sind aber eher flr Mis
Gewerbe darf dann dort nicht mehr hin, es geht um di&Ng8(i nsabstande d|e von 50 m auf 100 m
erhoht wurden. Derzeit ist es dort Erwartungsland fur Beihpsbaugebiet und wir widmen immer erst
dann um, wenn wir wissen, es wird etwas gebaut. ('0

GR. Dick stellt dazu eine Frage zum Retention@ und das 30jahrige Hochwasser in diesem
Bereich.

Bgm. Schabetsberger: Soviel er weil} ist d ntionsbecken schon daflir ausgelegt. Er glaubt zu
wissen, dass es It. Oberlechner schon grof} . Auch von der Birkenallee wird Wasser eingeleitet.
Aber es muss dann als Projekt ausges eben rden und dann sieht man, ob es noch grof3 genug ist.
Das Ansuchen liegt da und wird bear vor es dem Gemeinderat vorgelegt wird, missen zuerst
die Dinge abgeklart werden, ob es%pt moglich ist.

GR. Schérfl: Hat ***anonymls er alles bezahlt, was zu bezahlen ist?

Bgm. Schabetsberger: Dles@ offentlich zu behandeln.

TOP. 7.) Allfalliges.

Vizebgm. Desch: Kann man schon etwas zum Rechnungsabschluss 2019 sagen?

Bgm. Schabetsberger: Er kann dazu noch nichts sagen.

ER DI Mitter: Stral3enlaterne an der Kreuzung in Pomedt (bei Trautendorfer) ist kaputt.

Der Burgermeister berichtet dazu vom technischen Problem der hohen StralRenbeleuchtungsmaste von

150 auf 100 Watt und eventuell die Umristung auf LED.

ER DI Mitter will wissen, wann die Rutsche beim Kinderspielplatz Pomedt wieder aufgestellt wird.
Bgm. Schabetsberger: Die Rutsche wird aufgestellt, wenn der Léschwasserbehalter in Pomedt gebaut
ist. Es hat sich herausgestellt, dass wir bei der Uberschiittung aufpassen miissen. Dort soll ein Hiigel
entstehen und dort kann dann auch die Rutsche aufgebaut werden. Es soll auch eine natirliche
Schneerutsche sein. Der Beachvolleyplatz muss nicht verwendet werden.

GR. Trilsam: Was wurde im Bereich der Braukapelle ausgesteckt?
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Bgm. Schabetsberger: Es war nur eine Uberpriifung, wo sich die Grenzmarken befinden.

GR. Klugsberger: Das Bankett vom Unfried Richtung Ornetsedt hat groBe Schlaglécher. Auch auf
OBB-Grund gegenliber Bahnwirt sind Schlaglocher. Kénnen diese zugemacht werden?

Bgm. Schabetsberger erklart, dass auf diesem OBB-Platz nun eine Halteverbotstafel aufgestellt
wurde. Die OBB ist Grundbesitzer und sie befreien diesen Grundstiick nicht von Eis. Wenn du dort
nicht offiziell parken darfst und du hast einen Unfall, dann bist du selbst schuld. Aber es heil3t nicht,
dass dort niemand parken darf. Es ist eine reine SchutzmaRnahme von der OBB. Sie kénnten diesen
Parkplatz auch sperren. Er hat mit dem neuen Wirt bereits gesprochen, es passt fur ihn. Wir schauen,
ob wir von unserer Seite her etwas tun kénnen, aber nach hinten ist es schwierig.

GR. Schroll bedankt sich seitens der Feuerwehr beim Gemeinderat fur die Einsatzbekleidung.
GR. Rosenberger stellt die Frage, wann der Gehweg beim Mukenschnabel fertig wird.
Bgm. Schabetsberger: Es fehlt nur noch die Leitplanke. Bezlglich der 30er-Beschrankung hatte er

schon ein Vorgesprach mit Herrn Mag. Holzleitner von der Bezirksha annschaft. Dazu braucht er
aber Herrn Maurer vom Land OO. Ziel ware, dass im gesamten Bahpfs{S8Bteich die
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Genehmigung der Verhandlungsschrift iiber die vorherige Sitzung
Gegen die wihrend der Sitzung zur Einsicht aufgelegene Verhandlungsschrift iiber die letzte Sitzung vom

07.11.2019 wurden keine - folgende - Einwendungen erhoben:

Nachdem die Tagesordnung erschopft ist und sonstige Antrage und Wortmeldungen nicht mehr vorliegen, schlief3t

der Vorsitzende die Sitzungen um 21.30 Uhr.

(Vorsitzender)

GRUNE GR.Rosenberger
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