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Flachenwidmungsplanidnderung Nr. 6.2 - "Pomedt”
Raumplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herrenl

WIDMUNG
Fir Teilflachen der Grundsticke 173, 1741, 176/, 177/1 und 180, KG Riedau, im

Ausmall von insgesamt etwa 14475m* ist eine Widnmungsinderung wvon
landwirtschaftlichem Grinland in Bauland beantragt. Davon sollen etwa 12.272m* als

Wohngebiet und 2 203m? als Dorfgebiet gewidmet werden.
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LAGE, NUTZUNG

Die beantragte Fliche liegt in der Crischaft Pomedt, etwa 12km siddstlich des
Marktzentrums.

Die geplante Baulandwidmung war urspriinglich in deckungsgleicher Form bereits im
Rahmen der Neuerstellung des Flichenwidmungsplanes Nr. 6 und Ordlichen
Entwicklungskonzeptes Mr. 2 im Jahr 2018 vorgesehen und Bestandteil der Anderungen
m  Vorverfahren, Machdem allerdings kein Baulandsicherungsverirag mit dem
Eigentimer zustande gekommen war, wurde diese Baulandwidmung im abschliefenden
Genehmigungsbeschluss wieder zuriickgezogen.

Das Planungsgebiet grenzt zweiseitig an dberwiegend bebautes Wohn- bzw. Dorfgebiet
an. Im Sidosten befindet sich der ehemals landwirtschaftlich genutzte Hot des
Antragstellers mit mehreren Nebengebduden um den Vierseithof im landwirtschafilichen
Grinland. Der landwirtschaftliche Betrieb ist inzwischen aufgegeben, die zugehdrigen
Grundflachen sind seit 1988 vermpachtet Im Baubestand befinden sich derzeit zwei
Wohneinheiten sowie Abstell- und Lagerflachen.

Deer Abstand des geplanten Dorfgebietes zum Hof beirdgt mindestens 75m, das geplante
Wohngebiet liegt mindestens 100m vom Hof entfemt.

Zur Kleinen Waldflache im Nordwesten des Planungsgebietes betragt der Abstand etwa
50m.

ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR, NUTZUNG

Die VerkehrserschlieBung der betroffenen Umwidmungsfliche erfolgt in Fortsetzung der
beiden Stichstrallen der bestehenden offentlichen Wegeparzelle 813/1, die zu einer
Straltenschleife vervollstandigt werden sollen. Erganzend dazu ist die Anbindung an eine
im Siden verlaufende éffentliche Wegeparzelle im Stdwesten geplant und soll auch eine
zumindest fulldufige Verbindung im Sidosten zum dortigen Sffentlichen Gut bei
Grundstick 204/1 langfnstig ermoglicht werden.

Der Kanal sowie die Orswasserleitung konnen aus dem bestehenden, ndrdlich
vorhandenen Netz erweiteri werden. Das Oberflaichenwasser kann in das auf
Grundstiick 186/1 am Waldrand im Mordwesten wvorhandene Retentionsbecken
eingeleitet werden, welches dafiir geringfiigig erweitert werden muss. Die daftr nitigen
Grundflichen werden vom Antragsteller unenigellich abgetreten. Dazu liegt eine
Stellungnahme des Kanalplaners vom 10.2.2018 vor, nach welcher das bestehende
Retentionsbecken um eine Kubatur von 100m® zu erweitemn ist. Das dort bestehende
Becken weist einen Nutzinhalt von 620m® auf. Fiir die Erweiterung wird vom Kanalplaner
ein Ausbau Richtung Siidwesten vorgeschlagen.

Eine Erschliiefung im offentlichen ‘Verkehr ist nicht worhanden, die nachste
Bushaltestelle fiegt im Ortszentrum in 1,2km Entfermung. Die Enffermung zur
Volksschule, zum Kindergarten und zum Nahversorger betragt ebenfalls etwa 1,2-1,3km.

Das der Widmungsanderung zugrundeliegende Bebauungskonzept aus dem Jahr 2018
sieht die Schaffung von 12 Bauplatzen fir eine Binzelhausbebauung vor. Inzwischen ist
der Verkauf und die Verwertung durch einen Immobilienentwickler vorgesehen und ist in
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Abdnderung zur Erschliefungsstudie aus 2018 von insgesamt 14 statt 12 Bauplatzen
auszugehen. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bauplatzgrolie von etwa 520me.
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NATURRAUM, ORTS-, LANDSCHAFTSBILD

Maturrdumlich befindet sich das betroffene Planungsgebiet auf einem nach Morden und
Westen zum Dambach samt Zubringer fallenden Gelande mit einem Héhenunterschied
von 14m innerhalb des Planungsgebietes und ist Tell einer Ackerfliche.

Eine zusitzliche Bebauung kann sich aufgrund des zweiseitigen Anschlusses an Bauland
gut in den bestehenden Siedlungskdrper einfligen. Mit der nunmehrigen Erweiterung wird
die Siedlungserwsiterung in Pomedt abgeschlossen.

FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz aus dem Jahr 2018 zeigt Baulandreserven in  den
Widmungskategoren W und D mit 8,7ha, das sind 12,3% des gewidmeten Baulandes in
diesen beiden Kategorien, wobei allerdings nach Kenntnis der Gemeinde nur ein
geringer Teil dieser alten Baulandwidmungen, mangels Raumordnungsverirdgen,
kurzfnstig verfiigbar ist.

Aktualisiert auf den Stand vom Dezember 2019 emgibt sich eine Baulandreserve wvon
8,5ha in den Widmungskategorien W und D.
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BEWERTUNG DER UMWIDMUNG, UBEREINSTIMMUNG MIT DEM OEK .

Die gegenstindliche Fliche ist im Funktionsplan _Siedlung® des Orilichen
Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Riedau bereits als Bauerwartungsland fir eine
Wohnfunktion und dérfliche Siedlungsfunktion dargestelit. )
Daher ist eine vollstindige Ubereinstimmung der Widmungsanderung mit dem OEK 2

gegeben.
Aus  orisplanerischer Sicht st eine zusatzliche Wohnbebauung aufgrund des

zweiseitigen Anschlusses an bebautes Bauland gut argumentierbar. Die Sicherstellung
der Bebauung erfolgt durch einen Baulandsicherungsvertrag mut Festlegung eines
Bauzwangs.

Das dffentliche Interesse erklart sich aus der Schaffung verfiigbarer Bauplatze bei einem
aktuell geringen Angebot Die Widmungsdnderung deckt sich mit  den
Raumordnungszielen gem. §2 06. ROG, insbesondere mit den Punkten 2a, 3, und 6.

Aus ortsplanerischer Sicht wird die gegenstandliche Baulandschaffung aufgrund der
Ubereinstimmung mit dem OEK positiv beurteilt

Mit freundlichen Griflen
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0v.l. Gerhard Altmann
Ingenieurbdng fir Raumplanung

(Anhang: Fotodokumentation)
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Fotodokumentation: Riedau Flachenwidmungsplandnderung 6.2
(Quelie: Orthofoto-Stand 06/2017, eigene Aufnahme vom 02.01.2020)

Abbildung 3: Ausschnitt Orthofoto Riedau mit
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Folgende Stellungnahme ist eingelangt:




NETZOO

Ein Unternehmen der Energie AG

4030 Linz, Neubauzeile 99

Marktgemeinde Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom:

Riedau 031-20/01-2020-D

Marktplatz 32/33

4752 Riedau
Telefon: siehe Stellungnahme
Fax: siehe Stellungnahme
Ort/Datum: Linz, 13.01.2020

Stellungnahme zum Raumordnungsverfahren:

Flachenwidmungsplan Nr. 6.2; OEK Nr. 2; Umwidmung von ,Griinland, land.- u.
forstwirtschaftl. Flache in Wohngebiet, tw. mit Schutzzone SP2 bzw. Dorfgebiet, tw. mit
Schutzzone SP 2"

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Netz Oberdsterreich GmbH (FN 266534m) ist ein Unternehmen der Energie AG Oberdsterreich
(FN 76532 y) und verfigt sowohl (iber die Gebietskonzession flr den Betrieb eines elektrischen
Verteilernetzes, als auch (iber die Genehmigung zur Austibung der Tatigkeit eines
Erdgasnetzbetreibers.

Flir das oben genannte Bauvorhaben sind daher beide Stellungnahmen in der Beilage zu
berlicksichtigen.

Samtliche im gegenstandlichen Text abgegebenen Erklarungen der Netz Oberdsterreich GmbH gelten
gleichlautend auch fir die Energie AG Oberdsterreich.

Freundliche GriiBe
Netz Oberdsterreich GmbH

Anlage:
Stellungnahme Elektrizitatsleitungsanlagen

Stellungnahme Erdgasleitungsanlagen



NETZ0O

Ein Unternehmen der Energie AG

Netzregion
4030 Linz, Neubauzeile 99

Dokld: 402582

Marktgemeinde Riedau Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom:
Marktplatz 32/33 031-20/01-2020-D
4752 Riedau
Unser Zeichen: NR/MSa
Telefon: +43 5 9070-7115
Fax: +43 5 9070-57115
Ort/Datum: Linz, 13.01.2020

Stellungnahme STROM

Stellungnahme zum Fldchenwidmungsplan
Nr.: 6.2; OEK Nr.2,

Anderung im Bereich der Grundstiicke
173,174/1, 176/1, 177 /1 und 180, KG Riedau

Sehr geehrte Damen und Herren!

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf Elektrizitdtsleitungsanlagen und nicht
auch auf Erdgasleitungsanlagen der Netz Oberosterreich GmbH. (Hinweis: Sofern auch
Erdgasleitungsanlagen der Netz Oberésterreich betroffen sind, bedarf es dazu einer gesonderten
Stellungnahme. Wir ersuchen um entsprechende Beriicksichtigung.)

Gegen die oben angefiihrte Anderung erhebt die Netz Oberdsterreich GmbH keinen Einwand.

Fir Riickfragen steht Ihnen gerne Herr Ing. Michael Sageder (Telefon: +43 5 9070-7115, E-Mail:

michael.sageder@netzooe.at) zur Verfligung.

Freundliche Griife
Netz Oberosterreich GmbH

i.A. Ing. Martin Wundsam i.A. Ing. Michael Sageder
Teamleiter Netzprojekte Projektleiter



NETZOO

Ein Unternehmen der Energie AG

Netzregion
4030 Linz, Neubauzeile 99

Dokld: 402390

Marktgemeinde Riedau Thr Zeichen, Thre Nachricht vam:

Marktplatz 32/33 031-20/01-2020-D
4752 Riedau
Unser Zeichen: NR/AigM
Telefon: +43 5 9070-7382
Fax:
Ort/Datum: Linz, 13.01.2020

Stellungnahme GA S

Stellungnahme zum Raumordnungsverfahren:

Flachenwidmungsplan Nr. 6.2; OEK Nr. 2; Umwidmung von ,Griinland, land.- u.
forstwirtschaftl. Flache in Wohngebiet, tw. mit Schutzzone SP2 bzw. Dorfgebiet, tw. mit
Schutzzone SP 2"

Sehr geehrte Damen und Herren!

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf Erdgasleitungsanlagen und nicht auch auf
Elektrizitdtsleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich GmbH. (Hinweis: Sofern auch
Elektrizitdtsleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich GmbH betroffen sind, bedarf es dazu einer

gesonderten Stellungnahme. Wir ersuchen um entsprechende Beriicksichtigung.)

Gegen die oben angefiihrte Anderung erhebt die Netz Oberésterreich GmbH im Namen der Energie AG
Oberdsterreich sowie in eigenem Namen keinen Einwand.

Fir Rickfragen steht Ihnen gerne Herr Markus Aigner (Telefon: +43 5 9070-7382, E-Mail:
markus.aigner@netzooe.at) zur Verfligung.

Freundliche GriBe
Netz Oberdsterreich GmbH

i.A. Ing. Franz Traunmdiller i.A. Markus Aigner
NN/NS Teamleiter Netzplanung NN/NS Netzplaner

TOP. 5.) Bekanntgabe der neuen Mitglieder der Dienstnehmer im Personalbeirat.



