TOP. 5.) Anderung des Flachenwidmungsplans Nr. 6 And. 2 (*****): Anderung der
Infrakstrukturkosten-Vereinbarung und Baulandsicherungsvertrag mit Herrn ****,

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 23.1.2020 die Infrastrukturkosten-Vereinbarung und
Baulandsicherungsvertrag mit Herrn **** ' mit Ergdnzungen genehmigt.

Der Gemeinderatsbeschluss lautete, dass die Vereinbarung folgend abgeéndert wird: Fir den
Eigenverbrauch werden zwei Parzellen fir den Widmungswerber zurtickbehalten und es fallt die
zehnjéhrige Verkaufspflicht.

Im Besonderen wurde im Schreiben des Birgermeisters vom 13.2.2020 zu diesem Vertrag noch
hingewiesen:

In Punkt zehntens wird vereinbart: Der Grundeigentimer verpflichtet sich die laut Bebauungsstudie
(Beilage) vorgesehenen Verkehrswege (6ffentliches Gut, ergéanzend dazu ist fur die Anbindung an eine
im Siden verlaufende 6ffentliche Wegparzelle im Sudwesten geplant und es soll eine zumindest
fuBlaufige Verbindung im Sidosten zum dortigen 6ffentlichen Gut bei Grundstiick 204/1 langfristig
ermdglicht werden) verlaufende und die erforderliche Flache fur die Erweiterung des Retentionsbeckens
aus der Parzelle 182/2 unentgeltlich in das bucherliche Eigentum der Gemeinde (6ffentliches
StraBengut) zu Ubertragen und zu diesem Zweck alle erforderlichen Urkunden in grundbuchsfahiger
Form auszufertigen oder herstellen zu lassen. Samtliche mit der Eigentumsibertragung verbundenen
Kosten und Gebihren tragt der Grundeigentiimer.

Herr **** Mario hat derzeit einen Teil des 6ffentlichen Retentionsbeckens zugeschiittet und verwendet
es als Garten. Nun wird aber die Siedlung erweitert und das Retentionsbecken ist in voller GréRRe
wiederherzustellen. In den Vorbesprechungen wurde vereinbart, dass du mit Herrn ***** einen
Grundtausch durchfiihrst, damit das Retentionsbecken seine urspriingliche Gré3e wieder erhélt und
somit einer Umwidmung des neuen Siedlungsteiles nichts entgegensteht. Das Becken ist vor Baubeginn
der ersten Bauparzelle im neuen Siedlungsgebiet zu erweitern. Die Kosten fiir die Wiederherstellung
der urspringlichen GroRRe des Retentionsbeckens (Bagger, LKW) hast du mit Hr. ***** zy vereinbaren.

Die genannte Infrastrukturkosten-Vereinbarung und Baulandsicherungsvertrag wurde dem Amt der OO.
Landesregierung vorgelegt.

Mit Schreiben vom 14.5.2020 erhielt die Marktgemeinde Riedau vom Amt der OO. Landesregierung,
Dir. fir Landesplanung, wirtschaftliche und landliche Entwicklung, Abt. Raumordnung, folgende
,Mitteilung von Versagungsgrinden® zu Flachenwidmungsplandnderung Nr. 6.2:

... Dazu wird seitens der Abteilung Wasserwirtschaft abschlie@en und ergdnzend zur urspriinglich
ablehnenden Stellungnahme mitgeteilt, dass mittlerweile ein Oberflachenentwésserungskonzept
nachgereicht wurde und dieses Konzept den wasserbautechnischen Erwartungen im Zuge des
Anderungsverfahrens entspricht.

Die Inhalte des Oberflichenentwasserungskonzeptes sind in den Anderungsplan jedoch noch
entsprechend einzuarbeiten, sodass derzeit keine Zustimmung erfolgen kann. Zudem ist die
tatséchliche Umsetzung dieses Konzeptes in geeigneter Form sicherzustellen (Anmerkung It. Telefonat:
in der Vereinbarung niederzuschreiben, dass vor Genehmigung der ersten Bauplatzbewilligung die
MafRnahmen gebaut sind, einschlie3lich bis zum Entwéasserungsgerinne)

Hinsichtlich des vorgelegten Baulandsicherungsvertrages ist festzuhalten, dass dieser einen Zeitraum
von 10 Jahren zum Verkauf der ggst. Flachen vorsieht und weitere 5 Jahre zur Errichtung der
Wohngebaude einrdumt. Dies ist aus fachlicher Sicht im Sinne eines abschéatzbaren Baulandbedarfes,
welchen die Gemeinde in einem Zeitraum von 5 Jahren zu erwarten hat, nicht zielfihrend. ...

Am 29.5.2020 wurde mit Hr. **** im Beisein von DI Altmann die Angelegenheit besprochen.

Neuer Entwurf der Infrastrukturkosten-Vereinbarung und Baulandsicherungsvertrag mit Anderungen:



Infrastrukturkosten-Vereinbarung und
Baulandsicherungsvertrag

geschlossen am heutigen Tage zwischen

1. der Marktgemeinde Riedau, Marktplatz 32-33, 4752 Riedau, vertreten durch den
Bilrgermeister Herrn Franz Schabetsberger, VormarktstraBe 3, 4752 Riedau, einerseits,
und

2. Herrn ***x** 4757 Riedau, zukiinftig Nutzungsinteressent genannt, andererseits wie
folgt:

Erstens: GemiB § 15 Abs. 2 0O0.ROG 1994 idgF hat die Gemeinde im Rahmen ihrer
Moglichkeiten die Aufgaben der ortlichen Raumordnung durch privatwirtschaftliche
MaBnahmen zu unterstitzen.

GemaB § 16 Abs. 1 Ziff 1 00.ROG 1994 idgF kommen als privatwirtschaftliche MaBnahmen im
Sinne des § 15 Abs. 2 Vereinbarungen der Gemeinde mit den Grundeigentiimern Uber die
zeitgerechte und widmungsgemaBe Nutzung von Grundstlicken sowie die Tragung von die
Grundstlcke betreffenden Infrastrukturkosten in Betracht.

Dabei ist sicher zu stellen, dass auch unter Bericksichtigung der nach anderen
landesgesetzlichen Vorschriften einzuhebenden Beitrdge die voraussichtlich tatsachlich
anfallenden Kosten nicht Gberschritten werden.

Zweitens: Der Nutzungsinteressent ***** grundbucherlicher Eigentimer der Liegenschaft im
Grundbuche des Bezirksgerichtes Scharding EZ 110 und 111 der Katastralgemeinde Riedau,
bestehend aus dem Grundsttick 173, 174/1, 176/1, 177/1, 180, 203/1 im Ausmale von derzeit
22.119 m2. Die gegenstandliche Grundstlicksflache ist im  rechtskraftigen
Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Riedau derzeit noch als ,Griinland™ ausgewiesen.
Uber Antrag des Nutzungsinteressenten soll zukiinftig diese Grundstiicksfliche bzw. Teile
hievon in Bauland (Wohngebiet) umgewidmet werden. Die vom Nutzungsinteressenten
angestrebte Umwidmung ist in der Bebauungsstudie des Ingenieurbiros fiir Raumplanung DI
Gerhard Altmann dargestellt und wird diesem Vertrag als Anlage ./1 beigeschlossen. Laut
dieser Studie belauft sich die angestrebte Umwidmungsflache auf ca. 14.475 m2.



Drittens: Das in Punkt ,Zweitens" dieser Vereinbarung beschriebene Vorhaben des
Nutzungsinteressenten ist durch den derzeit geltenden Flachenwidmungsplan und das derzeit
geltende ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Riedau nicht gedeckt. Zur
Verwirklichung des vorgenannten Vorhabens bedarf es einer Anderung der geltenden
Planungsakte der Marktgemeinde Riedau gemaB Anlage ./1 und wurde diese Anderung vom
Nutzungsinteressenten geméaB § 33 Abs. 1 bzw. § 36 Abs. 3 00. ROG 1994 bereits beantragt.
Auf die gesetzlichen Voraussetzungen gemaB § 36 Abs. 2 00. ROG 1994 zur Anderung der
hoheitlichen Planungsakte der Marktgemeinde Riedau wird verwiesen. Hiebei ist insbesondere
auf die Wirtschaftlichkeit und ZweckmaBigkeit, insbesondere die Kosten der Infrastruktur,
Bedacht zu nehmen.

Aus diesem Grunde werden im Besonderen nachstehende Vereinbarungen getroffen.

Viertens: Die erforderlichen InfrastukturmaBnahmen bzw. Kosten flr die Errichtung der
Offentlichen  Wasserleitungen,  offentlichen  StraBen  samt  Asphaltierung  und
StraBenbeleuchtung sowie Errichtung der Kandle, insbesondere auch zur Ableitung der
Oberflachenwasser wurden mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.09.2016 und 20.09.2018
festgelegt. Es berechnet sich fir die Infrastruktur zur Schaffung eines Wohngebietes ein
Betrag von ca. € 24,21 pro m2 Nettobaulandfliche. Dieser Betrag enthalt gem&B § 35 0O.
ROG 1994 nicht die der Marktgemeinde Riedau im Falle der in Anlage ./1 dargestellten
Anderungen der Planungsakte entstehenden Planungskosten.

Fiinftens: Auf Grundlage der vorstehend beschriebenen Kosten wird nunmehr vereinbart,
dass der Nutzungsinteressent als Beitrag an Infrastrukturkosten fiir die Errichtung der
offentlichen Wasserleitung und des offentlichen Kanals (einschlieBlich
Oberflachenentwasserung, ausgenommen die Hangwassermulde) einen Betrag von € 5,-- pro
m2 Nettobaulandflache (Baulandflaiche ohne die an das offentliche Gut abzutretenden
Grundstticksteile) Gbernimmt und bezahlt. Dieser Betrag von € 5,-- pro m2 wird nach den
derzeit geltenden Bestimmungen ohne Umsatzsteuer vorgeschrieben. Dieser Betrag bezieht
sich auf den gesamten Ausbau der vorgenannten InfrastrukturmaBnahmen fir die in der
Anlage ./1 dargestellte Grundstlicksflache (Nettobaulandflache). Der Nutzungsinteressent
nimmt zur Kenntnis, dass die vorgenannte Kostenermittlung auf Schatzungen und
Erfahrungswerten beruht. Auf eine Anfechtung dieser Vereinbarung, aus welchem Grund auch
immer, insbesondere wegen Irrtums, wird ausdriicklich verzichtet.
Konsumentenschutzbestimmungen bleiben hievon unbertihrt.

Die Kosten fir die Herstellung der Verkehrsflache werden von der Marktgemeinde Riedau
alleine getragen und erfolgt nach den Bestimmungen der §§ 19-22 der 00. BauO 1994 i.d.g.F.

Der Nutzungsinteressent verpflichtet sich den vorgenannten Infrastrukturkostenbeitrag fir die
in der Bebauungsstudie angeflihrte Grundstiicksflache nach freier Wahl entweder
a) bei Rechtskraft der Umwidmung binnen vier Wochen ab Kundmachung des
Flachenwidmungsplanes oder
b) bei Baubeginn der InfrastrukturmaBnahmen binnen zwei Wochen ab Zugang des
schriftlichen Aufforderungsschreibens der Marktgemeinde Riedau auf ein von dieser noch



bekanntzugebendes Konto zu bezahlen. Die Anforderung des Geldbetrages hat friihestens
vier Wochen vor Beginn der geplanten Arbeiten zu erfolgen.
Ab Falligkeit werden Verzugszinsen in der Hohe von 6 % per anno vereinbart.

Eine Sicherstellung des zu leistenden Geldbetrages durch den Nutzungsinteressenten durch
Vorlage einer Bankgarantie, eines Sparbuches, einer grundbicherlichen Absicherung oder
einer treuhandigen Abwicklung wird ausdricklich nicht vereinbart.

Sechstens: Es wird vereinbart, dass der Bau der vorgenannten InfrastrukturmaBnahmen
(ausgenommen Hangwassermulde) durch die Marktgemeinde Riedau geplant und beauftragt
wird. Der Bau ist durch Professionisten entsprechend den einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen durchzufiihren.

Die Marktgemeinde Riedau verpflichtet sich ihrerseits mit der Planung, Beauftragung und dem
Bau dieser SiedlungsstraBe zeitnah zu beginnen.

Siebtens: Durch die Bezahlung des vorgenannten Infrastrukturkostenbeitrages sind samtliche
Verpflichtungen des Nutzungsinteressenten auf Grund der vorbezeichneten
Gesetzesbestimmungen abgegolten und verrechnet. Dies gilt auch im Falle der
WeiterverauBerung der vorbezeichneten Liegenschaft oder Teilen hievon fiir dessen jeweilige
Rechtsnachfolger, welche auf Grundlage der genannten Gesetzesbestimmungen durch die
Marktgemeinde Riedau fir die genannten InfrastrukturmaBnahmen nicht weiter in Anspruch
genommen werden kdnnen.

Dessen ungeachtet sind die AufschlieBungsbeitrége nach dem O0.ROG 1994 idgF hinsichtlich
der einzelnen Baugrundstlicke von den einzelnen Grundeigentimern gemdB den zu
erlassenden Bescheiden direkt an die Marktgemeinde Riedau zu entrichten.

Die gesetzlichen Verpflichtungen zur Entrichtung von Verkehrsflichenbeitrdgen nach der 0O.
Bauordnung 1994 idgF sowie von Anschlussgebiihren fir die offentliche Versorgung von
Wasser und Kanal nach dem OO. Interessentenbeitrdgegesetz 1958 idgF bleiben von dieser
Vereinbarung unbertihrt.

Achtens: Der Nutzungsinteressent ist in Kenntnis, dass das vorbezeichnete gegensténdliche
Umwidmungsverfahren zur Deckung des Baulandbedarfes in der Marktgemeinde Riedau
durchgeflihrt wird.

Nachstehende Verpflichtungen beziehen sich auf eine geordnete Siedlungspolitik und
Schaffung von neuen Bauplatzen in der Marktgemeinde Riedau.

Der Nutzungsinteressent verpflichtet sich daher fiir sich und seine Rechtsnachfolger im Besitze
des vertragsgegenstandlichen Grundstiickes zum Verkauf der umzuwidmenden Flachen bzw.
der noch zu schaffenden Bauparzellen innerhalb eines Zeitraumes von 18 7 Jahren ab
allseitiger Unterfertigung dieser Vereinbarung an jeweilige Interessenten. Die Einrdumung von



Baurechten wird ausdriicklich ausgeschlossen. Die GrundstlicksgroBe der neu zu schaffenden
Bauparzellen darf eine GrundstlicksgroBe von 1.000 m2 pro Parzelle nicht Gberschreiten.
Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn die Parzellenfiguration oder die technische Infrastruktur
oder ahnliche Beschrankungen eine Abweichung erfordern. Fiir den Eigenverbrauch wird-eine
werden zwei Parzellen fir den Widmungswerber  zuriickbehalten und es fallt die
zehnsiebenjahrige Verkaufspflicht.

Unter der Bedingung, dass nicht samtliche Baugrundstiicke innerhalb von 38 7 Jahren ab
allseitiger Unterfertigung dieser Vereinbarung verauBert worden sind, bietet hiermit der
Nutzungsinteressent der Marktgemeinde Riedau ab diesem Zeitpunkt die nicht verdauBerten
Grundstlicke zum Kauf an. Die Marktgemeinde Riedau kann das Anbot annehmen. Das heif3t,
im Falle der Annahme dieses Anbotes ist der Anbieter verpflichtet, die nicht verkauften
Baugrundstiicke an die Marktgemeinde Riedau zu einem bereits jetzt fixierten Kaufpreis von
€ 35,-- pro m2, wertangepasst nach dem Verbraucherpreisindex, innerhalb von sechs Monaten
zu verauBern. Im Falle der Annahme dieses Anbotes ist das jeweilige Kaufobjekt vom
Grundeigentiimer auf eigene Kosten vollkommen lastenfrei zu stellen und zu ibergeben.

Wird dieses Anbot von der Marktgemeinde Riedau nicht flir alle oder einzelne Grundstiicke
angenommen, so verlangert sich die Verpflichtung zum Verkauf der ibrigen Baugrundstiicke
um weitere 3 Jahre. Nach Ablauf dieser Verlangerungsfrist und Nichtausiibung des Rechtes
durch die Marktgemeinde Riedau ist der VerauBerer frei Uber seine Baugrundstiicke zu
verfiigen.

Im Falle des Abschlusses eines oder mehrerer Kaufvertrage sind die bereits geleisteten
AufschlieBungsbeitrdge gemaB den Bestimmungen der OO. Bauordnung und des OO.
Raumordnungsgesetzes von der Marktgemeinde Riedau dem Anbieter zu ersetzen.

Zur Absicherung des vorstehenden Anbotes verpflichtet sich der Nutzungsinteressent der
Marktgemeinde Riedau gegenlber auf deren Verlangen ein Vorkaufsrecht hinsichtlich der nicht
verkauften Baugrundstiicke gemaB den Bestimmungen der §§ 1072 ff ABGB einzuraumen und
zwar nach der MaBgabe, dass als Verkaufspreis ein Betrag von € 35,-- pro m2, wertangepasst
nach Verbraucherpreisindex, wie vorstehend beschrieben, bereits jetzt vereinbart wird. Dieses
Vorkaufsrecht ist auch im Grundbuche des Grundstlickseigentiimers Uber Verlangen der
Marktgemeinde Riedau sicherzustellen.

Neuntens: Zur Sicherstellung des vorgenannten Siedlungszweckes verpflichtet sich der
Nutzungsinteressent weiters fir sich und seine Rechtsnachfolger im Besitze des
vertragsgegenstandlichen Grundstiickes, sich anlasslich des Abverkaufes der einzelnen
Baugrundstiicke ein Vorkaufsrecht fiir die Marktgemeinde Riedau gemaB den Bestimmungen
der §§ 1072 ff ABGB auszubedingen.

Dieses Vorkaufsrecht ist mit folgendem Inhalt in die Kaufvertrage aufzunehmen:



»Der/Die Kaufer ist/sind in Kenntnis, dass dieser Vertrag zur Deckung des Baulandbedarfes in
der Marktgemeinde Riedau abgeschlossen wird und verpflichtet/n sich daher der/die Kaufer
innerhalb von fiinf Jahren ab grundbiicherlicher Durchfilhrung dieses Kaufvertrages ein
Wohnhaus, zumindest im Rohbau einschlieBlich Dacheindeckung, zu errichten. Wenn diese
Verbindlichkeit nicht erfullt wird, ist die Marktgemeinde Riedau berechtigt:

a) das verkaufte Grundstlick entweder selbst oder durch einen von ihr namhaft zu machenden
,Dritten® um den tatsachlich bezahlten Kaufpreis pro m2, wertangepasst nach
Verbraucherpreisindex zu kaufen.

Das gekaufte Grundsttick ist in einem nicht verschlechterten Zustand zum Zeitpunkt des
urspruinglichen Kaufes gerechnet zu ibergeben.

Dieses Vorkaufsrecht wird im Grundbuch des/der Kaufers/in eingetragen.

Auf eine Verzinsung der in diesem Vertrage vereinbarten Geldverpflichtungen wird seitens
aller Vertragsparteien ausdriicklich verzichtet oder

b) eine jahrliche Pdnale von € 1,-- pro m2 Grundstlicksflache dem Grundstlickseigentimer
vorzuschreiben und zwar bis zum Zeitpunkt des tatsachlichen Baubeginnes.

Zehntens: Der Nutzungseigentiimer verpflichtet sich die laut Bebauungsstudie (Beilage)
vorgesehenen Verkehrswege (6ffentliches Gut, erganzend dazu ist fiir die Anbindung an eine
im Slden verlaufende 6ffentliche Wegparzelle im Slidwesten geplant und es soll eine
zumindest fuBlaufige Verbindung im Stidosten zum dortigen 6ffentlichen Gut bei Grundstiick
204/1 langfristig ermdglicht werden) verlaufende und die erforderliche Flache fiir die
Erweiterung des Retentionsbeckens aus der Parzelle 182/2 unentgeltlich in das bicherliche
Eigentum der Gemeinde (6ffentliches StraBengut) zu Uibertragen und zu diesem Zwecke alle
erforderlichen Urkunden in grundbuchsféhiger Form auszufertigen oder herstellen zu lassen.
Samtliche mit der Eigentumsibertragung verbundenen Kosten und Geblhren tragt der
Nutzungsinteressent.

Der Grundtausch mit Herrn ****** pez(iglich VergroBerung des Retentionsbeckens auf seine
urspriingliche GréBe ist vom Nutzungsinteressent durchzufiihren. Das Becken ist vor
Bauplatzbewilligung der ersten Bauparzelle im neuen Siedlungsgebiet zu erweitern. Die
Kosten der Wiederherstellung der urspriinglichen GroBe des Retentionsbeckens hat der
Nutzungsinteressent mit Hr. ****** z; vereinbaren.

Der Nutzungsinteressent verpflichtet sich zur Umsetzung und Fertigstellung der MaBnahmen
(Hangwassermulde) gemaB Entwasserungskonzept Pomedt 2020 Variante A, erstellt von DI
Peter Oberlechner ZT-GmbH, vom 19.5.2020, bis zum Zubringer Riedauner Bach vor
Erteilung der ersten Bauplatzbewilligung im neuen Siedlungsteil. Die Hangwassermulde ist
unmittelbar im Anschluss an die geplante slidliche bzw. westliche Baulandgrenze und weiter
bis zum Zubringer Riedauner Bach, auf den Grundfldchen des Nutzungsinteressenten im
Griunland zu errichten.

Der Nutzungsinteressent hat auch fiir die laufende Wartung der Hangwassermulde zu sorgen.

Die Vermessungskosten der zukiinftigen Parzellierung und Plankosten gemaB § 35 00. ROG
1994 hat der Nutzungsinteressent zu tragen.



Fir etwaig notwendig werdende straBenbauliche MaBnahmen zur VerkehrsaufschlieBung gelten
die anerkannten Regeln der Technik und im Besonderen die ,Richtlinien und Vorschriften fir
den StraBenbau™ (RVS) in der jeweils letztgiiltigen Fassung.

Die zum gefahrlosen Einfahren notwendige freie Sicht im Kreuzungsbereich der bestehenden
AufschlieBungsstraBen und Zufahrten auf den Verlauf der libergeordneten StraBen darf nicht
durch Abstellflachen, Anpflanzungen, Bewuchs, Einfriedungen, Hinweistafeln, Werbungen oder
andere bauliche Anlagen beeintrachtigt werden. Ebenso darf die Sicht auf den Verlauf der
Ubergeordneten StraBe nicht beeintrachtigt werden.

Fiir eventuelle SchutzmaBnahmen gegen Immissionen von den LandesstraBen, OBB etc. hat
bzw. haben die Bauwerber selbst Sorge zu tragen.

Flr Streitigkeiten aus dieser Vereinbarung wird das fir die Marktgemeinde Riedau ortlich
zustandige Gericht vereinbart.

Die Kosten der Errichtung dieser Vereinbarung, eventuell damit verbundenen Steuern und
Gebilhren, insbesondere eine gegebenenfalls zu leistende Umsatzsteuer in der gesetzlichen
Hohe tragen der Nutzungsinteressent und die Marktgemeinde Riedau je zur Halfte.

Dieser Vertrag wurde Uber Auftrag der Marktgemeinde Riedau erstellt. Anderungen oder
Erganzungen dieser Vereinbarung bedirfen zur Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Elftens: Samtliche Verpflichtungen dieses Vertrages gehen auf die Rechtsnachfolger der
Vertragsparteien Uber. Im Falle einer rechtsgeschaftlichen Verfligung sind die
Vertragsparteien verpflichtet, samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag an ihre
Rechtsnachfolger zu liberbinden, wobei ausdriicklich vereinbart wird, dass ungeachtet einer
Rechtsnachfolge die Haftung des/der Nutzungsinteressenten flir die hiermit ibernommenen
vertraglichen Verpflichtungen ausdrticklich weiter bestehen bleibt.

Zwolftens: Diese Vereinbarung wird in zwei Originalen errichtet, wovon jede der
Vertragsparteien ein Original erhalt.

Anlage:
Anlage 1: betroffene Grundflache It. Bebauungsstudien DI Gerhard Altmann

Riedau, am ......
GemaB § 65 der 00 GemO 1990 i.d.g.F. Fiir
die Marktgemeinde Riedau

Der Burgermeister:



Nutzungsinteressent

Anlage ./1



