TOP. 6.) Flachenwidmungsplandanderung Nr. 6.5 ,, Raschhofer” von Griinland in Dorfgebiet (ca. 836
m2) bzw. von Dorfgebiet in Griinland (ca. 150 m2); Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2 — Anderung
Nr. 2.2 von landw. Funktion in Bauerwartungsland.

Anderung Flaichenwidmungsplan: Erklarung siehe ortsplanerische Stellungnahme DI Altmann

Beim Beschluss aufpassen: Genehmigung Anderung OEK und Anderung Flawi.
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4752 Riedau 32/33
C.l. Gerhard Altmanmn
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Flachenwidmungsplanidnderung Nr. 6.5 — , Raschhofer”
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2 — Anderung Nr. 2.2
Ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herrenl

UMWIDMUNG

Fir eine Teilfliache des Grundstiicks 758/, KG Vormarkt-Riedau, im Ausmalk von etwa
836m® die im rechtskriftigen Flachenwidmungsplan der Markigemeinde Riedau als
landwirtschaftliches Grinland gewidmet ist, wurde eine Umwidmung in Dorfgebiet
beantragt.

Abbildung 1: Ausschnit Flachenwidmungsplan Nr. 5 mit Abgrenzung des Pianungsgebiets
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UIDMt.:ATUBS151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZODATZLA4Z, IBAMN: ATSS 3444 2000 0064 5028
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LAGE, NUTZUNG

Dias betroffene Planungsgebiet befindet sich am nordastlichen Rand des Dorfgebiets von
Schwaben, stwa 1,5km westlich des Marktzentrums, und grenzt im Siden an das
bebaute Dorfgebiet der Antragsteller, im MNorden, Westen und Osten an
landwirtschaftliches Grinland. Im Westen begrenzt die Gemeindestrale das
Planungsgebiet. Im Nordwesten befindet sich etwa 20m entfernt eine Dorfgebietsinssl
mit einem dreigeschollig in Erscheinung tretenden  Auszugshaus zum
landwirtschafilichen Objekt Schwaben 20.

Wie in Abbildung 2 ersichtlich ist, soll die zus3tzliche Bauplatzfidche in der Tiefe an den
Bauplatz 758/3 angepasst werden. Die im Osten um 5-6m iber die Bauplatzgrenze
7683 auskragende bestehende Dorfgebietswidmung soll  zur Herstellung eines
geradiinigen Widmungs- bzw. Bauplatzgrenzverlaufs um etwa 150m* reduziert werden.
Insgesamt soll, der Gemeinde-internen Richtlinie zur Begrenzung der BauplatzgriRen
entsprechend, ein neuer Bauplatz mit 1000m* geschaffen werden.

Mach Angaben der Aniragsteller soll die betroffene Flache fir die Emchtung eines
Einfamilienwohnhauses durch die Tochter genutzt werden.

ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die Erschliefung der betroffenen Flache erfolgt von der 5-6m breiten Gemeindestralie
im Westen. Kanal und Ortswasserleitung befinden sich in dieser Strallentrasse.

Der Abstand zu Volks- und Hauptschule bzw. Kindergarten im Ortszentrum betrigt etwa
1,6km, zum Nahversorger etwa 2km.

Die betroffene Flache liegt in einem Abstand von etwa 1,2km zur nichsten Bahn- und
Bushaltestelle.

Abb. 2: neue Bauplatzfiache und Tiefenlinie im Gelande

LANDSCHAFTSBILD, NATURRAUM

Oas gegenstandliche Planungsgebist liegt auf einem leicht nach Siden und Osten
fallenden Gelande, im Anschluss an den nordlichen Ortsrand von Schwaben. Ein
Griinlandstreifen frennt die beiden bestehenden Dorfgebietsfiichen (landwirtschaftlich

D.1. Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fir Raumplamung
A-4710 Grieskirchen, Industriestrabie 28 {TIZ Landl), Telefon 0664/75045808
UIDMNr cATUES151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: REODATZLA4Z, IBAM: ATSS 3444 2000 0064 5028
Seite 2
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gepragtes sidliches Dorf und Auszugshaus). Das Planungsgebiset ist gegenwartig als
Ackerflache genutzt und stellf eine zusatzliche Bebauung die Verbindung zum
Auszugshaus im Dorfgebiet weiter nérdlich her, was insbesondere auf Grundstiick 774/1
westlich der Stralle (vorerst nur Bauerwartungsland im OEK) der Schliefung einer
Bauliicke gleichkommt. Es bestehen keine besonderen naturrdumlich/Gkologisch
wertvollen Elemente im Flanungsgebiet.

HANGWASSER

Wie aus Abb. 2 ersichtlich, liegt der geplante Bauplatz am Ausliufer einer Tiefenlinie im
Gelande, was fir die Hangwasserabflusssituation von Bedeutung ist. Derzeit bestehen an
der Westseite der Stralte nordlich und stdlich des Auszugshauses (Schwaben 21) zwei
Einlaufschichte fir das Hangwasser. Die Stralle ist leicht nach Westen geneigt. Nur bei
Extremereignissen kann ein Abfluss wie in Abb. 2 dargestellt, erfolgen.

In Anpassung an die sidlich angrenzende Bauplatzfliche 758/3 misste das Miveau im
Osten leicht angehoben werden, wodurch der potentielle Hangwasserabfluss nach Osten
abgelenkt werden kann.

Fir den nitigen Schutz der Bauplatzfliche soll daher am nérdlichen Rand eine Schutz-
und Pufferzone als Grundlage fir Malnahmen zum Hangwasserschutz festgelegt
werden.

FLACHENBILANZ
Die aktuelle Flichenbilanz der Gemeinde aus dem Jahr 2020 zeigt Baulandreserven in
den Widmungskategorien W und D mit 9,5ha, das sind nur 13,3% des gewidmeten

Baulandes in diesen Kategonen, wobei allerdings nach Kenntnis der Gemeinde nur ein
sehr kleiner Teil dieser Flachen kurzfristig verfligbar ist.

Abb. 3: Flachenbilanz Stand Mai 2020
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BEWERTUNG DER UMWIDMUNG, UBEREINSTIMMUNG MIT DEM OEK )

Die gegenstdndliche Fliche ist im Funktionsplan _Siedlung® des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Riedau nicht als Bauerwartungsland fir eine
Wohnfunktion dargestelll. In der Ortschaft Schwaben sind onschaftsbezogene
Abrundungen  laut OEK  zuldssig. Gemal  Planzeichenverordnung  fir
Flachenwidmungsplane kann von Abrundungen gesprochen werden, wenn die Fliche
mindestens zweiseitig von Bauland oder von bebauten Flachen umgeben ist, eine Groke

D.L Gerhard Altmann, Ingenieurbiire fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, Industriestrafe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr:ATUES151015 Bankverbindung: RAIBA Peusrbach, BIC: RZODATZL442, IBAN: ATS5 3444 2000 0064 5028
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vom ca. 2.000m* nicht Gberschrtten wird und sonstige Ziele und gesetzliche
Bestimmungen nicht verletzt werden.

Im konkreten Fall liegt nur ein einseitiger Anschluss an Bauland vor, weshalb eine
Ubereinstimmung der Widmungsanderung mit dem OEK 2 nicht gegeben ist und eine
DEK-Anderung die Voraussetzung fir die beantragte Widmungsanderung bildet.

Im Zuge dieser OEK-Anderung soll, im Sinne einer Gleichbehandlung, auch westseitig
der ErschlieBungsstralie Bauerwartungsland fiir einen zusatzlichen Bauplatz geschaffen
werden.

Die Sicherstellung der Bebauung erfolgt nach Angaben der Gemeinde durch einen
Baulandsicherungsvertrag mit Festlequng eines Bauzwangs. Die gemeindeinterne
Richtlinie mit maximalen Bauplatzgrofen von in der Regel max. 1.000m* wird
eingehalten.

Die gegenstindliche Widmungsanderung deckt sich mit den Raumordnungszielen und —
grunds3tzen nach §2 (1) 06. ROG, insbesondere mit Z3 (Stirkung des landlichen
Raumes).

Eine Baulandeignung im Sinne des §21(1) O&. ROG kann aus fachlicher Sicht bei
Umsetzung der Schutzzone festgestellt werden.

Zusammenfassend wird die vorgesehene Widmungsanderung aus ortsplanerischer Sicht
positiv beurteilt.

Mit freundlichen Griten

_t’ (2

,r"l
D.1. Gerhard Altmann
Ingenieurtdro fiir Raumplanung

{Anhang: Fotodokumentation)
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UIDNr :ATUB5151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZODATZLA42, IBAN: ATSS 3444 2000 0064 5028
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Fotodokumentation: Riedau Flachenwidmungsplandnderung 6.5
{Cuelle: Orthofoto Gemeinde, Stand 2017, eigene Aufnahme vom 10, 03. 2021)

Abbildung 4: Ausschnitt Orthofoto Riedau mit Abgrenzung des Planungsgebietes und 1m-
Hihenschichtenlinien

D.1L Gerhard Amann, Ingenieurbiiro fur Raumplanung
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Gejbe Gefahrenzone
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Sonstige Uberflutungsgebiete {Retentionsflachen, bekannte HW-Ersignisse elc.)
Wenn ja, welche: Nordlichen Rand soll eine Schutz-& Pufferzone als Hangwasserschutz festgelegt werden|

Hinweize auf Gefahrdung durch Hangwasser

Grundwasserschutz: |
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Lage in einer Waldrandzone (230m)
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Landes- und Reglonalplanung/interkommunale Raumentwicklung: |

Lage innerhalb einer Regionalen Grunzone gem. Raumordnungsprogramm

Lage innerhalb einer sonstigen, einschrankenden raumlichen Festlegung aus einem
Raumordnungsprogramim (2.8, Freihalteberaich fir die Ermchtung einer aberérilich badeutsamen
Infrastrukturmalinahme [Bahnstrecke, Strafte etc.)) Wenn ja, welche:

B

Lage innerhalb eines Gebietes, fir das ein Raumordnungsprogramm fur Geschafisgebiste (gem. §
24 Abs. 2 On. ROG 1994) erlassen wurde; Wenn ja, welches:

Lage in einem hekanntgegabenen Iandesp-]anerlschen Untersmnungsraum (z.B. festgelegter
Trassenkorndor in @iner Korridoruntersuchung), Wenn ja, welcher:
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Ist die Gemeinde Mitglied in einem Gemeindeverband undfoder einer Gemeindekooperation (z.B.
Stadtregionales Forum) zur interkommunalen Raumentwicklung und/oder betneblichen
Standortentwicklung? Wenn ja, in welchem:

Stimmt das gogst. Planungsvorhaken mit den Statuten des Gemeindeverbandes und/oder den

000 od

=
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2. Umweltsituation

Bekannte oder zu erwartende Immissionsbelastungen (Larm, Luft, Erschitterungen etc.} aus dam
Umgebungsbersich auf das Planungsvorbabsn

@ o
Aﬁ%

wenn ja welche

| bzw. umgekehrt vom Planungsvorhaben auf den Umgebungsbereich: [ OTE
| wenn ja welche:

Bergrechiliche Festlegungen innerhalb von 300m Entfernung {Luftiinie) O
| Sevesa Il - Betrieb innerhalb von 1 km Entfernung (Luftlinie): | O |

/3. Strategische Umweltprifung - SUP Beurtellung der SUP-Relevanz des Planungsvorhabens

Soll durch das Planungsvorhaben die Grundlage fur ein Projekt geschaffen werden, das gem
Anhang 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 einer Umweltveriraglichkeitsprifung
| unterliegt? (vgl § 33 Abs 77 1 00 ROG 1984)
Liegt das Planungﬁ'u'urhﬂben in einem EL:rl:l’pu‘islul.‘ﬂ'll.JH.ZQiat';uE!t'> i_'.rgl & 33 Abs. 7 7. 2 06. ROG 1994 in
| Merbindung mit § 1 der Umweliprofungsverordnung fir Flachenwidmungspline)

Liegt das Planungsvarhabean ganz oder telweiss innerhalb giner Entfernung von 200 m 2u einem
Europaschutzgebiet? (vgl. § 33 Abs. 7 £ 2 O0. ROG 1984 in Verbindung mit § 1 der
Umweltprifungsverordnung fur Flachenwidmungsplane)

Sind die Ausnahmevoraussetzungen entsprechend § 1 Abs. 2 2. 2 der Umweltprifungsverordnung
fur Fladchenwidmungsplane unter Bericksichtigung des § 1 Abs. 3 anzuwendean? ja[]nein[]

| a) Soll durch das Planungsvorhaben ain Industrisgebiet oder gin Sondergebist des Baulandes -
Seveso |ll gewidmet werden?

&

t) Soll durch das Planungsviorhaben ein rechiswirksam gewidmetes Industriegebiet erweitert
werden?

- um mehr als 20 % der bisherigen Flache

- urn mehr als 5000 m*

OO0 O O

=]

I

\."erlteél'ursmamge Emchhel!.ung {namentliche Bezeichnung, Strafenkategorie. .. )

|Glhterveg Schwaben

Art der Abwasserbaseitigung:

—

a) Kanalisation vorhanden

4

Entfernung zur bestehenden Kanalisation:

1m

b) Wenn keine Kanalisation vorhanden: Angaben Ober die beabsichligte Art der Abwassarentsorgung:

[} Festlegung des Abwasserentsorgungskonzeptes:

Art der Wasserversorgung: Oriswasserleitung

Entfermung Zur ndchsien Haltestalle sines offentl. Verkehrsmittels

1200 m

Datum: 17.032021  Verfasser{in): Verena Zallinger, LLE

F.d.R.d.A.
Unterschrift:

(Blrgermeisterin)



