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Flachenwidmungsplanidnderung Nr. 6.6 — ,Pirnleithner-Raab"
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2 — Anderung Nr. 3
Ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

UMWIDMUNG

Der Marktgemeinde Riedau liegt ein Antrag auf eine Widmungsanderung fir das
Grundstiick 651, KG Vormarkt Riedau von derzeit landwirtschaftlichem Grinland in
eingeschranktes gemischtes Baugebist vor.

Abbildung 1: Ausschnitt Flachenwidmungsplan Nr. 6 mit renzung des Planungsgebiets
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LAGE, NUTZUNG
Das gegenstindliche Planungsgebiet mit einem Ausmall von 3.321m? liegt etwa 550m
westlich des Marktzentrums von Riedau im Ortsteil Schwaben.

Im Osten grenzt die Bahntrasse Wels — Passau an, im Siden landwirtschaftliches
Grinland (als Bauerwartungsland fiir eine betriebliche Funktion), im Morden und Westen
jenseits der Gemeindestralte ebenfalls Gberwiegend landwirtschaftliches Griinland, nur
in einem Abschnitt einer Parzellenldnge von 30m schlielit bebautes Wohngebiet an.
Ostlich der Bahntrasse sind die Baulandwidmungen der Fa. Leitz (B, MB) sowie
gemischtes Baugebiet vorhanden.

Im westlich angrenzenden Wohngebiet sind ein- bis zweigescholige Einfamilienhiuser
in offener Bauweise emichtet.

Im geplanten Bauland ist die Emichtung einer Lagerhalle mit Blirogeb3ude der Fa. Huber
Photovoltaik vorgesehen.

ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die ErschlieBung im motorisierten Individualverkehr erfolgt ausgehend von der Innviertler
Landesstralle L513 bei km 15,7, idber den dort bestehende Knoten mit
Linksabbiegestreifen und die davon abzweigende, bahnbegleitende Erschliefungssirale
nach Schwaben, welche weiterfiihrt bis zum Bahnhofsparkplatz. Entlang dieser Stralie
verlduft westlich der Parzelle 54 ein durch die Bodenmarkierung abgegrenzter
FuBgingerbereich (siehe Abbildung 4). Auf Hohe des Planungsgebiets findet dieser
Fulweg derzeit keine Forisetzung. Aus ortsplanerischer Sicht wird empfohlen im Zuge
der Bauplatzbewiligung die ndtige Fliche fir die Verbreiterung der angrenzenden
Straffe (von 6,0m auf 7,5m) abfreten zu lassen und damit den Fulweg oder Gehsteig
Richtung Bahnhof zu verlingem.

Kanal und Ontswasserleitung befinden sich in der angrenzenden Stralentrasse.

An der sidlichen Grenze des Planungsgebiets verlduft ein offener Graben, der das
westlich gesammelte Oberflichenwasser tber eine Verrohrung bis zum Kreuzungspunkt
und anschliefend im offenen Verdauf abfiihrt. Zur Aufrechterhaltung dieses Grabens wird
eine Schutzzone festgelegt, die bauliche Eingnffe und Gelidndeveridnderungen
verhindem soll.

Gemal Verkehrskonzept Riedau aus dem Jahr 2007 von DI. Kleiner ist an der siidlichen
Grundgrenze zu Grundstiick 57/3 die Herstellung einer Bahnunterfithrung als Ful- und
direkte Radwegverbindung ins Zentrum vorgeschlagen. Nach Angaben der Gemeinde
hat sich allerdings diese Zielsetzung eriibrigt, weil die Grundflichen in &stlicher
Fortsetzung nicht verfiigbar sind.

ORTSBILD, LANDSCHAFTSBILD, NATURRAUM

Das gegenstindliche Planungsgebiet zwischen der Wohnsiedlung Schwaben und der
Bahntrasse befindet sich in ebener Lage und wird gegenwartig als Wiesenfliche genutzt.
An den Grundstiicksgrenzen sind dreiseitig Einzelbdume (Birken ...) sichtbar.
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Wesentlich erscheint hier, dass die geplante Hallenhéhe auf die Héhe angrenzenden
Wohnbebauung Bezug nimmt.

Klargestellt sollte auch werden, dass keine Firmenwerbung dber der Traufenkante baw.
bei Flachdach tiber der Attika angebracht wird.

FLACHENBILANZ
Die aktuelle Flichenbilanz der Gemeinde aus dem Jahr 2020 zeigt Baulandreserven in
den Widmungskategoren MB und B im Ausmalk von 1,8ha, das sind etwa 18% des
gewidmeten Baulandes in diesen Kategorien. Diese Reserven betreffen allerdings im
Wesentlichen folgende drei Standorte

« sidlich der B137 (Erweiterung des angrenzenden Betriebs geplant),

« siidlich Autohaus Wélfleder (Reserve Autohaus) und

s am Kreisverkehr an der L513 (nicht verfiigbar),
und stellen fiir die geplante Nutzung daher keine Alternativen dar.

Zu den Bauerwartungslandflachen und deren Verfiigbarkeiten wird auf die erganzende
Stellungnahme zum Verfahren OEK-Anderung 2.1 vom 9.9.2020 hingewiesen und sind
diese Angaben nach wie vor giltig.

BEWERTUNG DER UMWIDMUNG, UBEREINSTIMMUNG MIT DEM OEK

Im rechtskraftigen Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Riedau ist die
gegenstandliche Flache im Funktionsplan® nicht als Bauerwartungsland fir eine
betnebliche Funktion dargestellt. s

Im konkreten Fall ist also keine Ubereinstimmung der Widmungsénderung mit dem OEK
2 gegeben und bildet daher eine OEK-Anderung die Voraussetzung fiir die beantragte
Widmungsdnderung.

Gem. §36, Abs. 2 06. ROG 1994 kénnen Flachenwidmungsplane gedndert werden,
wenn dffentliche Interessen dafiir sprechen oder diese Anderung den Planungszielen der
Gemeinde nicht widerspricht, wobei auf Interessen Dniter méglichst Ricksicht zu
nehmen ist. )

Das &ffentliche Interesse an der gegenstandlichen Anderung liegt in der Herstellung der
Planungsgrundlagen fiir die Schaffung von weiteren Arbeitsplatzen im Ort, wobei derzeit
noch keine Angaben zur konkreten Anzahl won neuen Arbeitspldtzen vorliegen. Die
betriebliche Funktion kann im konkreten Fall nur in eine Widmung als eingeschrinktes
gemischtes Baugebiat (MB) miinden, weill im Nahbereich Wohngebiete vorhanden sind.
Durch diese Beschriankung kdénnen auch Interessen Dntter ausreichend geschiitzt
werden.

Die gegenstindliche Widmungsanderung deckt sich mit den Raumordnungszielen und —
grundsitzen nach §2 (1) 0&. ROG, insbesondere mit Z3 (Stirkung des lindlichen
Raumes) und Z4 (Sichermung oder Verbesserung der rdumlichen Voraussetzungen fiir
eine leistungsfihige Wirtschaft).

Eine Baulandeignung im Sinne des §21(1) 06. ROG kann aus fachlicher Sicht bei
Umsetzung der Schutzzone fesigestellt werden.
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Zusammenfassend kann daher aus orisplanenscher Sicht dem Gemeinderat die
Einleitung des Verfahrens zur Widmungsanderung empfohlen werden.

Mit freundlichen Grilien

A f

/

D.l. Gerhard Altmann
Ingenieurbiro fiir Raumplanung

{Anhang: Fotodokumentation)
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Fotodokumentation: Riedau Flachenwidmungsplangnderung 6.6
(Quelle: Orthofoto, Stand 2020; eigene Aufnahme vom 14.05.2021)

Ahbildung 3: Ausschnitt Orthofioto Riedau mit A bgrenzung des Planungsg

Abbildung 4: Ansicht des Planungsgehietes von Sidosten
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