Amtsvortrag zu TOP. 14.) Genehmigungsbeschluss fir die Abanderung des Flachenwidmungsplanes Nr.
6.5 ,Raschhofer und die Abanderung des OEK Nr. 2 — Anderung 2.2

Folgende Stellungnahmen sind eingetroffen — Land fehlt noch

I k Landwirtschittsksmimer
Dberisterraich

BRK Misd Schisding

Vidksfmatplntz |

010 Rt i vkl

Markigemeindeami Riadau rjiingdﬂiﬁ"

Marktptaiz 32733 w00 . O

4752 Riedau nied mchaending 0 fi-noe al
Or. D Masx Sehneghenger

E-Mai- gomaindefnaday sos.gy.al L:tﬁﬂg‘fjﬂm“

Fiex, 16 Mad 2001

Abanderung des GEK Nr. 2 — Anderung 2.2

Abanderung Flachenwidmungsplan Nr. 8.5 .Raschhofer
031-20-6.5-2021-VE

Schreiben vom 15.04.2021, Eingang 19.04.2021
Stellungnahme der BEK

Soir geehrie Camen und Hemen
g Landwirtschafiskammer Ried Schirdng erhabt gemall § 33 bew. § 368 00, ROG 1994,

LBGE Per. 114/1993 aus agrarischer Sicht zu Abandenmng des OEK Nr, 2 = Anderung 2.2 und
Abdnderung Fidchenwidmungspldan Nr, 8.3 Raschhofer - keinan Eirwand,

Freundliche Grafa
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DI Dr. Max Schnaglberger
Dienstatsieniaibar
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Flachenwidmungsplan Nr. 6, .ﬁ.m;ﬁerunx Nr. 5
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2, Anderung Nr. 2
Stellungnahme gem3R § 33 (2) bzw. § 36 (4) O6. ROG 1984

zu Ihrem Schreiben vom 15. Apnl 2021, Zeichen: 031-20-6 5-2021-VZ

Sehr gaehre Damen und Herren!

Zur o. a. Flacherwidmungsplan-Anderung wird gemal § 33 (2) im Zusammenhang mit § 36 (4)
Ot ROG 1994 folgende Stellungnahme abgegeben

Mit der vorliegenden Anderung des Flachenwidmungsplanes ist im Wesentlichen beabsichtigt, sine
Teilfidche des Grundstickes Wr. 7581, KG Vormarkt Riedau, in der Orschaft Schwaben im
Gesamtausmall von ca. 1.000 m® von Grinland in Dorfgebiet zur Schaffung einer Bauparzelle
umzuwidmen. Darlber hinaus st geplant im Ortlichen Entwicklungskonzept zuklinftig eine weitere
Bauparzelle auf einer Taeilflache des Grundstiickes Nr. 744/1 (ca. 1.000 m™) vorzusehen.

In Berlicksichtigung der Aussagen der erganzend eingeholten fachlichen Stellungnahmen — diese
werden beiliegend zur Kenntnis gebracht — wird mitgeteilt, dass die vorliegende Planung aus
fachlicher Sicht nicht positiv beurteilt werden kann.

Im derzeit rechtswirksam verordneten Ortlichen Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2019 sind im
gegenstandlichen Bereich keine zusatzlichen Baulandoplionen festgelegt, wobei filr die Ortschaft
Schwaben entsprachend den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes grundsatzlich
orschafisbezogensn Abrundungen zuldssig sind. Diese Fesllegung ist zur Vermeidung weiterer
Ausuferungstendenzen im Beraich von Schwaben begriindet

Da die nunmehr geplante Anderung eine Erweiterung vorsieht, weiche — zumindest derzell — eine
Ausuferung in den frelen Landschaftsraum erkennen |&sst. ist die Planung aus naturschutzfach-
licher Sicht und auch aus Sicht der Orfichen Raumordnung negativ zu bewerien. Orschafis-
bezogene Abrundungen — wie vam Orlichen Entwicklungskonzept auch vargesehen — waren aus
fachlicher Sicht diesbezlglich zu bevorzugen

Seiln |



DarUber hinaus ist die Umwidmung aus wasserwirtschaftlicher Sicht vorlaufig ohnehin abzulehnen,
da es aus den oberhalb liegenden Hangflachen bei Starkregenereignissen zu einem Oberfischen-
wasserabfluss kommt, welcher auf Grund der derzeitigen Gelandesituation diffus oder in Abfluss-
mulden (ber die Widmungsflache fliet. Im Rahmen des Widmungsverfahrens ist daher ein
Oberflachenentwasserungskonzept vorzulegen, welches sich mit der Ableitung der anfallenden
Oberflachenwasser aus dem oberhalb liegenden Einzugsgebiet befasst. Die Umsetzung dieses
Konzeptes ist zudem in geeigneter Form sicherzustellen.

Im Hinblick auf die In der ortsplanerischen Stellungnahme angefilhte Flachenbilanz darf
erganzend darauf hingewiesen werden, dass als Bauland nur Flachen vorgesehen werden dirfen,
die dem Baulandbedarf (Planungszeitraum wvon siebeneinhalb Jahren) der Marktgemeinde
entsprechen. Zwar sind Baulandreserven in der Héhe von ca. 12,4 % nunmehr durchaus als
moderat zu bezeichnen, diese 9.5 ha waren jedoch vorrangig einer Bebauung zuzufihren.

Ungeachtet der o. a. fachlichen Beurteilung wird zudem auf die Regelungen in §§ 15 und 18 O&.
ROG 1894 hingewiesen und gefordert, dass die Markigemeinde die Umsetzung der festgesteliten
Planungsziele durch Abschluss ven privatrechtlichen Vereinbarungen (Baulandsicherungsvertrag)
absichert.

Freundliche Grifie

Fir die O0. Landesregierung

Im Auftrag

Dipl.-Ing. Klaus Mitterndorfer, BSc

Beilagen
3 Stellungnahmen (BBA-RI, WW, AGR)
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Marktgemeinde Riedau

Flachenwidmungsplan Nr. 6, Anderung Nr. 5
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2, Anderung Nr. 2
Stellungnahme Vorverfahren

Zu Z1.: RO-2021-199367/2-KO
Sehr geehrte Damen und Herren!

Mach den vorliegenden Anderungsantragen zu Flachenwidmung und OEK soll im Bereich der
Subortschaft Schwaben die bestehende Dorfgebietswidmung Richtung Norden erweitert werden.
Die Subortschaft befindet sich westlich des Gemeindehauptortes auf einem Richtung Norden leicht
ansteigenden Gelanderiicken, Die beantragte Widmungs- und OEK-Flache weist dabei eine ent-
sprechende Exposition Richtung Morden auf und &8sst dabel eine Ausuferung in den freien Land-
schaftsraum erkennen. Der vorliegende Anderungsantrag zu Flachenwidmung und OEK wird da-
her aus naturschutzfachlicher Sicht negativ bewertet.

Anmerkung: Einer Erweiterung der Subortschaft Schwaben Richtung Gemeindehauptort entlang
der bestehenden Bebauungsstruktur kinnte aus naturschutzfachlicher Sicht beigetreten werden.

Freundliche Grike

Dipl.-Ing. Alfred Schwendinger
(Sachverstandiger fir Natur- und Landschaftsschutz)

Mitgezeichnet:
28.05.2021 -- Genehmigen — Schwendinger, Alfred, Dipl -Ing.
31.05.2021 -- Mitzeichnung — Locher, Stefan, Dipl.-Ing.
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Flachenwidmungsplan Nr. 6, inderuninudr. 5,
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2, erung Nr. 2,
Stellungnahme Vorverfahren
Bezug: RO-2021-198367/2-KO

Sehr geehrte Damean und Herren!

Zur Flachenwidmungsplananderung Nr. 6.5 wird seitens der Abteilung Wassenwirtschaft wie folgt
Stellung genommen:

Schutzwasserwirtschaft (Gewasserbezirk Grieskirchen)

Die Umwidmunag ist aus fachlicher Sicht vorlufig abzulehnen. Aus den oberhalb liegenden
Hangfidchen kommt es bei Starkregenereignissen zu einem Oberfldchenwasserabfluss, welcher
auf Grund der derzeitigen Geldndesituation diffus oder in Abflussmulden lber die Widmungsflache
flieBt. Im Rahmen des Widmungsverfahrens ist ein Oberfiichenentwasserungskonzept vorzulegen,
welches sich mit der Ableitung der anfallenden Oberfldchenwasser aus dem oberhalb liegenden
Einzugsgebiet befasst.

Seitens der Abt. Raumardnung ist die Umsetzung des Oberflachenentwasserungskonzeptes in
geeigneter Form sicherzustellen.

Ansonsten bestehen seitens der Abteilung Wasserwirtschaft keine Einwande. Die Anschluss-
mdglichkeiten an den offentlichen Kanal sowie an die Oriswasserleitung sind gegeben und es sind
diese Anschlisse rechtzeitig herzustellen

Mit freundlichen Grifen

Ing. Herwig Dinges
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Flachenwidmungsplan Nr. 6, Anderung Nr. 5
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2, Anderung Nr. 2
Stellungnahme Vorverfahren

zu RO-2021-199367/2-K0O vom 20.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur do. Anfrage vom 20,04.2021 wird aus agrarfachlicher Sicht mitgeteilt, dass gegenilber der

Flachenwidmungsplan-Anderung Nr. 6.5 sowie der Anderung Nr. 2 des OEK Nr. 2 der Markt-
gemeinde Riedau keine Einwendungen erhoben werden.

Freundliche Grilte

Ing. Claus Brandstétter
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Grieskirchen - Vicklabruck

Marktgemeinde Riedau Grieskirchen, 21. 07. 2021

4752 Riedau 32/33
D.l. Gerhard Altmann
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Flachenwidmungsplananderung Nr. 6.5 - "Raschhofer”
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2 — Anderung Nr. 2.2
Erganzende ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herrenl

Die Abteilung Raumordnung hat der Marktgemeinde Riedau im Rahmen des Verfahrens
zur gegenstandlichen Widmungsandering mitgeteilt, dass die voriegende Flanung nicht
positiv beurteilt werden kann (Schreiben vom 31.5.2021: RO-2021-199367/6-Mit).
Gefordert wurde darin ein Cberflichenentwisserungskonzept, welches inzwischen von
der Gemeinde nachgereicht und mit dem Gewasserbezirk abgestimmit worden ist.
Maturschutzfachlich wiirde die beantragte Widmungs- und OEK-Flache eine Exposition
Richtung MNorden aufweisen und liefe sich eine Ausuferung in den freien
Landschaftsraum erkennen. Eine Erweiterung der Subortschaft Schwaben Richtung
Gemeindehauptort wiirde naturschutzfachlich bevorzugt.

Aus ortsplanerischer Sicht kann dazu Folgendes festgestellt werden:

Das wvon der Gemeinde mit dem Gewdsserbezirk  abgestimmte
Oberflachenentwisserungskonzept ist im Anhang beigefiigt und zeigt die bestehends
und geplante Ableitung der Hangwasser im gegenstdndliichen Gebiet. Wie im
Flachenwidmungsplan dargestellt und in der ortsplanerschen Stellungnahme vom
10.3.2021 er3utert, misste in Anpassung an die sidlich angrenzende Bauplatzflache
758/3 das Niveau des geplanten Baulands im Osten leicht angehoben werden, wodurch
der potentielle Hangwasserabfluss nach Osten abgelenkt werden kann. Fir den ndtigen
Schutz der Bauplatzfliche soll daher am ndrdlichen Rand eine Schutz- und Pufferzone
als Grundlage fir Malnahmen zum Hangwasserschutz festgelegt werden.

Das Oberflachenwasser vom geplanten Bauplatz ist auf eigenem Grund zur Yersickerning
zu bringen.

D.L Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, Industriestrafie 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr:ATUE5151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZDDATZLA42, IBAN: ATSS 3444 2000 0064 5028
Seite 1



Arbeitsgemeinschaft
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Grieskirchen - Vicklabruck

Was die naturschutzfachliche Beurteilung, insbesondere auch die wvorgeschlagene
altemative Siedlungserweiterung Richtung Gemeindehauptort anbelangt, so wird von
ortsplanerischer Seite die Meinung vertreten, dass ein villiges Zusammenwachsen der
Ortsteile Schwaben (D) und Schwabenbach (W) die bestehende rdumliche Gliederung
auflésen wirde und zwei Orischaften mit unterschiedlichen Charaktenstika (reine
Wohnsiedlung mit Einfamilienhausbebauung und alter Dorfkern mit urspriinglichem
(klein)landwirtschaftlichem Baubestand und hdherem Durchgriinungsgrad wa. in Form
von Obstbaumwiasen) verschmelzen wiirde.

Fir die Aufrechterhaltung einer riumlichen Trennung und damit die Erhaltung der
dstlichen Baulandgrenze von Schwaben spricht auch eine ausgeprigte Tiefenlinie im
Gelande im dstlichen Anschluss an das Dorfgebiet Schwaben, welche auch fir den
Hangwasserabfluss von Bedeutung ist. Anfragen zu Baulanderweiterungen im Osten von
Schwaben wurden daher in der Vergangenheit auch vom Gewdsserbezirk unter Hinweis
auf diese Tiefenlinie kritisch/negativ beurteilt.

Hingegen zeigt sich auf Grundstick 774/1 eine innere, vollstindig aufgeschlossene
Bebauungsliicke zwischen den beiden bebauten Dorfgebietsflachen 771 und 774/3.

Im CEK ist eine orischaftsbezogene Abrundung festgelegt. Der hypothetische Fall einer
zeitlich umgekehrten Reihenfolge der Baulandwidmung und Bebauung (zuerst Bauland
auf 7741 und spater auf 758/1) finde im Ubrgen im OEK sein Deckung, weil eine
Abrundung laut Planzeichenverordnung dann vorliegt, wenn die Fliche zweiseitig von
Bauland oder bebauten Grundstiicken umgeben ist und eine Grilte von ca. 2000m® nicht
tiberschrtten wird. Folge dessen wére die Baulandschaffung auf 774/1 OEK-konform und
in der Folge auch eine weitere Baulandschaffung auf 758/1, bei dann zweiseitigem
Anschluss und unter Einhaltung der 2000m* Grenze (gesamt), als Abrundung dem OEK
entsprechend. a3

Diese theoretisch magliche und OEK-konforme Entwicklung soll nur zeigen, dass eine
Erweiterung nach Morden im OEK sehr wohl eine Deckung findet und daher nur die
Anderung der zeitlichen Abfolge nicht zu einem fachlich untragbaren Ergebnis filhren
kann.

Die naturschutzfachliche Feststellung, dass eine Ausuferung in den freien
Landschaftsraum erkennbar ware, ignonert die vorhandene Bebauung und das Bauland
auf Grundstick 771. Der im Bestand durch die Baulandinsel auf 771 leicht ausfransende
Siedlungsrand wiirde durch ein Auffiillen der Licke dazwischen (774/1 und 758/1) im
Ergebnis einem kompakteren und verbesserten Siedlungsabschluss entsprechen.

Die in der naturschutzfachlichen Kntik unausgesprochene Gefahr einer spateren
nochmaligen Erweiterung nach MNorden, ist durch die nétige Frethaltung der nérdlich des
Planungsgebiets gelegenen Flachen fir den Hangwasserabfluss aus ortsplanenscher
Sicht nicht gegeben.

Es wird also kein bestehender kompakter Siedlungsrand/Siedlungsabschluss
durchbrochen. AuBerdem ist aufgrund der rdumlichen Situation, der Mutzungen im
Umgebungsbereich (Wald/Bachuferbepflanzung im Mordosten, bestehende Bebauung)
und der Topografie nur eine sehr kleinraumige Wirkung im Landschaftsraum gegeben.
D.1. Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, Industriestraie 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808

UIDNF ATUGBS151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZODATZL442, IBAN: ATSS 3444 2000 0064 5028
Seite 2
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Grieskirchen - Vicklabruck

Dariiber hinaus bestehen keine besonderen naturrdumlich schiitzenswerten/Gkologisch
wertvollen Elemente im Flanungsgebiet.

Micht zuletzt wird eine Ubereinstmmung der gegenstindlichen Planung mit dem
Raumordnungsziel gemalt §2(1) Z3 06 ROG1994 gesehen, worn es heilft, die
Raumordnung hat folgende Ziele:

Jdie Sicherung oder Verbesserung einer Siedlungsstrukdur, die mit  der
Bevilkerungsdichte eines Gebietes und seiner Skologischen und wirischaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht, auch unter Bedachinahme auf die infrastrukturelien
Hahmenbedingungen sowie die Starkung des landlichen Raumes durch die Sicherung
enfsprechender  rdumiicher  Enfwicklungsmdglichkeiten,  insbesondere  unfer
Beriicksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung

fusammenfassend ist daher aus orisplanenischer Sicht jedenfalls einer ndrdlichen
Erweiterung des Baulandes gegeniiber einer dstlichen Erweiterung von Schwaben der
Vorrang zu gegeben.

Mit freundlichen Griften

L Vs

f.
D.l. Gerhard Akmann
Ingenieurhiiro fir Raumplanung



