Amtsvortrag zu TOP 7. Einrdumung eines Vorkaufsrechtes zugunsten der
Marktgemeinde Riedau gemald Punkt 14. des Kaufvertrages vom 28.04.2022 —
KG Riedau, Gstnr. 174/10 (Beratung und Beschlussfassung)
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KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen Forsthof Immobilien GmbH, FN 511759 m, Forsthof 4, 4710 Pollham
vertreten durch den Geschaftsfihrer Thomas Mader, geb. am Forsthof 4, 4710

Pollham als Verkaufer einerseits und ., geb. am wohnhaft in
als Kaufer unter Beitritt der Marktgemeinde Riedau,

Marktplatz 32-33, 4752 Riedau, vertreten durch den Blrgermeister Markus Hansbauer,
Vormarktstralle 3, 4752 Riedau, wie folgt:

1.  KAUFGEGENSTAND, KAUFPREIS

Die Verkauferin ist grundbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 619 KG 48129 Riedau;
zum Gutsbestand dieser Liegenschaft gehort u.a. das Grundstiick Nr. 174/10 im Ausmaf von 780

mé2.

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt nunmehr das vorgenannte Grundstiick Nr. 174/10 KG 48129

Riedau mit allem rechtlichen und tats&chlichen Zubehor an den Kaufer , geb.
am dieser kauft und Gbernimmt das vorgenannte Grundstiick von der Verkauferin um

den einvernehmlich festieleiten Kaufireis von

2, KAUFPREISZAHLUNG

Der vereinbarte Kaufpreis ist binnen 4 Wochen ab Unterfertigung dieser Vertragsurkunde spesen-
und abzugsfrei auf das vom Schriftenverfasser eingerichtete Treuhandkonto IBAN: AT64 3473
6853 0173 8400 lautend auf THK ,Forsthof — Plaian" zu (berweisen.

Der genannte Vertragsverfasser wird von den Vertragsparteien hiermit angewiesen, den
Kaufpreisbetrag treuhandig zu verwalten und nach Sicherstellung der grundbicherlichen

Durchfuhrbarkeit samt den bis dahin angereiften Erlagszinsen an die Verk&uferin weiterzuleiten.

Seite 1 von 7




Fir den Fall des Zahlungsverzuges werden 3 % Verzugszinsen vereinbart. Solite der Kaufpreis
nicht innerhalb der vorgenannten Frist bezahlt werden, hat die Verkauferin das Recht von
gegenstandlichem Kaufverirag unter Setzung einer Nachfrist von B Tagen zurickzutreten.
Samtliche bis dahin aufgelaufenen Kosten waren in diesem Fall von dem Kaufer zu Ubernehmen,

3. STEUERN UND GEBUHREN

Dar Kaufer  verpflichtet  sich weiters, die Grunderwerbssteuer  und die
Grundbucheintragungsgeblhr binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe durch den Schriftenverfasser
auf das Kanzlei-Anderkonto des Veriragsverfassers RA Mag. Josef Hofinger, IBAN: AT08 3473
6000 0104 1425, zur Einzahlung zu bringen, sodass die frisigerechte Weiteriberweisung an das
Finanzamt und die grundbiicheriiche Durchfihrung gewdéhrleistet sind. Der Vertragsverfasser
dbernimmt keine Haftung fir die Richtigkeit der von ihm durchgefuhrten Steuer- und
Gebihrenberechnung, wohl aber fir die WeiterGberweisung des Bstrages. Falls Finanzamt oder
Gericht bel Uberprifung der Steuer-/Gebiihrenbemessung eine hthere als die vom
Vertragsverfasser berechnete Steuer/Gebihr feststellen soliten, verpflichtet sich der Kaufer, den
Differenzbetrag binnen 8 Tagen zur Einzahlung zu bringen; gleichzeitig erklart der Kaufer, die
Verkduferin hinsichtlich samtlicher Verpflichtungen zur Entrichtung der Grunderwerbssteuer und
der Grundbucheintragungsgebihr - unabhangig von der bestehenden gesetzlichen Solidarhaftung
= schad- und klagles zu halten.

4. IMMOBILIENERTRAGSSTEUER

Festgehalten wird, dass der Vertragsgegenstand betriebliches Vermbgen der Verkauferin darstell,
demnach kein immaobilienertragssteuerrechtiich relevanter Sachverhalt vorliegt.

5, BESITZUBERGABE

Die Ubergabe des tatsachlichen Besitzes an den Kéufer erfolgt mit Unterfertigung dieser Urkunde,
Mit diesem Tag gehen sochin Besitz, Genuss, Last- und Gefahr des Kaufgegenstandes an den
Kaufer Uber.

Als Stichtag flr die Vemrechnung der bereits rechiskriftiy vorgeschriebenen und zur
Vorauszahlung félligen Steuern und sonstigen offentlichen Abgaben wird der 01.052022
festgesetzt.
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6. GEWAHRLEISTUNG UND HAFTUNG

Der Kdufer hat das Vertragsobjekt begangen und ausfihriich besichtigt. FUr eine bestimmte
Beschaffenheit und ein bestimmtes Flachenausmafl des kaufgegenstandiichen Grundstickes
leistet die Verkéuferin keine wie immer geartete Gewdhr,

Die Verkauferin tritt lediglich dafir ein, dass dem K&ufe das grundbicherliche Eigentumsrecht
hinsichtlich des Vertragsobjektes frei von Lasten jeglicher Art verschafit werde. Hierzu stellen die
Vertragsparteien fest, dass am Tag der Unterfertigung dieser Urkunde in der Liegenschaft EZ 619
KG 48129 Riedau ob dem vertragsgegenstandiichen Grundstick nachgenannte grundbicherlichen
Lasten eingetragen sind:

— CINr. 1a Pfandrecht filr Sparkasse Eferding-Peuerbach-Waizenkirchen im Hochstbetrag von
EUR 366.000,00

Der Verkaufer verpflichtet sich alle zur Lastenfreisteliung erforderlichen Unierschriften zu leisten.

Der Verkiufer tritt weiters dafir ein, dass

- zum Ubergabestichtag keine den Vertragsgegenstand betrefienden Rlckstande an Beitragen
oder Abgaben bestehen und

- keine gerichtlichen oder behdrdlichen Verfahren betreffend den Vertragsgegenstand anhangig
sind,

— die  kaufgegenstdndlichen Grundstlicke nicht mit Altlasten im Sinne des
Altlastensanierungsgesetzes belastet sind.

Festgehalten wird, dass das veriragsgegenstandliche Grundstiick 174/10 KG 48129 Riedau im
rechtsgiiltigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Riedau alis Bauland ausgewiesen ist

Dem Kaufer ist der Bescheid der Marktgemeinde Riedau vom 20.05.2021 vollinhaltlich bekannt, ZI
031-04/277-2021 A. Der Kaufer wurde Insbesondere: Uber die in diesem Bescheid enthaltene
Vorgabe einer Schutz- oder Pufferzone zum Schutz anfallender Hangwasser aufgeklart. Die
genaue Ausgestailung dieser Schutzmalnahmen auf dem vertragsgegensténdlichen Grundstlck
sind mit der Marktgemeinde Riedau bzw, mit der Gewasserschutzbehbrde noch abzuklaren.
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7. ANFECHTUNGSVERZICHT

Die Vertragsparteien erklaren, dass die vertraglichen Leistungen jeweils in sinem angemessenen
Verhaltnis zueinander stehen. Die Vertragsparteien verzichten hiermit ausdriicklich darauf, den
Vertrag - aus welchen Griinden immer - anzufechten.

8. STAATSBURGERSCHAFT

Die Vertragsparteien erkldren an Eides statt, dass die Verkauferin den Sitz in Osterreich hat und
der Kéufer Staatsblrger von Ruménien ist.

9. ERKLARUNG gem. § 16 Abs. 1 Z. 3 00 GVG 1994

Die Vertragsparteien erkldren, dass der Rechtserwerb hingichtlich des vertragsgegenstandlichen
Grundstackes nach dem OO GrundverkehrsG 1994 genehmigungsfrei zulassig st

lhnen ist die Strafoestimmung des § 35 leg. cit. bekannt, ebenso allfallige zivilrechtliche Folgen
einer unrichtigen Erkldrung wie Nichtigkeit des Vertrages oder Riickabwicklung des
Rechtsgeschiftes.

10. ERKLARUNG gem. § 9 00 BauO

Die Vertragsparteien erklaren, dass das vertragsgegenstandliche Grundstiick génzlich unbebaut
ist, sodass eine baubehordliche Bewilligung der Grundsticksabschreibung i.S. § 9 00 BauO idgF
nicht erforderlich ist,

11. BEVOLLMACHTIGUNG

Die Vertragsparteien erméchtigen und bevoliméchtigen den Schriftenverfasser samlliche mit der
grundblcherlichen Durchfihrung des Vertrages zusammenhangenden Eingaben und Antrage
einzubringen und in diesem Zusammenhang auch alifallige Anderungen und Vertragserganzungen
vorzunehmen; weiters ist der Vertragsverfasser erméchtigt, Bescheide und Beschlisse
entgegenzunehmen und in diesem Zusammenhang erforderlich scheinende Rechtsmittel zu
ergreifen.
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12. KOSTEN

[Q (strg) =

Die mit der Emichiung des Vertrages verbundenen Steuern, Kosten und Gebihren, insbesondere
die Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebuhr, nicht jedoch alifallige persdnliche Stevern der
Verkauferin, tragt der Kéufer, welcher auch den Auftrag zur Vertragserrichtung erteilt hat,

13. AUFSCHLIERUNGSKOSTEN, GEBUHREN

Festgehalten wird, dass fir das Veriragsgrundstiick eine Baulandsicherungsvereinbarung mit der
Cemeinde Riedau besteht. In diesem Zusammenhang hat sich die Grundstlickseigentiimerin
verpflichtet, Infrastrukturkosten zu bezahlen. Diese Infrastruklurkosten verbleiben in der
Zahlungsverpflichtung der Verkauferin.

Die k(nftig vorzuschreibenden Straenanliegerbeitrige, ebenso Anschlussgebiihren fir Kanal,
Wasser und sonstige Infrastruktureinrichtungen sind in Hinkunft vom Kaufer zu berichtigen.

14, BAULANDSICHERUNG, VORKAUFSRECHT

Der Rechtsvorgdnger der Verkduferin hat mit der Gemeinde Riedau am 22.01.2020 einen
Baulandsicherungsverirag abgeschlossen, der u.a. auch das vertragsgegenstandliche Grundstlick
betrifit. Der K&ufer ist in Kenninis dieser Baulandsicherungsvereinbanung; der Kaufer bestéatigt
insbesondere den Text dieser Baulandsicherungsvereinbarung vom Vertragsverfasser erhalten zu
haben.

In der zit Baulandsicherungsvereinbarung wurde insbesondere festgehalten, dass die
Umwidmung der Vertragsfidichen zur Deckung des Baulandbedarfes in der Marktgemeinde Riedau
durchgefiihrt wurden. Vor diesem Hintergrund wurde den Kaufern der einzelnen Parzellen die
Verpflichtung auferlegt, innerhalb von 5 Jahren ab Unterfertigung eines verblcherungsfahigen
Vertrages auf dem Vertragsgrundstiick ein Wohnhaus, zumindest einen Rohbau einschlieBlich
Dacheindeckung zu ermichten. Zur Sicherstellung dieses Siedlungszweckes raumt der Kaufer
nunmehr der Gemeinde Riedau, Markiplatz 32-33, 4752 Riedau, vertreten durch den
Birgermeister Herrn Markus Hansbauer, Vormarktstrafie 3, 4752 Riedau ein Vorkaufsrecht gemag
§ 1072 ff ABGB wie folgt ein:

Wenn der Kaufer das Vertragsgrundstick Nr. 174/10 KG 48129 nicht innerhalb von 5 Jahren
zumindest mit einem Rohbau bebaut, ist die Markigemeinde Riedau berechtigt, das Vorkaufsrecht
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auszulben, und zwar zu einem Kaufpreis von € 37,00 pro Quadratmeter, wertgesichert nach
Verbraucherpreisindex mit der Ausgangsbasis Juli 2021 zu kaufen.

FUr die Auslibung des Vorkaufsrechtes geltend die gesetzlichen Bestimmungen der §§ 172 ff
ABGB.

Sollte innerhalb des Zeitraumes von 5 Jahren die vorgeschricbene Bautatigkeit von Kauferseite
erfolgen, ist das Vorkaufsrecht hinfallig. Gleichzeitig verpflichtet sich die Gemeinde Riedau in
diesem Fall auf Verlangen der Kauferseite in die grundbicherliche Léschung des Vorkaufsrechtes
einzuwilligen.

15. EINVERLEIBUNGSBEWILLIGUNG
Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrickliche Einwilligung. dass aufgrund dieser
Vertragsurkunde in  der Liegenschaft EZ 619 KG 48129 Riedau nachstehende

Grundbuchsamtshandlungen vorgenommen werden kénnen:

1) Lastenfreie Abschreibung des Grundstickes Nr. 174/10 KG 48129 Riedau aus dem
Gutshestand der Liegenschaft EZ 619 KG 48129 Riedau

2.) Er6ffnung einer neuen EZ Ober die KG Riedau und ob dieser neu ertfineten EZ Einverleibung
des Eigentumsrechtes fir den Kaufer geb, am

3.) Einverleibung des Vorkaufsrechtes gemdn Punkt 14 fir Markigemeinde Riedau.
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Grieskirchen, am 28

UNTERSCHRIFTENSEITE:

, geb.

—
Farsthof Immaobilien GmbH
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