TOP 12. Kaufvertrag ,,Marktplatz 94“ (Beratung und Beschlussfassung)
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Grunderwerbstener selbstberechnet
am
Offentlicher Notar mu Erfor.: 10-
Marktstrafe 7 - 4760 Raab Mag. Gianther Schaver

Tel. 07762 /22 14 - Fax 260315 e

Im Privawurkundenarchiv des dsterreichischen
Motariates registriert unter N202607-3-

Registriert im Treuhandregister des dsterreichischen
Motariates zur Zahl N202607-3/

Kaufvertrag

geschlossen am heutigen Tage zwischen

1. Herm Cristaudo Antonino, geboren am 11.11.1960, Marktplatz 94, #752 Riedau,
als Verkdufer sinerseits, und

2 der Marktgemeinde Riedau, Marktplatz 32-33, 4752 Riedau,

als Kauferin andererseits, wie folgt:

ERSTENS: Henmr Cristaudo Antonino st auf Grund der Einantwortungsurkunds  vom
01.12.2006 und des Kaufvertrages vom 31.01.2007 grundbichedicher Allsineigentimer der
Lizgenschaft im Grundbuch des Bezirksgerichtes Schirding Einlagezahl 83 Katastralgemeinde
48129 Riedau, ob welcher Liegenschaft die Grundstiicke 84/1, .101., 830/1 und 830/2 im
Gesamtausmab von 1.142 m* vorgetragen sind.

Der Grundbuchsstand stellt sich wie folgt dar:




Seite 2

Buszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 48123 Riedau EINLRGEZRHL B3
BEZIRKSGERICHT Schirding

L o R R
Leczte TE 36472013

Wirths- und Bickenhaus

lage umgeschrisben gemdf Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.201Z2

R R ﬁl L e R R Y

Z5T-HR G BR (NUTZUNG) FLLCEE GST-A0RESSE
64/1 G8T-Flache 818
Bauf. (1) 524
Bauf . (20) Zg4d
-101 Bauf_ (10) 201 Marktplatz 4
B30/1 GErcen (10} & 17
B30/2 Garcen {10} . 106
GESAMIFLLCHE 114z
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf_ {10): Bauflichen (Gebiuds)
Bauf. (Z0) : Bauflidchen (Gebdudensbenflichen)
Girten(10) : Girten (GArten)
IR R R R R R e R A: LR R R R
1 a 477/2000 Gst-Zuschreibung
IR R R R S R R R 3 TR R R R R
3 DNTEIL: 1/1
Cristando Antonino
GEB: 1%&0-11-11 ADR: Marktpl. %3, Riedau 752
a 2828/2007 IM RANG 65572007 Einantwortungsurkunde Z00&-12-01,
Kaufvertrag 2007-01-31 Eigentumsrecht
IS SRS SRS RN S R SRR FE R R R EEEE R SRR E RS C IR SRS RS SRS SRS T ETEE R R EE R E R E R EE R R
4 a 56371366
DIEMSTERREEIT der Beniitzung hins Gst B830/2 gem Pkt 7
Kaufvertrag 1%65-11-27 fiir EE 182
9 a 2828/2007 Pfandurlunde 2007-02-19%
EFAMDORECHT Hichstbetrag EUR 280.000,--
fiir
Allgemeine Sparkasse Oberdsterreich Bankaktiengesellschaft
b 36472013 Fautionsband

kAR AR A AR A FAF AR LA TR AL A FAF AT AT AN RS GTMHETS srsrr b i v bbb bbb bk bk bbb bbb AR E ok

Eintragungen cohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

kR O E b

Grundbuch 05.05.2022 13:26:06

Auf der kaufgegenstandlichen Liegenschaft EZ 83 Katastralgemeinde 45129 Riedau ist das
Gebdude Marktplatz 94, 4752 Riedau, errichtet und bildet nunmehr die gesamte Liegenschaft
den Gegenstand dieses Kaufvertrages.

Die Kauferin erwirbt die gegenstandliche Liegenschaft fir das Projekt ,Neubau des
Kindergartengebaudes” und liegt die entsprechende Firderzusage des Amtes der O6.
Landesregierung bereits vor.
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ZWEITENS: Herr Cristaude Antonino, im folgenden Verkdufer genannt, wverkauft und
(bergibt hiermit an die Marktgemeinde Riedau, im folgenden K3uferin genannt, und diese
kauft und dbemimmt wvom Erstgenannten die im Vertragspunkt ,ERSTENS" naher
bezeichnete Liegenschaft EZ B3 Katastralgemeinde 48129 Riedau, mit den darin
vorgetragenen Grundsticken 64/1, .101, 830/1 und 830/2 im Gesamtausmal von 1.142 m2,
so wie diese Liegenschaft derzeit liegt und steht, mit allen damit verbundenen Rechten und
Pflichten, mit welchen der Verkaufer das Veriragsobjekt bisher besessen und beniitzt hat
bzw. zu besitzen und zu beniitzen berechtigt gewesen war.

Die Vertragsparteien halten fest, dass das Vertragsobjekt ohne bewegliches Maobiliar und
Inventar verkauft und (ibergeben wird.

DRITTENS: Der hiermit vereinbarte Kaufpreis fiir das genannte Veriragsobjekt betragt
2 = e e b A e S A A N € 250.000,—
-zweihundertfiinfzigtausend Euro-.

Der gesamte Kaufpreis in der Hohe won € 250.000,— ist binnen drei Wochen ab
beiderseitiger Unterfertigung dieses Kaufvertrages zinsenlos und nicht wertgesichert auf ein
Treuhandkonto des Schriftenverfassers bei der Motartreuhandbank AG zur Zahlung fallig.

Ab Falligkeit werden Verzugszinsen von 6 % per anno vereinbart.

Der Schriftenverfasser wird angewiesen, aus dem Kaufpreiserlag mach Vorliegen eines
Beschlusses dber die Anmerkung der Rangordnung fir die VerauBerung, die
Lastenfreistellung hinsichtlich des Vertragsobjektes, insbesondere hinsichtlich der in C-LNr. 9
a pfandrechtich sichergestellten Forderung der Allgemeinen Sparkasse Oberdsterreich Bank
AG zu erwirken, und nach Rechtswirksamkeit dieses Vertrages eine allfallige
Immobilienertragsteuer sowie deren Berechnungskosten zu entnehmen und den
Restkaufpreis sodann nach antragsgemdBer grundbiicherlicher Durchfiihrung dieses
Vertrages auf vom Verkdufer bekanntzugebendes Konto samt den auf dem Treuhandkonto
anreifenden Zinsen auszubezahlen.

Fiir den Fall, dass der Kaufpreis nicht fristgerecht beim Schriftenverfasser einlangt, so wird
dem Verk3ufer hiermit ein vertragliches Rickirittsrecht vom gegenstandlichen Kaufvertrag
eingerdumt, welches binnen 30 Tagen ab Falligkeit mittels eingeschriebenen Briefes an die
Kauferin und den Schriftenverfasser auszuiben ist. Sdmtliche bisher entstandenen Kosten
sind in diesem Fall von der K3uferin zu tragen und verpflichtet sich diese, den Verkaufer
diesbeziiglich vollkommen klag- und schadlos zu halten.

Die vollstandige Bezahlung des Kaufpreises ist nur dem Schriftenverfasser, nicht jedoch dem
Grundbuchsgericht nachzuweisen. Diese Anordnung stellt jedoch keine Vertragsbedingung

dar.
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VIERTENS: Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsobjektes samt Last, Vorteil, Nutzen
und Gefahr in den tatsdchlichen Besitz der K3uferin erfolgt durch Schliisselibergabe mit
Stichtag 01.01.2023, sodass von diesem Tage angefangen Gefahr und Zufall sowie Last und
Vorteil vom Verk3ufer auf die K3uferin libergehen.

Dieser Ubergabsstichtag gilt sodann auch als Abrechnungsstichtag fiir die Bezahlung der
Betriebskosten, Steuern und Gebihren.

Die auf das  Vertragsobjekt  bezugnehmenden  Verwaltungsunterlagen  und
Versicherungspolizzen sind der K3uferin anl3sslich der Ubergabe zu iibergeben.

Der Verkdufer verpflichtet sich samiliche, das Vertragsobjekt betreffenden dffentlichen
Abgaben und Versicherungspramien bis zum Ubergabszeitpunkt zu bezahlen und die
Kauferin auch hinsichtlich allfilliger Forderungen aus Dauerrabatten vollkommen klag- und
schadlos zu halten. Auf § 70 Abs. 2 Versicherungsvertragsgesetz wird verwiesen.

Das Vertragsobjekt ist ger3umt von den persénlichen Fahmissen sowie frei von Mobiliar und
Inventar zu Ubergeben. Auf eine Vereinbarung einer vollstreckbaren Raumungsverpflichtung
gemal § 3 Notariatsordnung wird einvernehmlich verzichtet,

FUNFTENS: Fir eine bestmmte Beschaffenheit, Eigenschaft, Bauzustand oder
Grundausmal des Vertragsobjekites wird seitens des Verkaufers nicht gehaftet. Hierzu wird
festgehalten, dass die Kauferin das Vertragsobjekt eingehend besichtigt hat und dieses in
dem ihr bekannten Zustand — so wie es derzeit liegt und steht — kauft.

Der Verkaufer haftet wohl aber fir die Freiheit von blcherlichen und auBerbicherichen
Lasten, insbesondere Geh- und Fahrirechten sowie Miet- oder Bestandrechten, von
nachstehender Ausnahme abgesehen.

Die in C-LNr. 4 a einverleibte Dienstbarkeit der Beniitzung hinsichtlich Grundstiick 8302 fiir
EZ 162 ist der Kauferin jedoch bekannt und wird von dieser nach Maligabe des aufrechten
Bestandes derselben in ihre weitere Duldungs- und Haftungspflicht (bemommen.

Die in C-LNr. 9 a pfandrechtlich sichergestellte Forderung der Allgemeinen Sparkasse
Oberdsterreich Bank AG ist, sofern diese noch unberichtigt aushaftet, zur Ganze aus dem
Kaufpreis zuriickzubezahlen und wird der Schriftenverfasser von den Vertragsparteien
angewiesen die entsprechende Loschungsurkunde zu erwirken und treuhdndig zu verwalten.

Der Verkaufer erklart, dass ihm wissentlich keine Ablagerungen oder Kontaminierungen des
Erdreiches am Vertragsobjekt bekannt sind.

Die K3uferin ist in Kenntnis, dass die kaufgegenstindlichen Grundstiicke nicht im
Verdachtsflachenkataster oder Aldastenatlas des Umweltbundesamtes verzeichnet sind.
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Weiters erklart der Verkaufer, dass hinsichtlich der veriragsgegenstandlichen Liegenschaft
keine dffentlich- oder zivilrechtlichen Verfahren anhangig und auch nicht zu erwarten sind.

Die Vertragsparteien werden vom Schriftenverfasser dber die Bestimmungen der §§ 4 ff des
Energieausweis-Vorlage-Gesetzes — EAVG — i.d.g.F. belehrt.

Das Vertragsobjekt sowie der aktuelle Grundbuchsstand sind der Kauferin genau bekannt.

SECHSTENS: Der gegenstandliche Kaufvertrag wird mit  Vorliegen  der
Lastenfreistellungsurkunde hinsichtlich der in C-LNr. 9 a einverleibten Verbindlichkeit
rechtswirksam.

Die Kduferin nimmt zur Kenntnis, dass der grundbuchsgiltige Kaufvertrag zu seiner
Rechtswirksamkeit grundsdtzlich weiters den Bestimmungen des 00. Grundverkehrsgesetzes
1994 in der geltenden Fassung unterliegt.

Die Kauferin erklart, dass der oben angefilhrte Rechtserwerb nach den Bestimmungen des
00. Grundverkehrsgesetzes 1994 i.d.g.F. keiner Genshmigung durch die Grundverkehrsbe-
horde bedarf, zumal die veriragsgegenstandliche LUegenschaft im  rechtskraftigen
Flachenwidmungsplan der Markigemeinde Riedau als Kerngebiet” ausgewiesen ist.

Der Kauferin sind in vollem Umfange die Strafbestimmungen des § 35 O0. Grundverkehrs-
gesetz 1994 sowie alifallige zivilrechtiche Folgen einer unrichtigen Erklarung (Nichtigkeit des
Rechtsgeschaftes, Riickabwicklung usw.) bekannt.

Dieser Kaufvertrag wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Riedau am
FEEE genehmigt.

Der Birgermeister der Markigemeinde Riedau erkl3rt, dass dieser Kaufvertrag keiner
gemeindeaufsichtsbehdrdlichen Genehmigung bedarf.

Die Parteien erklaren im Innenverhdltnis bereits durch die Unterfertigung an diesen Vertrag
gebunden zu sein.

SIEBTENS: Die mit der Errichtung und Verbicherung dieses Vertrages in Zusammenhang
stehenden Kosten und Gebiihren hat die K3uferin zu tragen.

Die Lastenfreistellungskosten sind jedoch wom WVerkdufer zu tragen und ist der
Schriftenverfasser berechtigt, diese Kosten direkt aus dem Treuhanderlag zu entnehmen.

Die anfallenden Steuern tragt jede Partei fur sich selbst.

Die K3uferin ist in Kennitnis, dass die Vorschreibung und Einhebung der Grunderwerbsteuer
und Grundbuchseintragungsgebiihr im Wege der Selbstberechnung erfolgt und sind diese
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Betrage umgehend nach Vorschreibung an den beurkundenden Schriftenverfasser zu
dberweisen.

Der Verkdufer wird von den Bestimmungen des Immobilienertragsteuergesetzes hiermit
ausdriicklich in  Kenntnis gesetzt und hat der Schriftenverfasser im Zuge der
Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer auch die Berechnung der Immobilienertragsteuer
vorzunehmen. Der Schriftenverfasser wird vom Verkaufer angewiesen und ermachtigt, einen
alifalligen Steuerbetrag aus dem Treuhanderag zu entmehmen und an das zustindige
Finanzamt weiterzuleiten. Der Verk3ufer verpflichtet sich dem Schriftenverfasser die Kosten
der Berechnung und Abfuhr der Steuer zu ersetzen bzw. zu bezahlen und ist dieser
berechtigt, diese Kosten direkt aus dem Treuhanderlag zu entnehmen.

Der Verkaufer erklart die vertragsgegenstandliche Liegenschaft mit Binantwortungsurkunde
vom 01.12.2006 unentgeltlich und mit Kaufvertrag vom 31.01.2007 entgeltlich erworben zu
haben.

Der Verkdufer erklart weiters gemal § 30 Abs 2 Z 1 lit 3 Einkommensteuergesetz das
Vertragsobjekt seit der Anschaffung durchgehend mehr als 2 Jahre als Hauptwohnsitz
genutzt zu haben und diesen nunmehr aufzugeben. Der Verk3ufer beantragt deshalb die
anteilige Befreiung von der Immobilienertragsteuer. Zum Machweis ist vom Verkdufer eine
Meldebestatigung der Marktgemeinde Riedau vorzulegen.

ACHTENS: Die Vertragsparteien erkldren, dass sie sich vor Unterfertigung dieses Vertrages
dber den wahren Wert des Kaufobjektes genau Kenninis verschafft haben. Der Errichtung
des Kaufvertrages sind Verhandlungen vorausgegangen, bei denen die Vertragsparteien auf
den Wert der Leistung und Gegenleistung hinreichend Bedacht genommen haben und
erkldren die Vertragsparteien nunmehr den Wert von Leistung und Gegenleistung fiir an-
gemessen zu halten.

NEUNTENS: Die Parteien nehmen zur Kenninis, dass dieser Vertrag erst nach Bezahlung
der Grunderwerbsteuer und der gerichtlichen Eintragungsgebihr verblichert werden kann.

Die Partelen wvereinbaren weiters, dass zur Absicherung des Grundbuchstandes eine
sogenannte VerduBerungsranganmerkung im Grundbuch eingetragen wird.

Alle Abanderungen und Erganzungen dieses Vertrages sind nur dann verbindlich, wenn sie
schriftlich festgehalten und von den Vertragsteilen unterfertigt werden. Dies gilt auch fir das
Abgehen von diesem Formerfordernis.
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ZEHNTENS: Die Kiuferin erklart an Eidesstatt, eine Kérperschaft Offentlichen Rechtes zu
sein.

ELFTENS: Die Kiuferin erteilte dem Schriftenverfasser den Auftrag zur Errichtung und
grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages.

Ein Auftragswiderruf kann nur durch beide Vertragsteile erfolgen.

ZWOLFTENS: Die Parteien nehmen zustimmend zur Kennfinis, dass alle Daten, die sich im
Zusammenhang mit der Errichtung und grundbiicherichen Durchfiihrung dieses Vertrages
ergeben, automationsunterstiizt verarbeitet werden und stimmen zu, dass ihre Daten auch
an alle zustandigen Behdrden weitergeleitet werden. Die Parteien stimmen weiters zu, dass
ihre Sozialversicherungsnummern zur Erhebung der Steuemummer und zur Berechnung und
Abfuhr der jeweiligen Steuermn und Gebiihren verwendet werden kdnnen.

DREIZEHNTENS: Die Vertragsparteien erklaren, dass ihnen die gesetzlichen Bestimmungen
liber Geldwasche (§ 165 StGB) bekannt sind und im Hinblick auf die in diesem Vertrag
vereinbarte Zahlungsverpflichtung kein diesbeziiglicher Zusammenhang besteht.

Die Vertragsparteien versichern, dass die Angaben zum Kaufpreis richtig und wvollst3ndig
gemacht wurden und keine weiteren Gegenleistungen vereinbart wurden, weiters, dass die
Parteien dariber informiert wurden, dass ihre Angaben dberprifft werden und dass
unrichtige oder unvollstandige Angaben strafbar sind.

VIERFEHNTENS: Die Vertragsparteien beauftragen und ermachtigen Frau Margit Seidl,
15.07.1984, Notariatsangestellte, Markistralbe 7, 4760 Raab, hiermit unwiderruflich, mit
Wirksamkeit for alle Vertragsparteien s3mtliche zur grundbiicherlichen Durchfiihrung des
dieses Vertrages erforderlichen Erklarungen abzugeben, Antrage zu stellen und Zustellungen
entgegenzunehmen sowie auch allfallige in diesem Zusammenhang erforderiche Anderungen
oder Erganzungen dieses Vertrages selbst vorzunehmen. Diese Vollmacht umfasst die
Unterfertigung sowohl in einfacher oder beglaubigter Form.

FUNFZEHNTENS: Dieser Vertrag wird in einem einzigen, der Kauferin gehérigen Original
errichtet, wahrend der Verkdufer eine einfache Abschrift erhalt.
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SECHSZEHNTENS: Zur grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages erteilen
demgema3B beide Vertragsteile ihre ausdriickliche Einwilligung bzw. Zustimmung, dass auf
Grund dieses Vertrages und ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen im Grundbuche des
Bezirksgerichtes Scharding ob der Liegenschaft EZ 83 Katastralgemeinde 48129 Riedau
nachstehende Grundbuchseintragung vorgenommen werden kann:

Das Eigentumsrecht fiir die Marktgemeinde Riedau wird zur Ganze einverieibt.

Raab, am




