Amtswortrag TOP 10. Gemeinsame Urkunde tber Kaufvertrageschnitt B Kaufvertrag
Marktgemeinde Riedag Willibald Vogelsberger und Abschnitt C: Kaufvertrag Marktgemeinde

Riedau Leitz GmbH & Co KG (Beratung und Beschlussfassung)

MAG. GUNTHER SCHAUER

Offentlicher Notar Grunderwerbstewer selbstberechnet
am
Marktstrafe 7 - 4760 Raab zu Erfnr.; 10-
Tel. 07762/22 14 - Fax 260315 zu Erfor,: 10-
zu Erfor.: 10-
Mag. Giinther Schauer
&ff. Notar

Im Privaturkundenarchiv des Gsterreichischen
Notariates registriert unter N202607-3-

GEMEINSAME URKUNDE

lber Kaufvertrdge

geschiossen am heutigen Tage zwischen

1. der Firma Leitz GmbH. & Co., Kommanditgesellschaft, FN 18112k, Leitzstraie
80, 4752 Riedau,

2. Herrn Willibald Vogelsberger, geboren am 16.11.1964, Wohleiten 1, 4753
Taiskirchen im Innkreis, und

3. der Marktgemeinde Riedau, Marktplatz 32-33, 4752 Riedau,

wie folgt:
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ABSCHNITT A:
Kaufvertraq Leitz GmbH. & Co., Kommanditgesellschaft - Willibald Vogelsherger

ERSTENS: Die Leitz GmbH. & Co., Kommanditgesellschaft st auf Grund des Kaufvertrages
vom 20.11.1980 grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft im Grundbuche des
Bezirksgerichtes Schérding EZ 272 Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau, ob welcher
Liegenschaft das Grundstiick 11/38 im AusmaBe von derzeit 748 m? vorgetragen ist.

Gem#B Teilungsplan des Ingenieurkonsulenten flir Vermessungswesen Dipl.-Ing. Johann
Reifeltshammer, GZ. 7499721, findet nunmehr neben anderen auch hinsichtlich Grundstlick
11/38 Teilungen und Einbeziehungen statt und wird hieraus das Grundstiick 11/40
(Teilfliche ,1*) per 66 m? neu gebildet.

ZWEITENS: Die Leitz GmbH. & Co., Kommanditgesellschaft, im folgenden Verk&uferin
genannt, verkauft und Ubergibt hiermit zur Ganze an Herrn Willibald Vogelsberger, im
folgenden Kaufer genannt, und dieser kauft und Ubernimmt zur Ganze von der
Erstgenannten das im Vertragspunkt ,ERSTENS" ndher bezeichnete laut obgenannter
Vermessungsurkunde des Ingenieurkonsulenten filr Vermessungswesen Dipl.-Ing. Johann
Reifeltshammer, neu gebildete Grundstlick 11/40 per 66 m?2, derzeit inliegend in der
Liegenschaft EZ 272 Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau, so wie dieses Grundstiick
derzeit liegt und steht, mit allen damit verbundenen Rechten und Pflichten, mit welchen die
Verkduferin das Vertragsobjekt bisher besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und zu
beniitzen berechtigt gewesen war.

DRITTENS: Der hiermit vereinbarte Kaufpreis flir das genannte Vertragsobjekt betrégt € 37
pro m2, sOhin flr 66 M2 ... s € 2.442,--
~zweitausendvierhundertzweiundvierzig Euro-.

Der gesamte Kaufpreis in der Héhe von € 2.442,— ist binnen 14 Tagen ab beiderseitiger
Unterfertigung dieses Kaufvertrages zinsenlos und nicht wertgesichert auf ein von der Ver-
kiduferin noch bekanntzugebendes Konto bei einem inldndischen Bankinstitut spesen- und
abgabenfrei zu Uberweisen oder bar zu bezahlen.

Ab Filligkeit werden Verzugszinsen in der Hohe von 6 % per anno vereinbart.
Fiir den Fall, dass der Kaufpreis nicht fristgerecht bei der Verk&uferin einlangt, so wird dieser

hiermit ein vertragliches Ricktrittsrecht vom gegensténdlichen Kaufvertrag eingeraumt,
welches binnen 30 Tagen ab Filligkelt mittels eingeschriebenen Briefes an den Kéufer und
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den Schriftenverfasser auszuliben ist. Sdmtliche bisher entstandenen Kosten sind in diesem
Fall vom Kéufer zu tragen und verpflichtet sich dieser, die Verkéuferin diesbezliglich
vollkommen klag- und schadlos zu halten. '

Die vollstiindige Bezahlung des Kaufpreises ist nur dem Schriftenverfasser, nicht jedoch dem
Grundbuchsgericht nachzuweisen. Diese Anordnung stellt jedoch keine Vertragsbedingung
dar.

ABSCHNITT B:
Kaufvertrag Marktgemeinde Riedau - Willibald Vogelsberger

ERSTENS: Die Marktgemeinde Riedau ist auf Grund der Erhebungen zu Nc 46/95 x
grundbiicherliche Alleingigentimerin der Liegenschaft Im Grundbuche des Bezirksgerichtes
Schirding FZ 382 Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau, dffentliches Gut, ob welcher
Liegenschaft neben anderen das Grundstiick 550/3 per derzeit 157 m2 vorgetragen ist.

GemaB Teilungsplan des Ingenieurkonsulenten flr Vermessungswesen Dipl.-Ing. Johann
Reifeltshammer, GZ. 7499/21, finden nunmehr neben anderen auch hinsichtlich Grundstiick
550/3 Teilungen statt und wird hieraus neben anderen auch die Teilfldche ,2" per 16 m2 neu
gebildet.

Festgehalten wird, dass Herr Willibald Vogelsberger grundbiicherlicher Eigentlimer der
Liegenschaft EZ 158 Katastralgemeinde 48138 Varmarkt Riedau ist, ob welcher Liegenschaft
die beiden Grundstiicke 11/9 und 550/5 vorgetragen sind und soll die kaufgegensténdliche
Teilfliche ,2° in welterer Foige dieser Liegenschaft, bei gleichzeitiger Eingebziehung der
Teilflache ,2" in das Grundstiick 550/5, zugeschrieben werden.

ZWEITENS: Die Marktgemeinde Riedau, im folgenden Verkauferin genannt, verkauft und
libergibt hiermit zur Ganze an Herrn Willibald Vogelsberger, im folgenden Kéufer gehannt,
und dieser kauft und Ubernimmt zur Ganze von der Erstgenannten die im Vertragspunkt
,ERSTENS® n#@her bezeichnete laut obgenannter  Vermessungsurkunde  des
Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen Dipl.-Ing. Johann Reifeltshammer, neu
gebildete Teilfliche ,2* per 16 m?, derzeit inllegend in der Liegenschaft EZ 382
Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau, so wie diese Grundstlicksflache derzeit liegt und
steht, mit allen damit verbundenen Rechten und Pflichten, mit welchen die Verkduferin das
Vertragsobjekt bisher besessen und ben(itzt hat bzw. zu besitzen und zu beniitzen berechtigt
gewesen war.
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DRITTENS: Der hiermit vereinbarte Kaufpreis fiir das genannte Vertragsobjekt betrégt € 30
Pro M2, SONIN flF 16 M2 ...t aere s et bt b eare et et sene e € 480,--
~vierhundertachtzig Euro-,

Der gesamte Kaufpreis in der Hohe von € 480,-- ist binnen 14 Tagen ab beiderseitiger
Unterfertigung dieses Kaufvertrages zinsenlos und nicht wertgesichert auf ein von der Ver-
kauferin noch bekanntzugebendes Konto bei einem inldndischen Bankinstitut spesen- und
abgabenfref zu liberwelsen oder bar zu bezahlen.

Ab Félligkeit werden Verzugszinsen in der Hohe von 6 % per anno vereinbart.

Fir den Fall, dass der Kaufpreis nicht fristgerecht bei der Verkduferin einlangt, so wird dieser
hiermit ein vertragliches Ricktrittsrecht vom gegensténdlichen Kaufvertrag eingeriumt,
weiches binnen 30 Tagen ab Falligkeit mittels eingeschriebenen Briefes an den Kéufer und
den Schriftenverfasser auszuiiben ist. Sémtliche bisher entstandenen Kosten sind in diesem
Fall vom Kaufer zu tragen und verpflichtet sich dieser, die Verkduferin diesbeziiglich
vollkemmen klag- und schadlos zu halten.

Die vollsténdige Bezahlung des Kaufpreises ist nur dem Schriftenverfasser, nicht jedoch dem
Grundbuchsgericht nachzuweisen. Diese Anordnung stellt jedoch keine Vertragsbedingung
dar.

ABSCHNITT C:

Kaufvertrag Marktgemeinde Riedau - Leitz GmbH. & Co., Kommanditgesellschaft

ERSTENS: Wie bereits angeflhrt ist die Marktgemeinde Riedau auf Grund der Erhebungen
zu Nc 46/95 x grundblcherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft im Grundbuche des
Bezirksgerichtes Schiarding EZ 382 Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau, 6ffentliches
Gut, cb welcher Liegenschaft neben anderen das Grundstiick 550/3 per derzeit 157 m?2
vorgetragen ist.

Gemé&B Teilungsplan des Ingenleurkonsulenten flr Vermessungswesen Dipl.-Ing. Johann
Reifeltshammer, GZ. 7499/21, finden nunmehr neben anderen auch hinsichtlich Grundstiick
550/3 Teilungen statt und wird hieraus neben anderen auch die Teilflache ,3" per 111 m2
neu gebildet.

Die vertragsgegensténdliche Teilfiache ,3" soll in weiterer Folge der der Leitz GmbH. & Co.,
Kommanditgesellschaft gehdrigen Liegenschaft EZ 272 Katastralgemeinde 48138 Vormarkt
Riedau, bei gleichzeitiger Einbeziehung der Teilfliche ,3" Tn das Grundstiick 11/38,
zugeschrieben werden.
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ZWEITENS: Die Markigemeinde Riedau, Im folgenden Verkéuferin genannt, verkauft und
Ubergibt hiermit zur Génze an die Leitz GmbH. & Co., Kommanditgesellschaft, im folgenden
Kéuferin genannt, und diese kauft und tibernimmt zur Ganze von der Erstgenannten die im
Vertragspunkt ,ERSTENS® néher bezeichnete laut obgenannter Vermessungsurkunde des
Ingenieurkonsulenten flir Vermessungswesen Dipl.-Ing. Johann Relfeltshammer, neu
gebildete Teilfliche ,3" per 111 m2, derzelt inliegend in der Liegenschaft £Z 382
Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau, so wie diese Grundstiicksflache derzeit liegt und
steht, mit allen damit verbundenen Rechten und Pflichten, mit welchen die Verkiuferin das
Vertragsobjekt bisher besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und zu beniitzen berechtigt
gewesen war.

DRITTENS: Der hiermit vereinbarte Kaufpreis flir das genannte Vertragsobjekt betréigt € 30
pira M2, SORIA TUF 111 T2 5 isst aiimeesssasmarens sesssmasmmscssesssscmstmmons € 3.330,—-
-dreitausenddrethundertdreifig Euro-.

Der gesamte Kaufpreis in der Hohe von € 3.330,~ ist binnen 14 Tagen ab beiderseitiger
Unterfertigung dieses Kaufvertrages zinsenlos und nicht wertgesichert auf ein von der Ver-
kauferin noch bekanntzugebendes Konto bei einem inldndischen Bankinstitut spesen- und
abgabenfrei zu liberweisen oder bar zu bezahlen.

Ab Filligkeit werden Verzugszinsen in der Héhe von 6 % per anno vereinbart.

Fiir den Fall, dass der Kaufpreis nicht fristgerecht bei der Verk&uferin einlangt, so wird dieser
hiermit ein vertragliches Rucktrittsrecht vom gegensténdiichen Kaufvertrag eingerdumt,
welches binnen 30 Tagen ab Falligkeit mittels eingeschriebenen Briefes an die Kduferin und
den Schriftenverfasser auszulben ist. Sémtliche bisher entstandenen Kosten sind in diesem
Fall von der Kauferin zu tragen und verpflichtet sich diese, die Verk3uferin diesbez{iglich
vollkemmen klag- und schadlos zu halten.

Die volistandige Bezahlung des Kaufpreises ist nur dem Schriftenverfasser, nicht jedoch dem
Grundbuchsgericht nachzuweisen. Diese Anordnung stellt jedoch keine Vertragsbedingung
dar.




Seite 6

ABSCHNITT D:
GEMEINSAME BESTIMMUNGEN

ERSTENS; Die Ubergabe und Ubernahme der jeweiligen Vertragsobjekte samt Last, Vorteil,
Nutzen und Gefahr in den tatséchlichen Besitz der jeweiligen Kéufer erfolgt mit dem Tag der
Rechtswirksamkeit dieses Vertrages.

Mit diesem Stichtag werden auch die Einnahmen und Ausgaben hinsichtlich der Vertragsob-
jekte verrechnet.

ZWEITENS: Die jeweiligen Verkdufer haften fiir keine bestimmte Beschaffenheit,
Eigenschaft, GrundausmaB, Ertrag oder Widmung der Vertragsobjekte.

Die jeweiligen Verkdufer haften wohl aber fiir die Freiheit von biicherlichen und
auBerblicherlichen Lasten, Miet- oder Bestandrechten.

Die jeweiligen Kaufer sind in Kenntnis, dass die kaufgegensténdlichen Grundstiicksfléchen
nicht im Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas des Umweltbundesamtes aufscheinen.

Die Verkdufer erklaren, dass ihnen wissentlich keine Ablagerungen oder Kontaminierungen
des Erdreiches an den Vertragsobjekten bekannt sind. Weiters erklaren die Verk&ufer, dass
hinsichtlich der vertragsgegensténdlichen Grundstiicksflichen keine &ffentlich- oder
zZivilrechtlichen Verfahren anhéngig und auch nicht zu erwarten sind.

Die Vertragsobjekte sowie der aktuelle Grundbuchsstand sind den Vertragsparteien genau
bekannt.

DRITTENS: Die Kaufer nehmen zur Kenntnis, dass der gegenstandliche Kaufvertrag zu
seiner  Rechtswirksamkeit  grundsétzlichen  den  Bestimmungen des  0O.
Grundverkehrsgesetzes 1994 in der geltenden Fassung unterliegt.

Die Kaufer erkldren, dass der oben angefiihrte Rechtserwerb jedoch keiner Genehmigung
durch die Grundverkehrsbehtrde bedarf, zumal sé@mtliche vertragsgegensténdliche
Teilflichen im rechtskréftigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Riedau als
"Wohngebiet" ausgewiesen sind.

Den Kiufern sind in vollem Umfange die Strafbestimmungen des § 35 0O. Grundverkehrs-
gesetz 1994 sowie allfallige zivilrechtliche Folgen einer unrichtigen Erkldrung (Nichtigkeit des
Rechtsgeschéftes, Riickabwicklung usw.) bekannt.

Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit:
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e der planungsbehérdlichen Genehmigung der vorstehenden Planurkunde des
Geometers Dipl.-Ing. Johann Reifeltshammer, GZ.: 7499/21;

» der rechtswirksamen Auflassung der kaufgegenstandlichen Teilflachen ,2° und ,3" als
ffentliches Gut,

» der Genehmigung des Kaufvertrages hinsichtlich Abschnitt B und Abschnitt C durch
den Gemeinderat der Marktgemeinde Riedau.
Der Biirgermeister der Marktgemeinde Riedau erklért, dass dieser Vertrag keiner
gemeindeaufsichtsbehordlichen Genehmigung bedarf.

Die Parteien erkldren im Innenverhéltnis bereits durch die Unterfertigung an diesen Vertrag
gebunden zu sein.

VIERTENS: Die mit der Errichtung und Verbtlicherung dieses Vertrages in Zusammenhang
stehenden Kosten und GebUhren werden von den jeweiligen K&ufern anteilig getragen.

Die anfallenden Steuern und Gebiihren trégt jede Partei fiir sich selbst.

Die jeweiligen Kaufer sind in Kenntnis, dass die Vorschreibung und Einhebung der
Grunderwerbsteuer und der gerichtlichen Eintragungsgebiihr im Wege der Selbstberechnung
erfolgt und sind diese Betrdge umgehend nach Vorschreibung an den beurkundenden
Schriftenverfasser zu {iberweisen.

Die Verkéufer werden von den Bestimmungen des Immobilienertragsteuergesetzes hiermit
ausdrlicklich in  Kenntnis gesetzt und hat der Schriftenverfasser im Zuge der
Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer auch die Berechnung der Immebilienertragsteuer
vorzunehmen. Die Verkdufer verpflichten sich, die allenfalls vorzuschreibende Steuer
umgehend zur Einzahlung zu bringen und dem Schriftenverfasser die Kosten der Berechnung
und Abfuhr der Steuer zu ersetzen bzw. zu bezahlen.

Die Verkdufer geben hierzu nachstehende Erklarungen ab:

a) die Leitz GmbH. & Co., Kommanditgesellschaft erklért eine nach § 7 Abs, 3 KStG
erfasste Korperschaft zu sein, sodass die Anwendung der Bestimmungen Uber die
Berechnung der Immobilienertragsteuer nicht maglich ist. Die Verkiuferin hat daher
nach den allgemeinen steuerlichen Grundsitzen die Ermitiung des
VerduBerungsgewinnes vorzunehmen und den errechneten Steuerbetrag an des
zustandige Lagefinanzamt abzufithren. Zur Erlduterung wird festgehalten, dass die
Verkduferin die vertragsgegensténdliche ~Grundstlicksfliche mit Kaufvertrag vom
20.11.1980 entgeltlich erworben hat. Weiters weist die gegenstindiiche
Grundstiicksflache bereits seit 1978 eine Baulandwidmung auf.
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b) Die Marktgemeinde Riedau erklért, die gegensténdlichen Grundstlicksflachen geman
Erhebungen zu Nc 46/95 x erworben zu haben. Weiters weisen die gegenstandlichen
Grundstilcksflachen bereits seit 1978 eine Baulandwidmung auf.

FUNFTENS: Die Vertragsparteien erkléren, dass sie sich vor Unterfertigung dieses Vertrages
{iber den wahren Wert der jeweiligen Kaufcbjekte genau Kenntnis verschafft haben. Der
Errichtung des Kaufvertrages sind Verhandlungen vorausgegangen, bei denen die
Vertragsparteien auf den Wert der Leistung und Gegenleistung hinreichend Bedacht
genommen haben und erkldren die Vertragsparteien nunmehr den Wert von Leistung und
Gegenleistung fiir angemessen zu halten.

SECHSTENS: Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass dieser Vertrag erst nach Bezahlung
der Grunderwerbsteuer und der Grundbuchseintragungsgebiihr, welche im Wege der
Selbstberechnung eingehoben wird, verbiichert werden kann.

Alle Abdnderungen und Erg&nzungen dieses Vertrages sind nur dann verbindlich, wenn sie
schriftlich festgehalten und von den Vertragsteilen unterfertigt werden. Dies gilt auch fiir das
Abgehen von diesem Formerfordernis.

SIEBTENS: Der Kaufer Willibald Vogelsberger erkldrt an Eidesstatt, &sterreichischer
Staatsbiirger und Deviseninlander zu sein.

Die Kauferin Leitz GmbH. & Co.,, Kommanditgesellschaft erklart an Eidesstait, eine
Personengesellschaft mit dem Sitz in Osterreich zu sein.

ACHTENS: Die jeweiligen Kaufer erteilten dem Schriftenverfasser den Auftrag zur Errichtung
und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages.

Ein Auftragswiderruf kann nur durch alle Vertragsteile erfolgen,

NEUNTENS: Die Parteien nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass alle Daten, die sich im
Zusammenhang mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages
ergeben, automationsunterstlitzt verarbeitet werden und stimmen zu, dass ihre Daten auch
an alle zusténdigen Behorden weitergeleitet werden. Die Parteien stimmen weiters zu, dass
ihre Sozialversicherungsnummern zur Erhebung der Steuernummer und zur Berechnung und
Abfuhr der jeweiligen Steuern und Geblithren verwendet werden kbnnen.
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ZEHNTENS: Die Vertragsparteien erklaren, dass ihnen die gesetzlichen Bestimmungen (iber
Geldwasche (§ 165 StGB) bekannt sind und im Hinblick auf die in diesem Vertrag vereinbarte
Zahlungsverpflichtung kein diesbeziiglicher Zusammenhang besteht.

Die Vertragsparteien versichern, dass die Angaben zum Kaufpreis richtig und vollsténdig
gemacht wurden und keine weiteren Gegenleistungen vereinbart wurden, weiters, dass die
Parteien dariiber informiert wurden, dass ihre Angaben (berpriift werden und dass
unrichtige oder unvollstandige Angaben strafbar sind.

ELFTENS: Dieser Vertrag wird in einem einzigen, der Leitz GmbH. & Co,,
Kommanditgesellschaft gehdrigen Original errichtet. Die weiteren Vertragsparteien erhalten
je eine einfache Abschrift.

ZWOLFTENS: Die Vertragsparteien erteilen demgemaB ihre ausdriicklichen Einwilligung
bzw. Zustimmung, dass auf Grund dieses Vertrages sowie ohne ihr weiteres Einvernehmen
im Grundbuch des Bezirksgerichtes Schdrding nachstehende Grundbuchseintragungen
vorgenemmen werden kénnen:

1. in EZ 272 Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau:

a) die Teilungen und Einbeziehungen gemé&B Planurkunde des Geometers Dipl.-Ing.
Johann Reifeltshammer, GZ.: 7499/21;

b) das neu gebildete Grundstiick 11/40 wird vom Gutsbestand der Liegenschaft
abgeschrieben und der Liegenschaft EZ 158 KG 48138 Vormarkt Riedau
zugeschrieben;

2. in EZ 382 Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau:

a) die Teilungen und Einbeziehungen gemdB Planurkunde des Geometers Dipl.-Ing.
Johann Reifeltshammer, GZ.: 7499/21:

b) die neu gebildete Teilfliche ,2" wird vom Gutsbestand der Liegenschaft
abgeschrieben und der Liegenschaft EZ 158 KG 48138 Vormarkt Riedau
zugeschrieben, bei gleichzeitiger Einbeziehung der Teilfliche ,2" in das Grundstiick
550/5;

c) die neu gebildete Teilfliche ,3" wird vom Gutsbestand der Liegenschaft
abgeschrieben und der Liegenschaft EZ 272 KG 48138 Vormarkt Riedau
zugeschrieben, bei gleichzeitiger Einbeziehung der Teilflache ,3“ in das Grundstiick
11/38, )

Riedau, am 18.02.2022 /

Fd

v Raab, an 14.07.2022
/a: r'-] ‘ f o

(s










