TOP 6. Kaufvertrag Gstnr. 186/22, KG 48129 (Beratung und
Beschlussfassung)
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. i Grunderwerbstener selbstberechnet
MAG. GUNTHER SCHAUER am
Offentlicher Notar u Erfar.- 10-
Marktstrafe 7 - 4760 Raab Mag. Ginther Schaner

Tel. 07762/2214 - Fax 260315 aff. Notar

Im Privaturkundenarchiv des Gsterreichischen No-
tariates registriert unter N202607-3--G

Kaufvertrag

geschlossen am heutigen Tage zwischen

1. der Marktgemeinde Riedau, Marktplatz 32-33, 4752 Riedau,

als Verkduferin einerseits, und

2. Herrn Mario Mukenschnabel, geboren am Pomedt 108, 4752 Riedau,

als Kaufer andererseits, wie folgt:

ERSTENS: Die Marktgemeinde Riedau ist auf Grund des Kaufvertrages vom 21.12.1993 und
der Urkunde vom 10.08.2011 grundbicherliche alleineigentimerin der Liegenschaft im
Grundbuch des Bezirksgerichtes Scharding EZ 69 Katastralgemeinde 48129 Riedau, ob wel-
cher Liegenschaft neben anderen das Grundstick 186/1 im Ausmal von derzeit 1.340 mz2

vorgetragen ist.
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Der Grundbuchsstand stellt sich wie folgt dar:

Buszug aus dem Hauptbuch

FATASTRALGEMEINDE 48125 Riedau EINLAGEZAHL &5
BEZIRESGERICHT Schirding
R ok
Letzte TZ 99572015
Ledsrerhaus
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGEEL. II, 14372012 am 07.05_2012
o R Y El R R R R FhEFd R A b A AR A A AR R R R A A
GE5T-HR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
110/1 EET-Flache {6531) Anderung in Vorbereitung
Landw (10} 6281
Sonst (50) 250
111 GET dchs {1553) ZAnderung in Vorbereitung
Girten (10) Ge2
Sonst (50} 571
112 Landw (10} 11569) LSschung in Vorbereitung
113/1 Landw (10} 1708
113s2 Landw (10} 180
-11e/1 Garten(10) {462) Lischung in Vorbereitung
Schmiedgasse T8
182/3 Wald({1l0) 2596
186/1 Landw (10} {1340) Enderung in Vorbereitung
203514 G Sonst (T0) . 1004
-256 Bauf. (10} (897) Loschung in Vorbereitung
GESLMTFLACHE (14540) ZEnderung in Vorbereitung

Lagende

G: Grundstiick im Grenczkataster
*¥: Fliache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10} : Bauflichen {Gebiude}
Garten(10) : GArcen (Gdrten)

Landw (10} : landwirtschaftlich genutzte Crundflichen ({Acker, Wiesen oder Weiden)

Sonst (50} : Sonstige (Betriebsflachen)
Sonst (T0) : Sonstige (Freizeitflachen)
Wald({l0): Wald {(Wilder)

FEAEEEE A AT AN AN TS BN TAN AN BN IS TAETLTNNS A7 SR AN AN AN S A RN E T S R AN AN AN RN TN

Bk kR

2 a 25272008 Kaufvertrag 2007-10-1¢ Zuschreibung Gst 203/14 aus EZ 474
3 a 386172011 Urkunde 2011-08-10 Zuschreibung Gst 186/1 213/12 aus EZ 110
b 38€l/2011 Urkunde Z2011-08-10 Zuschreibung Teilfliche(n} Gst 18271 aus
EZ 8&, Einbeziehung in Gst 186/1 (Plan 2010-04-15, GZ 3511a/10)
4 a 386172011 Urkunde 2011-08-10 Zuschreibung Gst 182/3 aus EZ BE
b 38612011 Urkunde Z2011-08-10 Zuschreibung Teilfliche(n} Gst 186/3 aus
EZ 110, Einbeziehung in Gst 18273 (Plan Z010-04-15, GZ 351la/10)
7 a geldscht
IE S SRR SR R R T R R R A R RN R R B RS R R N E R E RS R R R R
5 BNTEIL: 1/1
Marktgemeinde Riedau
ADR: Marktplatz 32-33, Biedau 4752
a 18915/1954 IM RBNG Z2165/1%93 Kaufvertrag 1993-12-21 Eigentumsrecht
b 3777/2010 Adresseninderung
ok ok

e e R R R : FhFhF AR A A A b A A AR A A R A R A A AR AR A AR

1 a 35271918
DIEMSTERBFEIT der Fraftleitung und Beseitigung der
hindernden Biume und Baumiste sowie des Betretens des
Grundes zur Vornahme wvon Erneusrungsarbeiten hins Gst 11071
111 far
Elekcrizitdtswerks Stern & Hafferl Rktiengesellschaft

2 a 15&7/188c
DIENSTBABEEIT der MNichterkauung esiner Wohngekdudes hins Gst
113/2

b 3231/1951 Ubertragung der worangehenden Eintragungien}




Seite 3

aus EZ 132
4 a 364572010
DIEMSTERBEEIT der I[uldung der 30-kV-Eabelanlage gem Pkt.
IT. und ITI. Vertrag 2010-07-20 hins Gst 203/14 fiir
Energie AG Oberdsterreich (FN 76532Zy) und
Energie AG Oberdsterreich Netz GmbH (EN 266534m)
138471965 386172011
DIENSTBAPKEIT der elektrischen Hochspannungsleitung gem Pkt
IT - IV Dienstbarkeitsvertrag 1965-08-27 hins Gst 1H&/1 fir
Oberdsterreichische Eraftwerke Rktiengesellschaft
b 3861/2011 Ubertragung der worangehenden Eintragungien) aus EZ
86
& a ZBeL/2010 386172011
DIEMSTBREEEIT der I[uldung der 30-kV-Eabelanlage
hins Gst 1H&/1
gem Pkt II. III. Dienstbarkeitswvertrag 2010-01-1%
fiir Energie AG Oberdsterreich (FH T653Zy)
Energie AG Oberdsterreich Netz GmbH (FH Zg6534m)
b 38€1,/2011 TUbertragung der worangehenden Eintragung(en) aus EZ
g6

n
i

kxhFdFdsd bk d bbb ki d s dsd bbb d b s ks dddad EINKEIE R R R R R

Eintragungen ochne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
R R

Grundbuch 10.01.2023 15:42:29

GemaB Planurkunde des Dipl.-Ing. Johann Reifeltshammer, GZ.: 3172u/22, wird hinsichiich
des Grundstiickes 186/1 eine Teilung vorgenommen und wird hieraus das Grundstiick
186/16 im Ausmal von 262 m2 neu gebildet.

Gegenstand dieses Vertrages bildet nunmehr das neu gebildete Grundstiick 186/16 im Aus-
mal von 262 m2, derzeit inliegend in der Liegenschaft Einlagezahl 69 Katastralgemeinde
48129 Riedau. Dieses Grundstiick soll in weiterer Folge von der Stammliegenschaft abge-
schriecben und der dem K3ufer bereits gehdrigen Liegenschaft EZ 569 Katastralgemeinde
48129 Riedau zugeschrieben werden. Die Vertragsparteien erklaren deshalb, dass das zu
tellende Grundstiick 186/1 und das abzuschreibende neu gebildete Grundstiick 186/16 im
Sinne des § 9 der 0O0. Bauordnung 1994 zu keinem im Grundbuch ersichtlich gemachten
Bauplatz gehdren und diese auch nicht bebaut sind.

ZWEITENS: Die Marktgemeinde Riedau, im folgenden Verkduferin genannt, verkauft und
libergibt hiermit an Herm Mario Mukenschnabel, im folgenden K3ufer genannt, und dieser
kauft und dbermimmt zur G3nze von der Erstgenannten das im Vertragspunkt ,ERSTENS"
naher bezeichnete gemal vorstehender Planurkunde des Dipl.-Ing. Johann Reifeltshammer,
GZ.: 3172u/22, neu gebildete Grundstiick 186/16 im AusmalB von 262 m2, derzeit inliegend
in der Liegenschaft EZ 69 Katastralgemeinde 48129 Riedau, so wie dieses Grundstick derzeit
liegt und steht, mit allen damit verbundenen Rechten und Pflichten, mit welchen die Verk3u-
ferin das Vertragsobjekt bisher besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und zu beniitzen
berechtigt gewesen war.
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DRITTENS: Der hiermit vereinbarte Kaufpreis fiir das genannte Vertragsobjekt betragt €
10,— pro m?, somit fiir 262 M INSGESAML .....c..ceccreeesceuemeemcessesacsereeesssssmmsmenssssscseneees € 2.620,—
-zweitausendsechshunderizwanzig Euro-.

Der gesamte Kaufpreis in der Hihe von € 2.620,— ist binnen 2 Wochen ab Unterfertigung
dieses Verirages durch die letzte Vertragspartei zinsenlos und nicht wertgesichert auf ein
von der Verkduferin bekanntzugebendes Konto bei einem inldndischen Bankinstitut, spesen-
und abgabenfrei, zur Zahlung fallig. Ab Falligkeit werden Verzugszinsen in der Hohe von 6 %
per anno vereinbart.

Fiir den Fall, dass der Kaufpreis nicht fristgerecht bei der Verkauferin einlangt, so wird dieser
hiermit ein vertragliches Riickirittsrecht vom gegenstandlichen Kaufvertrag eingerdumt, wel-
ches binnen 30 Tagen ab Falligkeit mittels eingeschriebenen Briefes an den Kaufer und den
Schriftenverfasser auszuiiben ist. Samtliche bisher entstandenen Kosten sind in diesem Fall
vom Kaufer zu tragen und verpflichtet sich dieser, die Verkauferin diesbeziiglich vollkommen
klag- und schadlos zu halten.

Die vollstdndige Bezahlung des Kaufpreises ist nur dem Schrifterverfasser, nicht jedoch dem
Grundbuchsgericht nachzuweisen. Diese Anordnung stellt keine Vertragsbedingung dar.

VIERTENS: Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsobjektes samt Last, Vorteil, Nutzen
und Gefahr in den tatsichlichen Besitz des Kaufers erfolgt mit Unterfertigung dieses Vertra-
ges durch die letzte Vertragspartei.

Mit diesem Stichtag werden auch die Einnahmen und Ausgaben hinsichtlich des Vertragsob-
jektes verrechnet.

FUNFTENS: Fiir eine bestimmte Beschaffenheit, Eigenschaft, Ertrag oder GrundausmaB des
Vertragsobjektes wird seitens der Verk3uferin nicht gehaftet, wohl aber fiir die Freiheit von
biicherlichen und auBerbicherlichen Lasten, Miet- oder Bestandrechten, von nachstehenden

Ausnahmen abgesehen.

Die in L-LNr. 1 3, 2 3 und 4 a einverleibten Dienstbarkeiten betreffen nicht das vertragsge-
genstindliche Grundstiick.

Die in C-LNr. 5 a einverleibte Dienstbarkeit der elekirischen Hochspannungsleitung sowie die
in C-LNr. 6 a einverleibte Dienstbarkeit der Duldung der 30-kV-Kabelanlage wird nach MaB-
gabe des aufrechten Bestandes derselben vom Kiufer in seine weitere Duldungs- und Haf-
tungspflicht dbernommen. Soferne das Grundstiick hievon nicht betroffen ist, ist es lastenfrei
zu stellen.
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Der Kaufer ist in Kenninis, dass das kaufgegenstandliche Grundstick nicht im Verdachtsfla-
chenkataster oder Altlastenatlas des Umweltbundesamtes verzeichnet ist.

Die Verkduferin erklart, dass ihr nicht bekannt ist, dass auf dem Vertragsobjekt irgendwelche
Altlasten, Ablagerungen oder sonstige umweltrechtlich relevantzn Umst3nde wie z.B. Boden-
oder Gewasserverunreinigungen oder sonstige Kontaminierungen vorliegen.

Weiters erklart die Verkauferin, dass hinsichtlich der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft
keine dffentlich- oder zivilrechtlichen Verfahren anhangig und auch nicht zu erwarten sind.

Das Vertragsobjekt sowie der aktuelle Grundbuchsstand sind den K3ufer genau bekannt.

SECHSTENS: Dieser Vertrag ist in seiner Rechtswirksamkeit abhangig:

a) wvon der planungsbehdérdlichen Genehmigung der vorgenannten Planurkunde des Dipl.-
Ing. Johann Reifeltshammer, GZ.: 3172u/22;

b) von der Genehmigung des Kaufwertrages durch den Gemeinderat der Markigemeinde
Riedau. Dieser Kaufvertrag wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Markigemeinde
Riedau am 02.02.2023 genehmigt.

Der Blirgermeister der Marktgemeinde Riedau erklart, dass dieser Verirag keiner ge-
meindeaufsichtsbehdrdlichen Genehmigung bedarf.

Das vertragsgegenstandliche neu gebildete Grundstiicke 186/16 ist im rechtskraftigen Fl3-
chenwidmungsplan der Marktgemeinde Riedau als ,Grinland" ausgewiesen. Das Ausmal
dieser Griinlandflache liegt jedoch unter 1.000m2 und grenzt das vertragsgegegenstandliche
Grundstiick unmittelbar an Eigenflichen des Erwerbers an. Der Erwerber Herr Mario Muken-
schnabel erklart deshalb, dass dieser Rechtserwerb nach den Bestimmungen des 00. Grund-
verkehrsgesetzes 1994 i.d.g.F. gem. § 4 Abs. 1 lit e) keiner Genehmigung durch die Grund-
verkehrsbehdrde bedarf,

Dem Erwerber sind diesbezuglich in vollem Umfange die Strafbestimmungen des § 35 00.
Grundverkehrsgesetz 1994 sowie allfallige zivilrechtliche Folgen einer unrichtigen Erklarung
(Michtigkeit des Rechtsgeschaftes, Rickabwicklung usw.) bekannt.

Die Parteien erkldren im Innenverhaltnis bereits durch die Unterfertigung an diesen Vertrag
gebunden zu sein.

SIEBTENS: Die mit der Emichtung und Verbiicherung dieses Vertrages in Zusammenhang
stehenden Kosten und Gebiihren tragt der Kdufer. Die Geometerkosten werden ebenfalls
vom Kaufer getragen.

Die anfallenden Steuern und Gebdhren tragt jede Partei fiir sich selbst.
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Der Kaufer ist in Kenntnis, dass die Vorschreibung und Einhebung der Grunderwerbsteuer
und der gerichtlichen Eintragungsgebiihr im Wege der Selbstberechnung erfolgt und sind
diese Betrdge umgehend nach Vorschrelbung an den beurkundenden Schriftenverfasser zu
lberweisen.

Die Verkauferin wird von den Bestimmungen des Immobilieneriragsteuergesetzes hiermit
ausdriicklich in Kenntnis gesetzt und hat der Schriftenverfasser im Zuge der Selbstberech-
nung der Grunderwerbsteuer auch die Berechnung der Immobilienertragsteuer vorzuneh-
men. Die Verkduferin verpflichtet sich, die allenfalls vorzuschreibende Steuer umgehend zur
Einzahlung zu bringen und dem Schriftenverfasser die Kosten der Berechnung und Abfubhr
der Steuer zu ersetzen bzw. zu bezahlen.

Zur Erlauterung wird von der Verk3uferin folgendes festgehalten:

Die Marktgemeinde Riedau erklart, die gegenstindliche Grundstiicksflache mit Urkunde vom
10.08.2011 erworben zu haben, sodass es sich um ein sogenanntes  Neuvermdgen™ handelt,
aus welchem sich eine Immobilienertragsteuer von 30% des VerduBerungsgewinnes ergibt.
Weiters weist das kaufgegenstandliche Grundstiick seit jeher die Widmung ,Griinland" auf.

ACHTENS: Die Veriragsparteien erkldren, dass sie sich vor Unterfertigung dieses Vertrages
lber den wahren Wert des Kaufobjektes genau Kenntnis verschafft haben. Der Errichtung
des Kaufvertrages sind Verhandlungen vorausgegangen, bei denen die Vertragsparteien auf
den Wert der Leistung und Gegenleistung hinreichend Bedacht genommen haben und erkl3-
ren die Vertragsparteien nunmehr den Wert von Leistung und Gegenleistung fiir angemessen
zu halten.

NEUNTENS: Die Parteien vereinbaren, dass zur Absicherung des Grundbuchstandes eine
sogenannte VerduBerungsranganmerkung im Grundbuch nicht eingetragen wird.

Alle Abdnderungen und Erganzungen dieses Vertrages sind nur dann verbindlich, wenn sie
schriftlich festgehalten und von den Vertragsteilen unterfertigh werden. Dies gilt auch fiir das
Abgehen von diesem Formerfordernis.

ZEHNTENS: Der Kaufer erkldrt an Eidesstatt, dsterreichischer Staatsbiirger und Devisenin-
lander zu sein.

ELFTENS: Der Kiufer erteilte dem Schriftenverfasser den Auftrag zur Errichtung und grund-
bicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages.
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Ein Auftragswiderruf kann nur durch beide Vertragsteile erfolgen.

ZWOLFTENS: Die Parteien nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass alle Daten, die sich im
Zusammenhang mit der Emrichtung und grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages
ergeben, automationsunterstitzt verarbeitet werden und stimmen zu, dass ihre Daten auch
an alle zustandigen Behdrden weitergeleitet werden. Die Parteien stimmen weiters zu, dass
ihre Sozialversicherungsnummern zur Erhebung der Steuernummer und zur Berechnung und
Abfuhr der jeweiligen Steuern und Gebiihren verwendet werden kdnnen.

DREIZEHNTENS: Die Vertragsparteien erkldren, dass ihnen die gesetzlichen Bestimmungen
lber Geldwasche (§ 165 StGB) bekannt sind und im Hinblick auf die in diesem Vertrag ver-
einbarte Zahlungsverpflichtung kein diesbeziiglicher Zusammenhang besteht.

Die Vertragsparteien versichem, dass die Angaben zum Kaufpreis richtig und vollstandig ge-
macht wurden und keine weiteren Gegenleistungen vereinbart wurden, weiters, dass die
Parteien dariber informiert wurden, dass ihre Angaben (berpriift werden und dass unrichti-
ge oder unvollstindige Angaben strafbar sind.

VIERZEHNTENS: Dieser Vertrag wird in einem einzigen, dem Kaufer gehdrigen Original er-
richtet, wahrend die Verkauferin eine einfache Abschrift erhalt.

FUNFZEHNTENS: Zur grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Verirages erteilen demge-
mal beide Vertragsteile ihre ausdriickliche Einwilligung bzw. Zustimmung, dass auf Grund
dieses Vertrages und ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen im Grundbuche des Be-
zirksgerichtes Scharding nachstehende Grundbuchseintragungen vorgenommen werden kén-
nen:

In EZ 69 Katastralgemeinde 48129 Riedau:

a) die Teilung gemal Planurkunde des Dipl.-Ing. Johann Reifeltshammer, GZ.: 3172u/22;

b) das neu gebildete Grundstiick 186/16 wird vom Guisbestand dieser Liegenschaft abge-
schrieben und der Liegenschaft EZ 569 Katastralgemeinde 48129 Riedau zugeschrieben.

Raab, am




