TOP 8. Erhaltungsbeitragsverordnung (Beratung und Beschlussfassung)

In der Bau- und Infrastrukturausschusssitzung am 22. Juni dJ. wurden die Aspekte fiur die Erhéhung des
Erhaltungsbeitrages fiir Wasser und Kanal umfassend sorgfaltig beraten und begriindet.

Amt der 00. Landesragisrung
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Rundschreiben zum
I. meuen Einheitssatz fiir die Berechnung
des Verhehrsflichenbeitrags gemal §§ 19 ff
Od. BawD 1994 mit Wirksambeit 04 05 2023;
Il. Begrindungserfordernis des Gemeinderats
bei Edassen einer Erhaltungsbeitragsverordnung
gemalh § 28 Abs. 3 04, ROG 13594

Sehr geshrte Damen und Herren!

Wir informieren Sie nachfolgend Ober den gednderten Einheitssaz fir die Berechnung des
‘Verkehrsfidchenbeitrags gemalt §§ 18 ff Og. BauD 1884 und erinnem an die im Fall der Erhchung
des Erhaltumgsbeitrags durch Verordnung des Gemeinderats erforderliche Begrindung gemalk
£ 28 Abs. 3 05. ROG 1884




I Erhaltungsbeitragsverordnung — Begriindungserfordemis

Dve Erfahrungen der [etzten Monate haben gezeigh, dass im Fall der Erhdhung des
Erhaltiungsbeitrags durch Yerordnung des Gemeinderates die gemalt § 28 Abs. 3 04, ROG 19584
geforderte und fir den posiiven Abschiuss der Vemordnungsprifung gemal § 101 0o, GemiD
1820 unbedingt erforderiche Begrindung der Erhchung (leider) oftmals fehlt oder mangelhaft
ist

Wir erinnerm deshalb daran, dass die genannie Bestimmung des Od. ROG 1884 eine Erhdhung
das Erhaltumgsbeitrags nur dann zulassi, soferm diese zur Deckung der iatsdchlich anfallenden
Erhaltungskosten sowie aus Grinden der Baulandmobilisierung erferderich ist

Diese Aspekie bedurfen daher simer sorgfaltigen sowie umfassenden Grundlagenforschung
{bevorzugt auch durch Beiziehung/Stellungnahme des Ornsplaners}] wnd sind in der
Verhandlungsschrift zur Beschlussfassung der Erhallungsbeitragsverordnung sachlich
nachvollziehbar darzulegen und zu dokumentieren. Diese Begrindung ist im Obrigen swch im
Fall girer moglichen Anfechtung der Verordnung vor dem 08, Landesverwalbungsgernicht baw. dem
Verfassungsgenchishaof bedeutend.

Auf die — mitl uns abgestimmiz — @-Info Hr. 2 des 00, Gemeindebunds vom 14.041.2021, die
Hiffestellung bei der Erdassung der Verordnung bistet und sbenso die Mohwendigheit dieser
Begrindung ausdrickiich betont, weisen wir zusatzlich hin.

Freundliche Grife

Fir die Od. Landesregiening:
Im Auftrag

bag. Cammen Breiwiesear
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Markigemeinde Riedau Grieskirchen, 16. 05. 2023
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Erh&hung Erhaltungsbeitrag laut § 28 Abs. 3 04. ROG 1994
Ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehre Damen und Herren!

GeméaB § 28, Abs. 3 Of. ROG 1994 sind Gemeinden erméchtigt per Verordnung die
Erhéhung des Erhaltungsbeitrags bis zum Doppelien festzulegen, falls dies zur Deckung
der fatsachiich anfallenden  Erhaltungskosten bew. aus Grinden  der
Baulandmobilisierung erforderiich ist.

Zur Notwendigkeit wvon MaBnahmen zur Baulandmobilisierung l3sst sich aus
ortsplanerischer Sicht folgendes festsiellen:
Die Marktgemeinde Riedau hat mit Stand Mai 2023 folgende Baulandreserven:

Abbildung 1; Rachenbilanz Riedaw, Stand Mai 2023
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Zahlt man die vier Widmungskategoren Wohngebiet (W), Dorfgebiet (D), gemischies
Baugebiet (M-50%) und Kemgebiet (K-50%) zusammen, ergibt sich ein Bestand von
7.95ha an Baulandreserven fiir eine Wohnbebauung bzw. etwa 10% der in diesen
Widmungskategorien gewidmeten Flachen. Dem gegeniber sieht ein Verbrauch von
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2,9ha in 5 Jahren, bew. 0,58ha pro Jahr fir den Wohnbau. Aus dem Vergleich der Jahre
2020 und 2023 zeigt sich ein Neubawolumen von 14 Einfamilienhdusermn. Der
Baulandverbrauch ist also in den letzten Jahren zurickgegangen und geringer als
prognostiziert. Der prognostizierte Baulandbedarf filr Wohnen laut Bestandsaufnahme
zum OEK 2 betrdgt ca. 0,82 ha brutio pro Jahr.

Dieser Baulandbedarf wurde im Zuge der Uberarbeitung des Orlichen
Entwickiungskonzeptes  durch die Abschatzung von zwei wesentlichen Faktoren
hergeleitet:

a) der zusatzliche Wohnungsbedarf durch die Vemringerung der durchschnittichen
HaushaltsgriGe

b} der zusatzliche Wohnungsbedarf durch die Verdnderung der Wohnbevilkenuing

Abb.2: Baulandbedarf Riedau Prognose gem. OEK 2
Baulandbedart Riedau 2018 - 2023 auf der Grundlage des Einwohner-
bzw. Haushaliszuwachses

Entwicklung der Einwohner 2018 - 2023

Eimwohner (Hauptwohnsitzer) im Ausgangsiahr 2018 2068 Ew
Eirmarchner (Zwaitwohnsizer) im Ausgangsiahr 2018 132 Ew
Eimyohnarzunahme (Hauptwohnsitzer) durch Ziel 5% Wachstum

in 10 Jahren {ca. + 0,5% pro Jahr) + 52Ew
Eimarchnerzunahme (Zweitwehnsiteer) durch Fortschreibung der

Entwicklung seit 1991 {2 BEw pro Jahr) + 10 Ew
Eimwohnerzuwachs bis zum Jahr 2023 + 62 Ew

Entwicklung der Haushalte 2018 - 2023

Haushaltsgrofen im Jahr 2018 (2,4 Ew'Hh) 861 Hhe
HaushaltsgriBen im Jahr 2023 (2,34 Ew/Hn) 883Hhe
Haushaltszuwachs fir Eimwohnerbestand (= Entflechiung) = 22Hhe
Haushaltszuwachs durch Einwohnerzuwachs + 27 Hhe
Haushaltszuwachs gesamt bis 2023 + 49 Hhe
=Wohnungsbedarf fir ... Einwiohner + 115BEw
Baulandbedari

Bebauungsdichie fir Neubebauung (Bezug: Bruttobauland) 28Ew/ha
Bruttobaulandbedari: 115 Ew'28 4.1ha

Ouslie; seigens Bearbsaitung
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Der Bestandsaufnahme zum OEK 2 ist zum Thema Baulandverbrauch folgendes zu
entnehmen:

Aus einer Gegenlberstellung der Fldchenbilanzen aus dem Jahr 2006 (Stand der
Nutzungen im Mai 2006) sowie der Bilanz vom Janner 2018 ergab sich folgendes Bifg:

Baulandverbrauch for Wohnnutzung (W/DMK) 106 000m=

davon fir Einfamiienhausneubau netfo 86.500m? (63 Wohneinheiten)
davon fiir mehrgeschossigen Wohnbau* 1.200m2 {21 Wohneinheften)
davon fiir Erw. von Baupldtzen, Garfenparz. 6.800m:e
davon fir Verkehrsfidchen und sonst. 11.500m2

Baulandverbrauch fir betriebd. Nutzung (GMMB/B) 29.800m#

I1SG- Flache war schon bisher als bebaut klassifziert, niy Umnuizung bew. andore Bauplatz eintedung

Eganzt man den weiteren Verbrauch bis Janner 2018 so engibt sich ein
durchschnittiicher jahricher Verbravch ven efwa 9.000m? Bruttowohnbauland bzw. ein
Bauvolumen von &7 Einfamiienhausern pro Jahr.

Hochgerechnet aur 5 Jahre ergibt das einen Bedar? von elwa 35 Einzefhausparzelien.
Dies deckt sich mit der Baulandbedarfsprognose in Abb. 2.

Sowohl die Bevilkerungsentwicklung (Einwohner Stand 2022: 2.058) als auch der
Baulandverbrauch bzw. das MNeubauwvolumen im Wohnbau sind geringer als
prognostiziert, was u.a. auch mit der geringen Verflgbarkeit von Baulandfldchen erklarbar
ist,

Vion den derzeit nicht mit Hauptgebauden bebauten Baulandreserven fir den Wohnbau
sind etwa 1,4ha durch Mindernuizungen belegt, das sind beispielsweise Mutzungen als
Kleingartenfliche mit Gartenhaus, Nutzungen durch Pool oder Spielplatz (Erweiterung
einer angrenzenden bebauten Parzelle), wodurch eine Kurzfristige Verflgbarkeft
erfahrungsgemal nicht gegeben ist

Damit verbleiben insgesamt etwa 6,55ha unbebaute Flachen (brutto).

Die vorhandenen Reserveflachen fir Wohnen und Betriebe stehen allerdings nur zu

einem geringen Teil zur Veridgung, insbesondere weil nahezu der gesamie
rechtswirksame Widmungsbestand chne klassischen Bauzwang entstanden ist.

Mach Kenntnis der Gemeinde stehen die ermitieiten Baulandreserven flir den Wohnbau,
das sind derzeit 56 Bauplatze. mit Ausnahme der Emweiterungen in Pomedi und
Schwabenbach (16 unbebaute Baupldtze mit Bauzrwang) nicht zur Verfigung, sind fiir
den Eigenbedarf reserviert oder werden aus einem sonstigen Grund nicht zum
Verkauf’zur Bebauung angeboten.

D.Lﬂaﬁadﬂhrnnlngam;‘hmﬁimm
A-4710 Grieskirchen, Industriestralie 28 {TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
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Dies wird auch bestifigt durch eine Internetrecherche bei den am meisten genutzten
Intermnetplattformen, wo derzeit nur drei Grundsticke zum Kauf fiir eine Wohnnutzung
ange boten werden.

Zusammenfassend kann aus orsplanerischer Sicht festgestellt werden, dass derim OEK
2 prognostizierte Wohnbau-Flachenbedarf flir 5 Jahre deutlich hGher als de derzeit
verfligbare Baulandreserve ist.

Die Gemeinde verfolgt daher mit der Anhebung der Erhaliungsbeitrdge das Ziel einer
Mobilisierung von Baulandgrundsticken.

Auch aus Okonomischen und umweltpoliischen Uberlegungen soltte verstarkt eine
Mobilisierung bestehender Baulandreserven angesirelt werden, anstatt ausschiiefiich
newe Fiachen von Grinland ins Bauland umzuwidmen.

Dies ergibt sich nicht nur aus den folgenden Raumordnungsgrundsatzen und -zielen im
Raumordnungsgesetz (§2(1) 06.ROG:

Z£1: Sicherung oder Wiederhersteliung eines ausgewogenen Maturhaushaltes;

£2: die Sicherung oder Verbesserung einer Siedlungsstrukiur, die mit  der
Bevilkerungsdichte eines Gebietes und seiner Okologischen und wirtschafilichen
Tragfahigkeit im Einklang steht, auch unter Bedachinahme auf die infrastrukiurelien
Rahmenbedingungen...

Z6: die sparsame Grundinanspruchnahme bei Mutzungen jeder Art

A7 die Vermeidung von Zersiedelung

Z10: die Erhaltung und Gestaltung des Oris- und Landschafisbildes

Auch die 0& Raumordnungsstrategie #upperBEGION2030° analysiert in der
Begrindung =zur Leitstrategie 2 (.MNach innen wachsen®), dass die Folgen des
Flachenwachstums und der Zersiedelung hohere Infrastrukiurkosten, Energie- und
Rohstoffverbrauch, Verlust an Boden sowie Kultur- und Landschafisriumen bedeuten,

weshalb darin die Mobilisierung von Bautandreserven als MaBnahme angeregt wird.

SchileBlich setzt sich auch das Osterreichische Raumentwicklungskonzept (CREK 2030)
im Punki 2 das Ziel, die Flichenimanspruchnahme und den Bodenverbrauch in
Ostermeich von derzeit 10-12haTag bis 2030 auf 2,5haTag zu reduzieren und sieht w.a.
eine Baulandmobilisierung und akiive Bodenpolitik als einen Schiissel dazu.

Als Instrument dafdr gibt der Gesetzgeber den Gemeinden derzeit nur die Erhdhung der
Erhaltungsbeitrige in die Hand und sollte dieses Instrumente der Baulandmobilisierung
aus raumplanerischer Sicht in vollem Umfang von der Gemeinde eingesetzt werden, um
die o.a. negativen Folgen zu reduzieren und auch dariiber hinaus aufiretende negative
Konsequenzen des Mangels an verfigbarem Bauland (Wegziehen von Einheimischen,
da keine MOglichkeit des Schaffens von Wohnraum in der Gemeinde Riedau besteht,
aber auch zu starker Anstieg des Preises fUr die wenigen auf den Markt kommenden
Bauparzellen} abzumildem.
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Mit freundlichen Griden

iL/ /L
/

D.I. Gerhard Altmann
Ingenieurbiro fir Baumplanung

A-4710 Grieskirchen, Industriestraie 28 {TIZ Landl), Telefon 066475046808
UIDNr ATUE5151015 Bankverbindung: RAIRA Peuerbach, BIC: RIDOATZLA4Z, IBAN: ATSS 3444 2000 D064 5028
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MARKTGEMEINDE RIEDAU

Marktplatz 32-33 | 4752 Riedau
www riedau.at

Fitzzeichen 031-20-2023-LW

] Loredana Waldenberger

| waldenberger@riedau.ocos gv.at
TEIC+43 7764 B2 55-12

Riedau, am 13.07.2023

des Gemeinderates der Marktgemeinde Riedau vom 13.07.2023 mit der der Erhaltungsbeitrag erhdht wird.

Aufgrund des § 28 Abs. 3 06. Reumordnungsgesetz 1994, LGBl Nr. 114/1993, idgF. LGBl Nr. 125/2020 wird verordnet:

§1
Gegenstand der Abgabe, Abgabenhihe

(1) Der Erhaltungsbeitrag gemal § 28 0&. Raumordnungsgesetz 1994 fir Grundsticke oder Grundsticksteile, die
im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan als Bauland gewidmet, jedoch nicht bebsut sind, wird fir das
gesamite Gemeindegebiet nach Malgabe des Abs. 2 erhdht

{2) Der Erhaltungsbeitrag betragt fur die AufschlieBung durch eine Abwasserentsorgungsanlage das 0,42 Euro pro
Cuadratrmeter und fir die AufschlieBung durch eine Wasserversorgungsanlage das 0,19 pro Quadratmeter.

52
Inkraftireten

Diese Verordnung tritt mit 01.01.2024 in Kraft,

Der Burgermeister:

Markus Hansbauer




