TOP 3. Bebauungsplan Nr. 6 ,Billa“ — Einleitung des Verfahrens (Beratung und
Beschlussfassung)

Der bestehende Lebensmittelmarkt am Grundstiick 128/8 soll um- und ausgebaut werden. Fir das
Grundstiick 128/10 liegt derzeit noch keine konkrete Nutzungsvorstellung vor.

Es soll der Grundsatzbeschluss Uber die Einleitung des Verfahrens eingeleitet werden.
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Bebauungsplan Nr. 6 — , Billa®
Ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Markigemeinde Riedau beabsichiigt die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir
das in Abb. 1 dargestelite Planungsgebiet:

Abbildung 1: Abgrenzung des Planungsgebietes BBPL 6

Das Planungsgebiet weist eine Flache von ca. 0,65ha. auf und befindet sich ostlich des
Marktzentrums, zwischen der B137 bew. dem Dambach im Norden, der Landesstrale L
513 im Westen und der PeBlerstraBe im Siden bzw. Csten.
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Widmung, Baubestand

Das betroffene Planungsgebiet ist im Flachenwidmungsplan als Betriebsbaugebiet und
teilweise als Gebiet fir Geschaftsbauten (max. Gesamiverkaufsflache S00m?) gewidmet.
Im Morden grenzt der Grinzug am Dambach an, im Siden bebaute B- und MB-Flachen.

Der Baubestand im Planungsgebiet wird gebildet durch eine Filiale des
Lebensmittelnahversorgers Billa®. Der L-formige Baukdrper ist eingeschoBig, die
zugehorigen Steliplatze sind im Westen und Norden angeordnet. Dieses Gebaude steht
in einem Abstand von etwa 4m zur &stlichen Bauplatzgrenze und reicht das bestehende
eingeschoBige Gebaude [f. Bestandsplan bis auf etwa bm an die noardliche
Grundstiicksgrenze heran.

Eine Retention des Oberflachenwassers erfolgt im Mordwesten des Grundstiicks 128/8
und wird dieses in der Folge in das Hetentionsbecken der Gemeinde auf Grundstick
1287 eingeleitet.

Das Planungsgebiet befindet sich in leichter MNordhanglage mit bis zu 3m
Hohenunterschied innerhalb des Planungsgebiets. An der MNordgrenze der Parzelle
128/8 ergibt sich dadurch eine etwa 2,5m — 3m hohe Boschung.

sudlich der PeBlerstraBe befindet sich das Werkstattengebaude samt Schauraum des
Autohauses Wodifleder. Sidostlich, auf Grundstick 1285, steht zweigeschoBiges
Blrogebaude mit angebauten Betriebshallen der Fa. MPG Schmierstoffe.
Westlich der LandesstraBe schlieBen Einfamilienhauser im Kerngebiet an.

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Planungsgebietes erfolgt ausgehend von der L513 (Ober
die sidlich angrenzende PelBlerstraBe.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen veraufen Oberwiegend in der Trasse der
PefllerstraBe. Eine 30kV-Freileitung der NetzOo wverauft entlang der wesilichen
Grundstiicksgrenze von 128/8.

Anderungen in der ErschlieBung ergeben sich durch die Bebauungsplanerstellung nicht.

Planung

Der bestehende Lebensmitielmarkt am Grundstlck 128/8 soll um- und ausgebaut
werden. Fir das Grundstick 12810 liegt derzeit noch keine konkrete
MNutzungsvorstellung vor.

Zur Sicherung einer zweckmaBigen und geordneten Bebauung flr eine gewerbliche
Nutzung sollen Baufluchtiinien, eine maximale Bauhohe und die Bauweise definiert
werden. Die Anbaumdglichkeit an die gemeinsame Grundgrenze von 128/8 und 12810,
soll durch die Festlegung einer Sonderbauweise (sonstige Bauweise: Innerhalb der
Baufluchtlinien ist der Anbau an die Bauplatzgrenze oder das Unterschreiten des
Mindestabstandes nach 008. BauTG zuldssig.) rechtlich sichergestellt werden.

Damit soll eine sparsame Grundinanspruchnahme ermoglicht werden,

Die Bauhthe wird in Anlehnung an den Baubestand im Planungsgebiet, sowie im
weiteren Umgebungsbereich, mit max. 8m lber dem fesigelegten Bezugspunkt
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beschrankt. Dies entspricht auch den Vorgaben beim Bauvorhaben der Fa. MPG auf
Grundstick 128/5. Nur im nordlichen Teil des Grundsticks 128/8 soll zur Ermaglichung
einer zweigeschoBigen Bebauung (z.B. Sozialraume im Obergeschol) eine Firsthohe
von 10m  erlaubt werden, was durch die nordliche Abschirmung in Form der
bestehenden Bestockung vertretbar ist.

Hinsichtlich der Stellplatze erfolgt die Vorgabe einer Gliederung durch Baumpflanzungen
(pro & Stellplatze ist mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen).

Das doffentliche Interesse an der Erstellung dieses Bebauungsplanes liegt in einer
sparsamen Grundinanspruchnahme und in der Schaffung der Grundlagen zur
Sicherstellung einer funktionierenden Mahversorgung.

Zusammenfassend sollen die angefihrten Regelungen eine geordnete Bebauung im
beschriebenen Planungsgebiet sichersiellen.

Mit freundlichen GriBen

AL/ L
/

D.l. Gerhard Altmann
Ingenieurbdro fir Raumplanung

Almann, Ingenicurbiiro fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, Industriestrae 28 (TIZ Landl}, Telefon 0664/75046803
UIDNF.:ATUES151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOATILA42, IBAN: ATSS 3444 2000 0064 5028
Soite 3

Erhebungsblatt



