TOP 6. Bebauungsplan Nr. 6 ,,Billa” Behandlung der eingebrachten Stellungnahmen
(Beratung und Beschlussfassung)

Der Grundsatz wurde bereits in der Gemeinderatssitzung am 14.09.2023 beschlossen und wurde
darauffolgend das Verfahren fiir die Stellungnahmen eingeleitet. Im Zuge des Grundsatzbeschlusses lag
bereits die Bekanntgabe von Planungsinteressen des Grundeigentiimers sowie die ortsplanerische
Stellungnahme vor.

Folgende Dienststellen wurden gem. § 33 (2) 06. ROG um Stellungnahmen ersucht:

1) Amt der O6. Landesregierung — Abt. Raumordnung
2) Landwirtschaftskammer Q6. — BBK Ried im Innkreis
3) 06. Umweltanwaltschaft

4) Wirtschaftskammer O6. — Bezirksstelle Scharding
5) Arbeiterkammer O0. — Bezirksstelle Scharding

6) Energie AG

7) Gewadsserbezirk Grieskirchen



Amt der O6. Landesregierung M
Direktion fiir Landesplanung, wirtschaftiiche und landliche Entwicklung

Abteilung Raumardnung

4021 Linz « Bahnhofplatz 1
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~r—— Bearbeiter/-in: Dipl-Ing. Klaus Mitterndorfer, BSc
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Marktplatz 32/33 E-Mail: ro.post@ooe.gv.at
4752 Riedau

Linz, 22.11.2023

Marktgemeinde Riedau;
Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
Stellungnahme gemaR § 33 (2) bzw. § 36 (4) 06. ROG 1994

Zahl: 031-22-2023

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur o. a. Erstellung des Bebauungsplanes wird gemafl § 33 (2) im Zusammenhang mit § 36 (4)
06. ROG 1994 folgende Stellungnahme abgegeben:

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, im Bereich der Grundstlicke Nr. 128/8
und 128/10, KG Riedau, im Bereich des bestehenden Billa-Lebensmittelmarktes die zulassige
Bebauung naher festzulegen, wobei im Wesentlichen eine sonstige Bauweise mit Unterschreitung
der Mindestabstédnde gem. O6. BauTG bei gleichzeitiger Festlegung von maximalen Hoéhen
ermaoglicht werden soll.

Uberdrtliche Interessen im besonderen MaR werden dabei in der vorliegenden Form aufgrund der
zu erwartenden Auswirkungen auf das Natur- und Landschaftsbild berthrt. Der Plan unterliegt
daher gem. § 34 (1) O6. ROG der Genehmigungspflicht durch die Aufsichtsbehdérde.

Aufgrund der Lage kann eine héhenméaRige Entwicklung am Randbereich nicht nachvollzogen
werden. Zum einen wird damit argumentiert, dass eine geordnete Bebauung sichergestellt werden
soll, zum anderen sind hier am Rand Héhen von ca. 13 m Gber dem urspriinglichen Gelande zu
erwarten. Dies ubertrifft die vorhandenen Baubestinde deutlich und sind auch nachteilige
Auswirkungen auf das Natur- und Landschaftsbild zu erwarten. Aus fachlicher Sicht ware
wennschon eine Verdichtung im sldlichen Bereich des gegenstédndlichen Planungsraumes
anzustreben.

Auch ist die Lage des Hohenbezugspunktes aus bautechnischer Sicht mit der Angabe als
héchsten Anschlusspunkt der stdlich angrenzenden ErschlieBungsstralle nicht klar definiert.

In der vorliegenden Form wird der Bebauungsplan daher abgelehnt:
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Im Ubrigen wird seitens des Raumordnungsrechis ansonsten zu einer lediglich auf zwei
Grundstiicke bezogenen Bebauungsplanerstellung festgehalten, dass es dadurch zu keiner
unsachlichen Begunstigung oder auch Benachteiligung Einzelner kommen darf. Es miissen
vielmehr sachliche Griinde, die im weiteren Verfahren noch nachvollziehbar dazulegen sind, fir die
Planung ausschlaggebend sein.

In der Beilage werden die Stellungnahmen der mitbeteiligten Fachdienststellen zur weiteren
Berlicksichtigung weiters zur Kenntnis gebracht, wobei insbesondere auf die in der Stellungnahme
der Abteilung Wasserwirtschaft angefithrte, noch erforderliche Ersichtlichmachung bzw. planliche
Erwihnung des Regionalprogrammes ,Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwassern® hinzuweisen
ist. :

Freundliche Grufe
Fur die Ob. Landesregierung:
Im Auftrag

Dipl.~Ing. Klaus Mitterndorfer, BSc

Beilagen:
4 Stellungnahmen (BBA-RI, WW, GVéV, UBAT-EE)

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert, Informationen zur Prilfung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
hitps:/mwww, land-cberoesterreich.gv.atfamtssignatur

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: hiips:/iwww.land-oberoesterreich.gv.at/datenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, filhren Sie bitte das Geschéftszeichen dieses Schreibens an.
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Amt der 06. Landesregierung i
Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft

Sachverstandiger fir Natur- und Landschaftsschutz

4910 Ried/l. » Parkgasse 1 o

| Bam. | www.land-oberoesterreich.gv.at
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Amt d_er OO LaNdesreg]erung . i S i _Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Tobias Reichinger, BSc
Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche Tel: (+43 732) 77 2047619
und léndliche Entwicklung Fax: (+43732) 77 20- 24 76 99
Abteilung Raumordnung E-Mail: ubat-bba-ri.post@ooe.gv.at

Bahnhofplatz 1

4021 Linz Ried/l,, 20.11.2023

Marktgemeinde Riedau
Bebauungsplan Nr. 6
Stellungnahme Vorverfahren

zu Z1.: RO-2023-349038/2-Ha

Sehr geehrte Damen und Herren!

Entsprechend den vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Gemeinde Riedau die Erlassung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Billa® im Bereich der Grundstiicke 128/8 und 128/10 der KG Riedau
vorzunehmen. Der Planungsraum befindet sich dabei am &stlichen Rand des Gemeindehauptortes
im Bereich der Pellerstrale. Die Flache ist im Flachenwidmungsplan als Geschéaftsgebiet bzw. als
Betriebsbhaugebiet ausgewiesen. Es handelt sich beim betroffenen Bereich um zwei Grundstiicke,
von welchen eines bereits von einem Lebensmittelhandel Verwendung findet.

Der gesamte Bereich liegt auf einem urspriinglich in Richtung Norden abfallenden Hang, welcher
zum Riedauer Bach geneigt ist. Der Bachlauf, welcher unmittelbar angrenzend an den betroffenen
Bereich liegt, wird durch einen Griinzug mit Uferbegleitgehélz gesédumt. Im Anschluss befindet sich
die B137 im Norden. In Richtung Osten und Sitden schliefen betriebliche Baulandflachen an,
welche zum Teil bereits bebaut sind. Westlich des vom Bebauungsplan umfassten Gebiet befindet
sich direkt die L513, ehe Kerngebiet des Gemeindehauptortes anschlief3t.

Durch den gegenstandlichen Bebauungsplan soll entlang der in Nord-Stid-Richtung verlaufenden
Grundstiickgrenze zwischen den beiden Grundstiicken eine Sonderbauweise zugelassen werden.
Diese soll die Unterschreitung der gesetzlichen Mindestabmessungen zur flachensparenden
Grundinanspruchnahme erméglichen und eine Anbaumadglichkeit bis an die Grundstucksgrenze
ermdglichen.

Dartiber hinaus werden im Planungsgebiet Baufluchtlinien, Angaben zu Gebaudehéhen und zur
Freiraumgestaltung als naturschutzfachlich wesentlichste Festlegungen angefiihrt. Die Gebadude-
héhen werden dabei durch Angabe der max. Gesamthéhe (= Firsthdhe) im Bezug zum hochsten
Anschlusspunkt der sidlich angrenzenden Erschliefungsstrafie angefiihrt. Insgesamt werden in
den drei Nutzungsschablonen im betroffenen Bereich Gebdudehshen von max. 8 —-10m
zugelassen. Die héchste Gesamthéhe von 10 m befindet sich dabei im nérdlichen Bereich des
Grundstiickes 128/8. Die Lage des Hohenbezuges ist nicht eindeutig definiert, liegt dieser aber in
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jedem Fall ca. 3 m héher als das Urgelande am nordlichen Grundstlcksrand (Aufschittung bereits
vorhanden).

Aufgrund der Lage kann eine héhenmaRige Entwicklung am Randbereich nicht nachvollzogen
werden. Zum einen wird damit argumentiert, dass eine geordnete Bebauung sichergestellt werden
soll, zum anderen sind hier am Rand Héhen von ca. 13 m tUber dem urspringlichen Gelédnde zu
erwarten. Dies Ubertrifft die vorhandenen Baubestdnde deutlich und sind auch nachteilige
Auswirkungen auf das Natur- und Landschaftsbild zu erwarten - Baubestande deutlich niedriger
bzw. ans Geldnde angepasst (eingeschnitten) und eine Minderung der Einsehbarkeit durch
natirliche Landschaftselemente kann sich nicht mehr entfalten. Vielmehr ist aus naturschutz-
fachlicher Sicht wennschon eine Verdichtung im sldlichen Bereich des gegenstandlichen
Planungsraumes anzustreben.

Auch ist die Lage des Hohenbezugspunktes aus bautechnischer Sicht mit der Angabe als
héchsten Anschlusspunkt der siidlich angrenzenden ErschlieBungsstrae nicht klar definiert.
Bezieht sich dieser auf die Grenze des Bebauungsplanes, des Bauplatzes oder der gesamten
ErschlieBungsstralle?

Eine Verdichtung am duBersten Rand eines betrieblichen Bereiches ist hier sehr kritisch zu sehen.
Es wiirde sich zudem eine unnatlrliche Erscheinungsform durch die bereits abgesetzte und
héhenmaBig stark verdnderte Topografie ergeben. Auch ist die Festlegung des Hohenfixpunktes
zu unkonkret und kann aufgrund der Hanglage nur bedingt geeignet sein. In der vorliegenden
Form wird der Bebauungsplan aus der Sicht des Bezirksbauamtes als auch aus
naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt.

Lokalaugenschein: 25.10.2023

Freundliche Griie

Dipl.-Ing. Tobias Reichinger, BSc

Mitgezeichnet:
20.11.2023 -- Genehmigen -- Reichinger, Tobias, Dipl.-Ing., BSc
20.11.2023 -- Mitzeichnung -- Locher, Stefan, Dipl.-Ing.

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
https:/www.land-oberoesterreich.gv.at/amtssignatur

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https:/fwww.land-oberoesterreich.gv.atidatenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, flihren Sie bitte das Geschaftszeichen dieses Schreibens an.
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Amt der 06. Landesregierung

Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft

Abteilung Wasserwirtschaft

4021 Linz + Kamtnerstrafe 10-12 et 27 Nav M0

Dg){) . — — www.land-oberoesterreich.gv.at

Geschéftszeichen:
WW-2016-12546/40-DI

Amt der O6. Landesregierung

i : b X . Bearbeiter/-in: Ing. Herwig Dinges
Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche Tel: (+43 732) 77 20-12480
und landiiche Entwicklung Fax: (+43 732) 77 20- 21 28 60
Abteilung Raumordnung E-Mail: ww.post@ooe.gv.at
Bahnhofplatz 1
4021 Linz Linz, 20.10.2023

Gemeinde Riedau,
Bebauungsplan Nr. 6,
Stellungnahme Vorverfahren
Bezug: RO-2023-349038/2-Ha

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zum Bebauungsplan Nr. 6 wird seitens der Abteilung Wasserwirtschaft wie folgt Stellung
genommen:

Trinkwasservorsorge:

Dem Bebauungsplan wird zugestimmt. Die Planungsflache befindet sich innerhalb des Regional-
pragrammes , Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwassern” (LGBI. Nr. 130/2021). Das Grund-
wasser der oberosterreichischen Tiefengrundwasserkorper wird - unbeschadet bestehender
Rechte - vorzugsweise der Trinkwassernutzung tiber gemeinschaftliche Versorgungsstrukturen
und der Trinkwassernotversorgung gewidmet. Bei Beachtung der diesbeziiglichen wasserrecht-
lichen Vorgaben bestehen keine Einwénde.

Hinweis: Diese Uberértliche Planung ist daher gemanR §32 Abs. (1) Pkt. 2 06. ROG 1994 im
Bebauungsplan darzustellen beziehungsweise textlich in den Satzungen zu erwahnen.

Flr eine Abstimmung bzw. Beratung steht die Gruppe Trinkwasser und Abwasser/Referat
Trinkwasservorsorge gerne zur Verfligung.

Schutzwasserwirtschaft (Gewédsserbezirk Grieskirchen):
Den vorliegenden Planungen wird zugestimmt. Die Planungsflache befindet sich in keinem durch
Hochwasser (HW100) oder Hangwasser geféhrdeten Bereich.

Ansonsten bestehen seitens der Abteilung Wasserwirtschaft ebenfalls keine Einwande.
Mit freundlichen GriiRen

Ing. Herwig Dinges




Amt der 08. Landesregierung R
Direktion Straflenbau und Verkehr

Abteilung Gesamtverkehrsplanung und éffentlicher Verkehr
4021 Linz « Bahnhofplatz 1

| Geschaftszeichen:
.‘ GVOEV-2020-211154/17-DOM
Amt der Q6. Landesregierung ; |
Direktion fUr Landesplanung, wirtschaftliche
und landliche Entwicklung :

Bearbeiter/-in: Maria Dobusch
Tel: (+43 732) 77 20-16208
Fax: (+43 732) 77 20 - 212822

Abteilung Raumordnung E-Mail: GVOEV.Post@ooce.gv.at
Bahnhofplatz 1
4021 Linz Linz, 14.11.2023

Stellungnahme gem. §§ 33(2) bzw. 36 (4)06. ROG
Gemeinde Riedau
Bebauungsplan Nr. 6

Bezug: 349038/2
Sehr geehrter Herr Dipl.-Ing. Mitterndorfer!

In der Beilage werden die Stellungnahmen der Direktion StraRenbau und Verkehr zur
gegensténdlichen Planung zum o.a. Betreff ibermittelt.

Freundliche Grue

Maria Dobusch

Beilagen:
Stellungnahme (Kopie)

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
https:/fwww.land-oberoesterreich.gv.at/amtssignatur

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https:/www.land-oberoesterreich gv.at/datenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, fiihren Sie bitte das Geschéftszeichen dieses Schreibens an.
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Amt der 5. Landesregierung xnia,
Direktion Straftenbau und Verkehr

Abteilung Strafenneubau und -erhaltung

4021 Linz + Bahnhofplatz 1

i}) . . . Geschéftszeichen:

BauNE-2020-212274/10-Lap

Bearbeiterl-in: Thomas Lapatschka
Tel: (+43 732) 77 20-12290
Fax: (+43732) 77 20-21 28 77
E-Mail: baune.post@ooe.gv.at
Abteilung GVOEV

z.H. Frau Maria Dobusch

im Hause Linz, 14.11.2023

Marktgemeinde Riedau
Bebauungsplan Nr. 6

Stellungnahme Vorverfahren

Bezug: RO-2023-349038/2
GVOEV-2020-211154/15

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Bebauungsplan-Anderung Nr. 6 betrifft Flachen an der L513 Unterinnviertler StraRe, von km
16,972 bis km 17,034, rechts im Sinne der Kilometrierung, im Freilandbereich.

Es ist vorgesehen, fir eine Flache im Ausmaf von ca. 6.477 m? einen Bebauungsplan zu erstellen.

Gegen die Bewilligung des Bebauungsplans besteht seitens der Abteilung Stralenneubau und -
erhaltung kein Einwand.

Die VerkehrsaufschlieBung hat (iber die angrenzende Pelilerstralle zu erfolgen. Ein zusatzlicher
direkter Anschluss an die Landesstralke wird keinesfalls gestattet.
Auf die Einhaltung der erforderlichen Anfahrtssichtweiten gemal RVS 03.05.12 (Plangleiche
Knoten) wird besonders hingewiesen. Hierzu sind die Sichtdreiecke von jeglicher Bebauung bzw.
Bewuchs freizuhalten. Die Sichtweiten sind in einer Hohe von 0.8 m und 3 m vom StraRenrand zu
messen. Zur besseren Ubersicht wird die Tab. 3 Schenkellingen und Abb. 4 Anfahrsicht
angefugt.Sollte es das Verkehrsaufkommen in Hinkunft erfordern, sind zur Ausschaltung von
Behinderungen fur die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstrale vom Antragsteller der
gegensténdlichen Bewilligung die erforderlichen Malnahmen, wie die Errichtung von Zusatz- bzw.
Abbiegespuren oder einer Verkehrslichtsignalanlage vorzusehen.

Hinsichtlich des Nahbereichs der Anderungsflichen zur Landesstrale wird auf die 8 m
Bauverbots- bzw. Schutzzone gemalR 06. Stralengesetz 1991 id.g.F. § 18 hingewiesen.
Demnach ist fur die Errichtung von Anlagen jeder Art in diesem Bereich eine Ausnahmebewilligung
der Landesstraenverwaltung erforderlich.




Im Rahmen dieser Bebauungsplanbewilligung durfen der LandesstralRenverwaltung keine Kosten
hinsichtlich La&rmschutzmalRnahmen erwachsen.

Besonders darauf hingewiesen wird von der Landesstrallenverwaltung, dass derzeit eine
funktionsfihige Ableitung der anfallenden StraBenwédsser besteht. Soliten im Zuge der
geplanten Umwidmung bzw. bei der spateren Bebauung der Flachen, Anderungen an der
bestehenden Ableitung der anfallenden StraRenwésser erforderlich werden, so sind diese von der
Marktgemeinde Riedau mit der LandesstraBenverwaltung abzustimmen. Die anfallenden Kosten
fur eventuell erforderliche Planungen, Bewilligungen und Durchfiihrung der Arbeiten sind von der
Marktgemeinde Riedau oder Dritten zu erwirken bzw. zu tragen.

Besonders darauf hingewiesen wird auch, dass die bestehende Ableitung der StraBenwésser
nicht eingeschrinkt werden darf und allenfalls anfallenden Kosten bzgl. Adaptierungen bzw.
Anderungen des Bestandes (Planung, Ausflhrung, etc.) von der Gemeinde oder dem
Widmungswerber zu tragen sind.

Durch diese Zustimmung wird entsprechenden Stellungnahmen der Landesstralenverwaltung bei
anderen behordlichen Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren fur die gegenstédndliche
Liegenschaft) nicht vorgegriffen.

Uberpriifung von Sichtweiten
1 a a )
fe— 1
/ b=30m
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Abbildung 4: Anfahrsicht

Vp [km/h] der tibergeordneten
Schenkellange Stralle

50| 60| 70| 80| 90100
a [m] 85| 110 | 145 | 185 | 230 [ 280
pin  [M] 70| 951120 |155|180 [230
apiw [M] 551 75| 95 (120|145 | 175

Tabelle 3: Schenkellangen a, amm Und apgw geman RVS 03,05.12

Freundliche Griike

Ing. Thomas Eckerstorfer




Amt der O6. Landesregierung

Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft
Abteilung Umwelt-, Bau- und Anlagentechnik
4021 Linz + Karntnerstrake 10-12 -

& _ www.land-oberoesterreich.gv.at

Geschiftszeichen:
UBAT-2016-275407/21-BaulKb

Amt d_er OO Landesreg|erung i . Bearbeiter/-in: Ing. Franz Peter Bauer
Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche Tel: (+43 732) 77 20-13525
und landliche Entwicklung Fax: (+43 732) 77 20- 21 29 08
Abteilung Raumordnung E-Mail: ubat.post@ooe.gv.at
Bahnhofplatz 1

4021 Linz Linz, 21.11.2023

Marktgemeinde Riedau
Bebauungsplan Nr. 6

Stellungnahme Vorverfahren
Elektrotechnik und Energieversorgung

Zu RO-2023-349038/3-Bau vom 16.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Marktgemeinde Riedau beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 6 durchzufithren. Dazu wurden
im Rahmen des Vorverfahrens entsprechende Unterlagen zur fachlichen Prifung tGbermittelt.

Aus dem gegenstéandlichen Bebauungsplan Nr. 6 ,Billa“ und aus dem Stromleitungskataster geht
hervor, dass im gegensténdlichen Planungsbereich eine bestehende 30 kV-Trasse der Netz 00
GmbH geringflgig im westlichen Bereich vorhanden ist bzw. der Schutzbereich in das Grundstiick
ragt. Der bestehende Flachenwidmungsplan wird keiner Anderung unterzogen. Aufbauend auf
dem geplanten Bebauungsplan findet im bestehenden Randbereich des Schutzbereiches keine
Bebauung statt.

Derartige HS-Trassen der offentlichen Stromversorgung, welche tber einen 6ffentlich-rechtlichen

Schutz und privatrechtliche Dinglichkeiten verfiigen, werden derart errichtet, dass eine jederzeitige
uneingeschrénkte Erreichbarkeit dieser Anlagen (im Fehlerfall) gegeben ist.

Zusammenfassende Stellungnahme aus Sicht der Elektrotechnik und Energieversorgung:

Aus Sicht der Elektrotechnik und Energieversorgung sind durch die eingetragenen Baufluchtlinien
im Bebauungsplan keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Versorgungs- und Betriebs-
sicherheit der 30 kV-Trasse zu erwarten. Aus fachlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen den
Bebauungsplan Nr. 6.




Hinweis:

Es wird vorausgesetzt, dass bei der 30 kV-Freileitung ein Schutzbereich von 6 m
beiderseits der Leitungsachse freigehalten wird und rechtzeitig vor Inangriffnahme von
BaumaRnahmen im Bereich des Freileitungssystems das Einvernehmen mit dem
Netzbetreiber hergestelit wird, damit es zu keiner Reduktion der Versorgungssicherheit
kommt.

Freundliche GriiRe

Ing. Franz Peter Bauer

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
https:/fwww.land-oberoesterreich.gv.at/amtssignatur

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.land-oberoesterreich.gv.at/datenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, fiihren Sie bitte das Geschéaftszeichen dieses Schreibens an.




Amt der 00. Landesregierung

Direktion Umwell und Wasserwirtschaft

Abteilung Wasserwirlschaft / Gewésserbezirk Grieskirchen
4710 Grieskirchen * Moosham 26a

hitp:/lwww.land-oberoesterreich.gv.at/

Geschéftszeichen:
GWB-GR- -2023-Dm

Bearbeiter: Ing. Mario Diesenberger
Tel: (+43 732) 7720-47240

Fax: (+43 732) 7720-247 299
E-Mail: GWB-GR posi@coe.gv.at

Marktgemeindeamt Riedau
Marktplatz 32/33
4752 Riedau

Grieskirchen,16.10.2023

Behauungsplan Nr.6 Billa
Einholung der Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Blrgermeister!

Die Abwicklung der Raumordnungsverfahren gemaf Raumordnungsgesetz 1994 erfolgt in
Koordination der Abteilung Raumardnung/Ortliche Raumordnung und der Abteilung Grund- und
Trinkwasserwirtschaft, 4021 Linz.

Im Zuge dieses Verfahrens werden die schutzwasserwirtschaftlichen Belange vom
Gewdsserbezirk Grieskirchen bearbeitet.

Um Doppelgleisigkeiten und einen administrativen Mehraufwand zu vermeiden, ergeht daher das
Ersuchen, lhre Eingabe nur im Rahmen des vorgesehenen Verfahrens an die Abteilung
Raumordnung/Ortliche Raumordnung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz, zu richten.

Flr Auskinfte im Vorfeld der Raumordnungsverfahren stehen wir selbstversténdlich gerne zur
Verfligung.

Freundliche Griike

Ing. Mario Diesenberger
I ]
TN e o
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Hinweis:

Dieses Dokument wurde amissignlert. Informationen zur Priffung des eleklronischen Siegels und das Ausdrucks finden Sie unter: ww |and-
oberoesterreich.gv.al/amissignatur.

Informationen zum Datenschulz finden Sie unter: www.land-obercesterreich.gv.al/datenschulz.

Wenn Sie mit uns sehriftlich in Yerbindung treten wollen, fihren Sle bilte das Geschaltszeichen dieses Schreibens an.
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Unsere Zeichen: gg
Datum: 23.10.2023

Neuerstellung Bebauungsplan Nr. 6 ,,Billa“

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fiir Ihre Verstandigung vom 11. Oktober 2023 und teilen dazu mit, dass gegen die

geplante Neuerstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 keine Einwande aus Sicht der gewerblichen
Wirtschaft bestehen.

Freundliche Griike

- d J

za. [Jonds
1Abg. Flon'a* Griinberge}J/

Bezirksstellenobmann

# Gabriel Gruber
Bezirksstellenleiter

ALLES UNTERNEHMEN.




NETZOO

Ein Unternehmen der Energie AG

4020 Linz, EnergiestraBe 1

Marktgemeinde Riedau Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom:

031-22-2023

Marktplatz 32/33

4752 Riedau Klassifizierung: ~ vertraulich
Telefon: siehe Stellungnahme
Ort/Datum: Linz, 17.11.2023

Stellungnahme zum Raumordnungsverfahren:
Neuerstellung Bebauungsplan Nr. 6 "Billa"

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Netz Oberétsterreich GmbH (FN 266534m) ist ein Unternehmen der Energie AG Oberésterreich
(FN 76532 y) und verfligt sowohl tiber die Gebietskonzession fiir den Betrieb eines elektrischen
Verteilernetzes, als auch (iber die Genehmigung zur Austibung der Tatigkeit eines
Erdgasnetzbetreibers.

Fiir das oben genannte Bauvorhaben sind daher beide Stellungnahmen in der Beilage zu
berlicksichtigen.

Samtliche im gegensténdlichen Text abgegebenen Erkldrungen der Netz Oberdsterreich GmbH gelten
gleichlautend auch flir die Energie AG Oberd&sterreich.

Freundliche GriBe
Netz Oberdsterreich GmbH

Anlage:
Stellungnahme Elektrizitatsleitungsanlagen

Stellungnahme Erdgasleitungsanlagen

Netz Oberdsterreich GmbH, EnergiestraBe 1, 4020 Linz, Austria
Tel.: +43 5 9070-0, Fax: +43 5 9070-53980, E-Mail: service@netzooe.at, www.netzooe.at
Datenschutzerkldrung: www.netzooe.at/datenschutz, UID: ATU61926866, FN: 266534 m, Landesgericht Linz

Klassifizierung: NetzOO-intern




NETZ0O

Ein Unternehmen der Energie AG

Netzregion
4020 Linz, EnergiestraBe 1

DokId: 808351
Marktgemeinde Riedau Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom:
Marktplatz 32/33 031-22-2023

4752 Riedau
Unser Zeichen: NR/Msa

Klassifizierung:  Netz OO intern
Telefon: +43 664 60165 7115
Ort/Datum: Linz, 18.10.2023

Stellungnahme STROM

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.: 6 "Billa"
laut Aufforderung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf Elektrizitdtsleitungsanlagen und nicht
auch auf Erdgasleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich GmbH. (Hinweis: Sofern auch
Erdgasleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich betroffen sind, bedarf es dazu einer gesonderten
Stellungnahme. Wir ersuchen um entsprechende Beriicksichtigung.)

Die Netz Oberosterreich GmbH (FN 266534m) ist ein Unternehmen der Energie AG Oberdsterreich (FN
76532 y) und konzessionierte Verteilernetzbetreiberin in den Bundeslandern Oberdsterreich, Salzburg,
Steiermark und Niederdsterreich. Samtliche im gegensténdlichen Text abgegebenen Erklarungen der
Netz Oberosterreich GmbH gelten daher gleichlautend auch fiir die Energie AG Oberdsterreich.

Berlhrt ist unsere 30-kV-Hochspannungsleitung "Riedau Sued" - "Riedau Berg" im Teilbereich Mast
Nr. 11 bis Mast Nr.12 .

Wir weisen darauf hin, dass vor der aufsichtsbehérdlichen Bewilligung des Bebauungsplanes der
Interessenskonflikt zwischen der Stromversorgungsinfrastruktur (i.d.R. Nutzungseinschrankungen
durch das bestehende Mittelspannungsnetz) und der kinftigen Nutzung der beriihrten Grundflichen
zur Wahrung der Versorgungssicherheit zu |6sen ist.

Gegen die oben angefiihrte Anderung erhebt die Netz Oberdsterreich GmbH unter der
Bedingung der Einhaltung nachstehender Auflagen keinen Einwand:

1. Beiderseits der Leitungsachse ist ein Schutzstreifen von 6 m im Bebauungsplan eingetragen,
welcher als Vorbehaltsflache flir die Energieversorgung und die damit verbundene Wahrung der
Versorgungssicherheit dient.

2. Die Leitungsdaten (Kabel und Freileitungen) fir Ihre Gemeinde stehen Ihnen fiir Ihren Raumplaner
in der Geodaten-Download-Applikation (https://www.kommunalnet.at/ bzw. https://portal.lfrz.at/)
zur Verfligung. Wir bitten Sie, die Anderung zum alten Bebauungsplan in den neu Gberarbeiteten
Bebauungsplan gemaB § 18 Abs. 7 06. Raumordnungsgesetz, aufzunehmen.

3. Hochspannungsleitungen verfiigen auf Grund ihrer Wichtigkeit und ihres Geféhrdungspotentials
neben einer privatrechtlichen Dinglichkeit auch lber eine &ffentlich-rechtliche Bewilligung, und
wurden fur den dauernden Bestand errichtet.

Netz Oberosterreich GmbH, EnergiestraBe 1, 4020 Linz, Austria
Tel,: +43 5 9070-0, Fax: +43 5 3070-53980, E-Mail: service@netzooe.at, www.netzooe,at
Datenschutzerklarung: www.netzooe.at/datenschutz, UID: ATU61926866, FN: 266534 m, Landesgericht Linz




Bei Umwidmungen ist auf einen weiteren konfliktfreien Betrieb dieser Hochspannungs-
leitung und der (zukiinftigen) Nutzung des betroffenen Grundstiicks zu achten.
ErfahrungsgeménB kann es auf Grund der Bodenabsténde der Leiterseile bei geplanter
Bebauung im Schutzstreifen zu Konflikten kommen.

Es wird daher hingewiesen, bereits zu Beginn von Widmungsverfahren diese wesentliche
Einschrédnkung zu beriicksichtigen.

Gegebenenfalls kdnnte mit einem entsprechenden Ersatzverkabelungsprojekt, bei dem das
Einvernehmen mit allen Beteiligten zu erzielen ist, eine Alternative ausgearbeitet werden.

4, Innerhalb der angefiihrten Schutzstreifen sind die in den glltigen Vorschriften und Normen
festgelegten Mindestschutzabstande unbedingt zu berlicksichtigen, Weiters ist bei industriellen und
gewerblichen Aniagen auf die Besonderheit des Betriebes (z.B. bei feuer- oder
explosionsgefahrdeten Anlagen) sowie auf den Arbeitsraum von Verladeeinrichtungen, Krdnen und
dergleichen zu achten.

5. Bei Objekten die innerhalb des oben angefiihrten Schutzstreifens unserer Hochspannungsleitung
errichtet werden, ist die Dachkonstruktion bzw. die abschlieBende Gebdudehllle des Objektes
mindestens in der Feuerwiderstandsklasse REI 30 bzw. EI 30 gemif ONORM EN 13501-2
auszufiihren.

6. Erfolgt eine Bebauung oder eine Abdnderung der Geldndeoberfliche innerhalb des jewelligen
Schutzstreifens, sind fir eine endglltige Stellungnahme genaue Planunterlagen (Lageplan mit
genauer Situierung der Objekte sowie Baupldne mit Angabe der Bauhthe und Niveauangabe) zu
Ubermitteln. In diesem Zusammenhang welisen wir ausdrlicklich darauf hin, dass die Netz
Obergsterreich GmbH, Netzregion, 4020 Linz, EnergiestraBe 1, zu alifalligen bau- bzw.
gewerbebehdrdlichen Verhandlungen zu laden ist.

7. Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass eine positive Beurteilung eines geplanten Bauvorhabens im
Ermessen der zustandigen Baubehéirde liegt, welche fallweise zusitzliche Gutachten =zur
Beurteilung heranzieht,

8. Falls im Zuge einer Bebauung eines Grundstiickes eine Abdnderung unserer Hochspannungsleitung
(z.B. Verlegung oder Verkabelung), erforderlich ist, wird diese nur auf Kosten des Verursachers
(siehe Erlass des Amtes der O§. Landesregierung vom 19.04,1989 zu EnRo-28-1-1989/Ach/Za)
realisiert und bedarf einer Bewilligung der Energierechtsbehdrde sowie der Zustimmung aller
berlhrten Grundeigentimer, Wir ersuchen, rechtzeitig das Einvernehmen mit der Netz
Obergsterreich GmbH herzustellen.

9. Im Bereich neuer Baugebiete kann die Errichtung von Trafostationen inklusive Anschlussleitungen
bzw. die Verlegung/Verkabefung bestehender Mittelspannungsleitungsanlagen notwendig werden.
Wir bitten Sie in diesem Fall ebenfalls, rechtzeitig das Einvernehmen mit der Netz Oberdsterreich
GmbH herzustellen.

Flir Riickfragen steht Ihnen gerne Herr Ing. Michael Sageder (Telefon: +43 664 60165 7115, E-Mail:
michael.sageder@netzooe.at) zur Verfligung.
Freundliche GriiSe

Netz Oberésterreich GmbH

I.A. Ing. Martin Wundsam i.A. Ing. Michael Sageder
Teamleiter Netzregion Projektleiter

Seite 2




NETZ0O

Ein Unternehmen der Energie AG

| Netzregion
4020 Linz, EnergiestraBe 1

DokId: 815986

Marktgemeinde Riedau Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom:

Marktplatz 32/33 031-22-2023
4752 Riedau
Unser Zeichen: NR/ScAl

Klassifizierung:  Netz OO intern
Telefon: +43 664 60165 7648
Ort/Datum: Linz, 17.11.2023

Stellungnahme GA S

Stellungnahme zum Raumordnungsverfahren:
Neuerstellung Bebauungsplan Nr. 6 "Billa"

Sehr geehrte Damen und Herren!

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieB8lich auf Erdgasleitungsanlagen und nicht auch auf
Elektrizitatsleitungsanlagen der Netz Oberosterreich GmbH. (Hinweis: Sofern auch
Elektrizitétsleitungsanlagen der Netz Oberdsterreich GmbH betroffen sind, bedarf es dazu einer
gesonderten Stellungnahme. Wir ersuchen um entsprechende Beriicksichtigung.)

Gegen die oben angefiihrte Anderung erhebt die Netz Oberdsterreich GmbH im Namen der Energie AG
Oberdsterreich sowie in eigenem Namen keinen Einwand.

Fur Rickfragen steht Ihnen gerne Herr Alois Schinkinger (Telefon: +43 664 60165 7648, E-Mail:
alois.schinkinger@netzooe.at) zur Verfugung.

Freundliche GriiBe
Netz Oberosterreich GmbH

i.A. Ing. Martin Wundsam i.A. Alois Schinkinger
Teamleiter Netzregion Projektleiter

Netz Oberdsterreich GmbH, EnergiestraBe 1, 4020 Linz, Austria
Tel.: +43 5 9070-0, Fax: +43 5 9070-53980, E-Mail: service@netzooe.at, www.netzooe.at
Datenschutzerklarung: www.netzooe.at/datenschutz, UID: ATU61926866, FN: 266534 m, Landesgericht Linz




MARKTGEMEINDE RIEDAU
Marktplatz 32-33 | 4752 Riedau
www riedsu. st

Loredana Waldenberger
-0 waldenberger@riedae. ooe gv.at
+43 7764 B2 55-12

Aktenvermerk
11.12.2023

Bebauungsplan Nr. 6 ,Billa” — 5tellungnahme

Lt. dem Telefonat mit der Landwirtschaftskammer Scharding, am 11.12.2023, wird fiir Bebauungsplane generell keine
Stellungnahme abgegeben.

Digses Dokument wurde emissigrien

Infermationsn zur Pritfung def slehlirarstchen Signatur and des
Auscrucks finden Sie urver bitps:twanw riedau. astidmitssgnatur

Signatur auipebracht von Lomedana Wakleniberger, 132122033
3 ol e

Hirmweize-
Dieses Dokument ist amtsgnier. Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:

hitpsffwww riedsu st/amtssignater | Informationen zum Datenschstz finden Sée urter httos:Swearw risdea st Wenn Sie mit uns schriftiich in
Verbindung treten wollen, filhren 5= bitte das Geschafiszeichen dieses Schreibens an.




MARKTGEMEINDE RIEDAU

Marktplatz 32-33 | 4752 Riedau
www riedau gt

Loredana Waldenberger
waldenberper@riedau ooe pv.at
+13 7764 B2 55-12

Aktenvermerk
11.12.2023

Bebauungsplan Nr. 6 Billa” — Stellungnahme

Lt. dem Telefonat mit der Arbeiterkammer 00. Bezirksstelle Scharding, am 11.12.2023, wird fiir Bebauungsplane
generell keine 5tellungnahme abgegeben.

Deses Dosument wurce anmesignien.

Irformaltionen zur Prilung dar ekekironschen Sigrale und des
Ausdruccs finden Sax ynter; hitps: e nedou, stdmissignatur

Signatur aufgenrachl von Laredana Waldenbarger, 12 122023
141813

Hirmwreize:
Dieses Dokument ist amtsgniert Informationsn zur Prifung des elektronischen Siegels wnd des Ausdrucks finden Sie unter:

hitps:/fwww riedsu st/smtssipnater | Informationsn zum Detenschutz finden Sée unter hotos:/waw nedesu st. Wenn Sie mit uns schriftiich in
Verbindung treten wollen, filheen 5 bitte das Geschafiszeichen dieses Schreibens an.




Billa Aktiengesellschaft
Industriezentrum NO-Siid,
Objekt 16, Strafie 3

2355 Wiener Neudorf

Bl 2 21197
& oy, 2023

An die
Marktgemeinde Riedau
z.H. Hr. Biirgermeister Markus Hansbauer
Marktplatz 32-33
4752 Riedau
Wels, am 16.10.2023

Betrifft: Bebauungsplan-Entwurf Nr. 6 “Billa® - Umlegung von bestehenden
Infrastrukturleitungen auf dem Grundstiick 128/8 der KG Riedau

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Hansbauer,

im Zuge der Bebauungsplanerstellung (Bebauungsplan Nr. 6 - Billa) wurde festgestellt,
dass im Gstlichen Bauwich unserer Parzelle zur Nachbarparzelle (128/10 der KG Riedau)
sowohl ein Oberflichenkanal mit Betonfalzrohre, als auch eine Ortswasser-Ringleitung verlegt
ist. Da wir diesen Bauwich entsprechend des Bebauungsplanentwurfes baulich nutzen
mdchten, ist es It. Aussage des Ingenieurbiiros Oberlechner (Hr. Dipl. Ing. Schur) notwendig,
beide Infrastrukturleitungen zu verlegen.

Wir mdchten daher Ihnen und dem Gemeinderat der Marktgemeinde Riedau mitteilen, dass wir
in Abstimmung mit dem Ingenieurbiiro Oberlechner beide Leitungen vor Baubeginn auf
unserem - Grundstiick verlegen werden, sodass der zu bebauende Bereich frei von
Infrastrukturleitungen ist,

Die Kosten fiir die Verlegung beider Infrastrukturleitungen wird selbstverstindlich von
unserem Unternehmen getragen.

Mit der Bitte um Wiiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens verbleibt

mit vorziiglicher Hpchachtung

Billa Aktiengesgllschaft
Industriezentru - St

Objekt 16, Stra '
2355 Wiener Neuddrf




Arbeitsgemeinschaft
raum-planA
Grieskirchen - Vdcklabruck

Marktgemeinde Riedau Grieskirchen, 17.01. 2024

4752 Riedau 32/33

D.l. Gerhard Altmann
i e-mail: altmann@raum-planA.at
e — b1 riedau\4_bbpl\bbpl6\stell6_Ergénzung.doc

AL,

Buchh. {Melde Allgem. |
| ! . . Rl

SR | S —

Bebauungsplan Nr. 6 — ,,Billa*®
Erganzende ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Abteilung Raumordnung hat der Marktgemeinde Riedau im Rahmen des Verfahrens
zur gegenstandlichen Bebauungsplanerstellung mitgeteilt, dass die vorliegende Planung
vorerst nicht pasitiv beurteilt werden kann (Schreiben vom 22.11.2023: RO-2023-
349038/8-Mit).

Begrindet wurde dies mit der nachteiligen Verdichtung (Bauhdhe) am nordlichen Rand.
Darlber hinaus wurde ein konkreter Hohenbezugspunkt gefordert. Der Hinweis im Plan
auf die Lage im Geltungsbereich des Regionalprogramms ,Trinkwassernutzung aus
Tiefengrundwassern* (LGBI. Nr. 130/2021) wird von der Abteilung Wasserwirtschaft
gefordert.

AbschlieBend fordert die Abteilung Raumordnung wegen der Beschrdnkung des BBPL
auf lediglich zwei Grundstlcke eine Darlegung der sachlichen Begriindung fir die
Planung.

Aus ortsplanerischer Sicht kann dazu Folgendes festgestellt werden:

Der Hinweis auf die Lage des Planungsgebiets im Geltungsbereich des
Regionalprogramms  ,Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwéssern® (LGBI.  Nr.
130/2021) war bereits unter Punkt 7 der schriftichen Ergénzung im Plan zum
Vorverfahren enthalten.

Der Punkt 2 der schriftlichen Erg&nzung wird durch folgende Formulierung ersetzt: ,Als
Bezugspunkt gilt die Adriahéhe von 378,0m UA.“ Damit ist die zulassige Bauhdhe
eindeutig.

Das EG-0,0-Niveau im bestehenden Billa-Markt liegt gem. Lageplan vom 12.1.2021
(Biro KLAST Bauplanung GmbH) bei 378,24m (.A.

Im Plan wurden dazu auch die 1m-Hohenschichtenlinien aus den Laserscandaten des
Landes erganzt.

D.I (riieﬁgrdilrkhnann, Ingénieuri:i];a E;Raﬁﬁ'{plarﬂngﬁ -
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATU65151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOAT21442, IBAN: AT55 3444 2000 0064 5028
Seite 1




Arbeitsgemeinschaft
raum-planA
Grieskirchen - Vécklabruck

Hinsichtlich der Hohendifferenzierung wird gemalR Forderung des Landes und in
Abstimmung mit der Real-Projekt Projektentwicklung (fir die Billa AG) die bis max. 10m
zulassige Gebaudehohe auf den sudlichen, bereits bebauten Bereich des Grundstiicks
128/8 beschrankt und davon abstufend nach Norden, Westen und Osten die
Héhenbeschrankung von 8m verordnet.

AuBerdem wird im Plan nun auch der Oberflaichenwasserkanal dargestellt, welcher u.a.
Ostlich des Bestandsgebaudes Billa verlauft. Dazu liegt inzwischen eine Stellungnahme
der Billa AG vom 16.10.2023 vor, wonach eine Verlegung der bestehenden
Infrastrukturleitungen erfolgen wird und die Kosten von der Billa AG Ubernommen
werden.

Als Begriindung far die Planung wurde bereits in der Stellungnahme des Planverfassers
angefiihrt, dass das o¢ffentliche Interesse an der Erstellung dieses Bebauungsplanes in
einer sparsamen Grundinanspruchnahme und in der Schaffung der Grundlagen zur
Sicherstellung einer funktionierenden Nahversorgung liegt.

Die Anbaumdglichkeit an die gemeinsame Grundgrenze von 128/8 und 128/10, soll
durch die Festlegung einer Sonderbauweise (sonstige Bauweise: Innerhalb der
Baufluchtlinien ist der Anbau an die Bauplatzgrenze oder das Unterschreiten des
Mindestabstandes nach 06. BauTG zuldssig.) rechtlich sichergestellt werden und ergibt
fir beide betroffenen Grundeigentimer denselben rechtlichen Rahmen.

Grundsétzlich wird von einer zweigeschoBigen Bebauungsméglichkeit im
Planungsgebiet ausgegangen, wobei die GeschoBhdhe bei Geschéftsbauten deutlich
hoher ist, weshalo bei einer zweigeschoBigen Ausflihrung unter Einrechnung der
Attikah6he im betroffenen Teilbereich des Lebensmittelmarktes 10m Firsthohe zulassig
sind, im restlichen Bereich 8m. Damit ist auch sichergestellt, dass die Bauhdhe nach
auBen abfallt, wie vom Naturschutzsachverstandigen gefordert wurde. Die
ZweigeschoBigkeit im Bereich des Lebensmittelmarktes soll im Sinne einer
flachensparenden Grundinanspruchnahme ermoglichen, dass z.B. Sozialrdume im
Obergeschof untergebracht werden kénnen.

Mit freundlichen GriiBen

D.l. Gerhard Altmann

Ingenieurbdro fir Raumplanung

D.I. Gerhard Altmann, Ir;g;at:bﬂiﬁil: Réuniﬁlanung
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATU65151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOAT2L442, IBAN: ATS5 3444 2000 0064 5028
Seite 2







L3150

LEGENDE

W/ DMUNGEN UND ERSICHTLICHMACHUNGEN

III KERNGEBIET %ﬁﬂiﬂﬂ!ﬁﬂlm

@E EIIIIEFFDHWW BETRIERSBALGERIET
Gasamivericaurisf lche

IEI GRONZUG I cewhsesa

H——- HOCHSPANNUNGELE MUNG
______ MIT SCHUTZBEREICH

1. BAUWEISEN
S  Sorgiigs Bauwaiss
2. FLUCHTLINIEN
——  STRASSENFLUCHTLINIE
i BAUFLUCHTLINIE

—+— QRENAINE
Crenzen Ielnohen Gablsien verschisdans: Widmungan

43¢ ABGRENZUMG UNTERSCHIEDLICHER BALILEHER MUTZUNG

I:I BALLAND, AUSSERHALB YOM BAU- L: STRABSENFLUCHTLINIE, ERRICHTUNG VON
HALIPT- UND NEBENGEBAUDEN ALSQESCHLOSSEN

3. GRUNDSTUCKSGRENZEN - BAUPLATZGRENZEN
———  GRUNDSTOGKSGRENZE VORHANDEN

—#— GRUNDSTOCKSGRENZE ALFZULASSEN
————— BAUPLATZGRENZE GEPLANT

4. QGEBAUDEHOHE

FH/EH FIRSTHOHERIESAMTHOHE MAX.,
TH TRALFHOHE MAX,
8. GEBAUDE

D...Daohraumiltaahgescholl, .. amge, H... Nebergebluds

RAEPLANTE QEBALUDE
SCHEMATISCHE DARSTELLUNG

10. GELTUNGSBEREICH DES BEBAULINGSPLANES
e OAENZE DES PLANUMNGSEEBR ETES

NUTZUNGSSCHABLONE
WIDMUNG | FIRSTHOHE MAX,

BALMWEISE BEBALUNGSDICHTE

11. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

HOHENSCH ICHTENLINIEN (1m) aus Lasarscandaten doa Landas
—— FAW-KAMAL
WASSERLEITUNG

= QD




SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

1. Flushtlinlem
nicint kollerie Abstandsmafie dar Bafuchtiinian sind maBstabegarect direkt dem Plan zu antnahman.

2 Gabiydshiihe, Sonatiges:

Die Baschriwkung der Gebdudshiha arfolgl durch dia Angaba dar zulkasigan Gesavthihe (=Finthaha).
Al Bezugspunkt glit dis Adriahdhe won 3578,0m DA

3. Definition Sonstige Banvelse (3)

Dar Anbau an de Bauplatzgrenze oder das Unterschesion des Mindestabstandes it O8, BauT@,

i LGB, 35201 3, ksl nnevhalb der Baufluchilirdsn mbglich,

4. Hebangebllaxls, Schutzilicher:

AuBarhalb der Baufluchtiinlan sind kaing Nebanpabduda zullsalg, derliper hinaus gelten die Regaiu

m Q8. BauTQ ldF LGB 3672013 * ¢ . e
5. Fostlegungen zur Freimumpesialbung :

Sinllpi&tze sind 30 2u glladam, dass pro 5 SielplAtz mindestena sin goBkraniger standarigamchier Bawum
mi sinem Stammumfang van 18-18zm zu plierean lat.

§. Yeor- und Enleorgung:

Alwrpagoearrisnnug deréh Anschiuss an den Crtskanal; das Oberfi dchisrassor ikt A sipenan Baupatz
gamiB den gasstzlichan fachlichen Forderungsn zu retendismen bxw. In Absprachs mit dar Gamsinds nach
Vomatertion am sigegen Bauplaiz in das Retertonabeckan der Semeinde alnzulatien.

Wasserversongurg duroh Arnsahluss an das 8ff, Wasser|aitunfptnetz

Energlevareorgung: Letungenetr NebrOo,

7. Eralchtichmechung: Das Planunpsgeblat wird anies=t vom Reglonalprogramm
JTrinkwasssmutzung aus Tislsngrundwilsssm™ (LEB1 Nr. 130720213,

£. Plangnmndiags:
DKM Stand 2622 Flilchamwiimungapian Nr. B aus 2018

Filcherwidmungepisnsussehniit: (maSsiabelios]
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AUNDRERR. NGERMEISTER RUNDSEGH. BORGEANMEIITER
GEMNEHMIGLUNG KUNDMAGHUNG

CEA 04, LANDESPEGIERLNG

KUNDMACHUNG | YO
ANBCHLAG Al
ASNAHME AN

ALUNDSEGEL BLRCERME STER

VERORDNUNGSPRUFUNG

DURGCH DAB AMT DER 0.0, LANDESRER [ERUMA

PLANVERFASSER

MAME Dip! -Ing. Garhard Altmann

Irperigntding ir Raumpiarung
ANECHRFT 4710 Crimalaehon, Industiashralia 28

galneiart 17 .01 2004
QRIEEKIRGHEN 04.D8.:0TE

RUNCSIEGEL OAT DATLW UNTERECHAIFT




