PACHTVERTRAG

abgeschlossen zwischen der Marktgemeinde Riedau, im Folgenden Verpéchterin genannt, und
der Pfarrcaritas Riedau, im Folgenden Pichterin genannt, jeweils verireten durch ihre

zeichnungsbefugten Organe, wie folgt:

Priambel
Die Verpéchterin ist Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 84 KG 48129 Riedau bestehend unter
anderem aus den Grundstiickes 61 une=89 (Daten It. Grundbuchsauszug) mit dem darauf
ertichteten Kinderbetreuungsgebiude mit der Anschrift Marktplatz 95/96, 4752 Riedau.

Diese Kinderbetreuungseinrichtung ist Gegenstand dieses Pachtvertrages (Beilage ./1). Die
Pfarrcaritas Riedau als Péchterin ist Betreiberin der Kinderbetreuungseinrichtung entsprechend

des mit der Gemeinde abgeschlossenen Arbeitsitbereinkommens vom 27.06.2024
L Pachtgegenstand

Der Pachtgegenstand hat eine Gesamtnutzfldche von ca. 2.960 m?, davon entfallen 1.109,89 m?
auf den Innenbereich und 1.850,11 m? auf den AuRenbereich. Dessen Lage, GeschoB3flichen
und AuBenflichen sind im beiliegenden Plan (Beilage ./2), der integrierender Bestandteil dieses
Pachtvertrages ist, ersichtlich. Der Pachtgegenstand ist mit Inventar und Geriten It.

beiliegendem Inventarverzeichnis (Beilage ./3) ausgestattet, welche mitverpachtet werden.

Zweck dieses Vertrages ist die Anpachtung und der laufende Betrieb eines Kindergartens, im

Folgenden kurz Kinderbetrenungseintichtung genannt.

Die Verpichterin bestitigt und haftet dafiir, dass das Pachtobjekt allen gesetzlichen
Anforderungen fiir die Nutzung als Kinderbetreuungseinrichtung (insbesondere baurechtlichen
Normen wie 0. Bauordnung 1994, dem 06. Bautechnikgesetz 2013 und den dazu ergangenen
Verordnungen in den jeweils geltenden Fassungen) entspricht. Die Péchterin Bestéitigt, dass ihr
rechtzeitig vor bzw. spiitestens bei Vertragsunterfertigung ein Energicausweis (Bellage /4y fur

das vertragsgegenstdndliche Pachtobjekt vorgelegt wurden.

II.  Pachtdauer
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. Die Verpichterin verpachtet den in Punkt L beschricbenen Pachtgegenstand an die
Piichterin und diese pachtet ihn aufgrund und nach Mafigabe dieses Pachtvertrages, um als
Rechtstréiger eine Kinderbetreuungseinrichtung zu betreiben (§ 2 06. Kinderbildungs- und
betreuungsgesetz).

. Die Pachterin verpflichtet sich, im Pachtgegenstand eine Kinderbetreuungseinrichtung (je
nach Moglichkeit und Bedarf mit oder ohne Mittagsbetrieb) unter Beachtung des O0.
Kinderbetrenungsgesetzes und der Richtlinien der Caritas der Didzese Linz auf ihre Kosten
zu fithren.

_ Dieses Pachtverbdlinis beginnt am 01.09.2024 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen.

. Beide Vertragspartner haben das Recht, diesen Pachtvertrag unter Einhaltung einer
einjiihrigen Kiindigungsfrist (Datum der Zustellung ist maBgeblich) zum Ende eines
Arbeitsjahres (das ist jeweils am 31. August) mittels eingeschriebenen Briefes schriftlich
zu kiindigen, wenn eine wirtschaftliche Fithrung der Kinderbetreuungseinrichtung nicht
mehr gewahrleistet ist oder sonstige wichtige Grinde vorliegen.

. Die Verpichterin ist allerdings berechtigt, diesen Pachtvertrag mit sofortiger Wirkung
mittels eingeschriebenen Briefes aufzuldsen,

a) wenn die Pachterin mit dem Pachtzins oder mit Teilen desselben in Verzug gerét
und die Verpichterin den riicksténdigen Pachtzins erfolglos mittels
eingeschriebenen Briefes unter Setzung einer dreimonatigen Nachfrist gemahnt hat;

b) wenn dic Péchterin das Pachtobjekt nicht zu dem vertraglichen Zweck, ndmlich zum
Betrieb einer Kinderbetreuungseinrichtung verwendet;

¢) wenn die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Stilllegung oder Auflassung der
Kinderbetreuungseinrichtung (vgl. § 19 00. Kinderbetreuungsgesetz) erfiilit sind
oder

d) wenn sonstige die Kinderbetreuungseinrichtung betreffende Bestimmungen des O6.
Kinderbetreuungsgesetzes oder sonstige wesentliche Bestimmungen dieses

Pachtvertrages nicht eingehalten werden.

6. Die Pichierin ist berechtigt, diesen Bestandsvertrag mit sofortiger Wirkung mittels
eingeschriebenen Briefes aufzuldsen, '
a) bei VerstoB der Verpéchterin gegen den gegensténdlichen Vertrag;
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b) bei ganzer oder teilweiser, tatséchlicher oder rechtlicher Unbrauchbarkeit des
Bestandsobjekts zu dem vereinbarten Gebrauch wéhrend der Vertragsdauer, sofern
der Gebrauch nicht innerhalb angemessener Zeit ermoglicht werden kann;

¢) wenn ein eventueller Abgang durch die Marktgemeinde Riedau nicht mehr
getragen wird.

7. Der Pachtvertrag endet automatisch, wenn die Kinderbetreuungseinrichtung aufgelassen
wird.
8. Die Rechte gemdB §§ 1117 und 1118 ABGB bleiben unberiihrt.

111. Pachtzins

1. Der jihrliche Pachtzins betrégt 1,5 % der fiir die Errichtung des Gebdudes angefallenen
Anschaffungs-  und  Herstellungskosten  einschlielich  aktivierungspflichtiger
Aufwendungen und Kosten von Grofireparaturen fiir den Gebéudeanteil des Kindergartens

(bitte Inhalt und Formulierung mit Steuerberatung abklciren), sohin ein jahrlicher Pachtzins

in Hohe von |€1 ................ sowie zuziiglich Betriebskosten (%-4ngaben der Anteile an

Neuerrichtung sind It. Kostenschitzung vom Land 06. 2.665.630
Euro (inkl. Mwst)

Kommentiert [PL1]: Kosten der Sanierung/Umbau bzw. ’

BK dann anzufiihren, wenn Gebdiudeanteile zB fiir Kindergarten und Krabbelstube extra

bestehen wiirden) jeweils gesetzlichen Umsatzsteuer (das sind derzeit 20 %). 2

2. Der jdhrliche Pachtzins ist im Vorhinein jeweils bis 15. Mirz jeden Jahres, zu entrichten.
YOs

Fir das Jahr 2024 ist der Pachtzins fiir die Monate September bis Dezember anteilig zu

entrichten. Der Pachtzins ist abzugsfrei an die Verpéchterin oder die von ihr namhaft /\ q%\,\ m

gemachte Zahlstelle zu bezahlen. Eine Aufrechnung mit Gegenforderungen ist

ausgeschlossen. Ve /ll\—\ ) / =

Der Pdchter hat neben dem Pachtzins auch alle auf das Pachtobjekt entfallenden

Betriebskosten und offentlichen Abgaben zu entrichten. Unter Betriebskosten und /Zq O /l O ‘6

offentlichen Abgaben sind all jene Aufwendungen zu verstehen, die fiir den

ordnungsgemiflen Betrieb des Pachtobjektes erforderlich sind. Die Betriebskosten und

laufenden offentlichen Abgaben bestimmen sich analog zu den §§ 21 bis 24 MRG in der \‘
Jeweils giiltigen Fassung, ohne dass dadurch die Anwendbarkeit weiterer Bestimmungen
des MRG normiert wiirde. Es sind dies beispielsweise Kosten fiir Wasser, Kanal,
Grundsteuer, ~ Versicherungen, Heiz- und Warmwasserkosten, Reinigung. Die

erforderlichen Mainahmen des Winterdienstes an den Zugangswegen und Freifldchen des
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Pachtobjekts gemiB StVO sowic die Reinhaltung und Pflege der AuBenfldchen werden

durch die Verpdchterin iibernommen.

. Die Pichterin anerkennt die Kosten einer von der Verpéchterin allenfalls abgeschlossenen
Sturm- und Glasbruch-, Brandschaden-, Einbruch- sowie eine

Wassetleitungsschadenversicherung als Betriebskosten.

. Die Betriebskosten werden jeweils nach Ablauf eines Kalenderjahres bis spétestens 30. Juni
eines jeden Jahres abgerechnet und der Pachterin zur Zahlung vorgeschrieben. Der
Verpéchterin steht es frei, der Pichterin monatlich ein Betriebskostenpauschale, das sich an
den zu erwartenden Beiricbskosten eines Jahres orientiert, zuziiglich gesetzlicher
Umsatzsteuer vorzuschreiben, und das monatlich fallig wird, und die tatsichlichen
Betriebskosten jéhrlich bis spétestens 30. Juni des Folgejahres endabzurechnen. Eine
allfillige aus der Endabrechnung sich ergebende Betriebskostennachforderung ist binnen
14 Tagen nach Vorschreibung von der Péchterin zu entrichten. Ein Betriebskostenguthaben

ist der Péchterin von der Verpéchterin binnen 14 Tagen nach Endabrechnung gutzubringen.

. Die Kosten fiir Gas, Strom, Telefon, Internet, Kabelfernsehen, sowie fiir sonstige, von der
Piichterin verursachte Betriebskosten sind in den o.a. Betriebskosten nicht enthalten und
sind von der P_éichterin direkt an die einhebende Stelle bzw. das entsprechende
Versorgungsunternehmen (z.B. Al, etc.) zu entrichten. Hinsichtlich dieser Leistungen sind
von der Pichterin entsprechende Liefervertrédge bzw. Vereinbarungen direkt mit den
jeweiligen Versorgungsunternehmen abzuschliefen (bitte um Abkldrung, ob direkt mit
Versorgungsunternehmern abzuschlieflen, oder tiber Gemeinde?). Sollten derartige Kosten
der Verpichterin trotzdem zur Zahlung vorgeschrieben werden, so verpflichtet sich die

Piichterin der Verpéchterin gegeniiber zum vollstdndigen Ersatz dieser Kosten.

. Die Erneuerung und Neuanschaffung von Einrichtungsgegenstéinden erfolgt durch die
Verpichterin. Erfolgt diese durch die Pichterin auf Rechnung der Verpéchterin, so ist hierzu

die vorherige Zustimmung der Verpichterin einzuholen.

. Ausdriicklich festgehalten wird, dass die Pachterin von allen in diesem Vertrag festgelegten

Pichterleistungen  (insbesondete ~ Zahlungen) solange entbunden ist, als das
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Arbeitsiibereinkommen zwischen der Marktgemeinde Riedau und der Péichterin, datiert
vom 27.06.2024 betreffend die Abgangsdeckung im Zusammenhang mit dem Betrieb der
im Pachtobjekt gefiihrten Kinderbetreuungseinrichtung, nicht erfiillt oder beendet wird.

IV.  Ubernahme des Pachtobjelts

Die Péchterin bestétigt, den Pachigegenstand in besichtigtem Zustand und zum bedungenen

Gebrauch geeignet zu tibernehmen. Die Ubergabe erfolgt am 01.09.2024
V. Verinderungen des Pachtgegenstands

1. Verdnderungen des Pachtgegenstandes durch die Péchterin bedtirfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Verpiichterin. Auf Kosten der Pachterin durchgefiihrte
Anderungen oder Verbesserungen sind bei Beendigung des Pachtverhlinisses nach Wahl
der Verpichterin kostenlos im Pachtgegenstand zu belassen, sofern nicht vor Vornahme der
Verinderungen eine andere vertragliche, schriftliche Regelung zwischen den Vertragsteilen
herbeigefiihrt wurde. ) '

2. Schidden am Pachtgegenstand sind der Verpéchterin bei sonstigem Schadenersatz ohne
Verzug mitzuteilen.

3. Die Verpdchterin und die von ihr beauftragten Personen sind berechtigt, den
Pachtgegenstand nach Voranmeldung jederzeit zu betreten, wobei der Betrieb der
Kinderbetreuungseinrichtung nicht beeintréchtigt werden darf. Bei Gefahr im Verzug kann
der Pachtgegenstand von der Verpdchterin und deren Beauftragten jederzeit betreten

werden.
VI. Weitergabe/Unterverpachtung des Pachtgegenstandes
Die ginzliche oder teilweise Unterverpachtung oder sonstige Uberlassung des
Pachtgegenstandes bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Verpéchterin sowie der

Anderung vorhandener behordlicher Bewilligungen.

VII. Instandhaltung
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Die Verpichterin verpflichtet sich zur gesamten Instandhaltung des Pachtgegenstandes
(insbesondere der Fassade, des Daches, der Fenster, Aufen- und Innentiiren, der Boden, der
Heizungs-, Sanitdr- und Elektroinstallation samt Sanitdrausstattungen [wie Becken,
Wasserhdhne udgl.], des Schornsteins sowie des Kanal- und Wassersystems sowie die
Behebung von ernsten Schéden des Hauses oder Arbeiten, die fiir die Beseitigung einer vom
Pachtgegenstand ausgehenden Gesundheitsgeféhrdung erforderlich sind), der Aufenanlagen
und der Spiclgerste unter Einhaltung der geltenden Bestimmungen des Baurechts samt
Nebengesetzen. Besonders hervorgehoben wird in diesem Zusammenhang, dass hinsichtlich
aller Spielplatzgerite alle diesbeziiglichen einschlagigen, geltenden Gesetze, ONORMEN und
Richtlinien (etwa die ONORM EN 1176 — 1 bis 7, Spielplatzgeréite, die ONORM EN 1177,
StoBdampfende Spielplatzboden, und ONORM B 2607, Spielplatzplanungsrichtlinie) flir die

gesamte Dauer dieses Vertragsverhltnisses einzuhalten sind.

Die Pachterin ist verpflichtet, den Pachtgegenstand in seinem Inneren pfleglich zu behandeln
und die tiberlassenen Gerite und das mitverpachtete Inventar auf ihre Kosten zu warten und
gegebenenfalls Schiden, die durch unsachgemifen Gebrauch entstanden sind, reparieren zu
lassen. Es besteht fiir die Péchterin jedoch keine Erneuerungspflicht von Einrichtungen und
Ausstattungen infolge von Abniitzungen, die mit dem gewdhnlichen Betrieb der

Kinderbetreuungseinrichtung verbunden sind.

Ausdriicklich festgehalten wird, dass alle Instandhaltungsarbeiten der Verpéchterin, sofern sie
sich auf den Pachizins auswirken (Pkt. IIf Ziff. 1), nur nach vorheriger Bekanntgabe der
dadurch erfolgenden Pachtzinsverénderung und nach schriftlicher Zustimmung der Pachterin
erfolgen diirfen, es sei denn, es liegt Gefahr in Verzug vor oder es handelt sich um Maf3nahmen,

die behordlich oder gesetzlich vorgeschrieben sind.

Regelungen betreffend den Winterdienst an den Zugangswegen und Freiflachen des
Pachtobjekts, sowie die Reinhaltung und Pflege der AuBenfléchen, wurden in dem ergéinzend
zu diesem Pachtvertrag zwischen der Marktgemeinde Riedau und der Péchterin

abgeschlossenen Arbeitstibereinkommen vom 27.06.2024 getroffen.

VHI. Riickstellung des Pachtgegenstands
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Bei Beendigung dieses Pachtverhiltnisses ist die Péchterin verpflichtet, den Pachtgegenstand
in dem Zustand wie tibernommen unter Beriicksichtigung der natiirlichen Abniitzung durch
widmungsgemafle Verwendung an die Verpichterin zum Kiindigungstermin zuriickzustellen.
Im Falle der sofortigen Aufldsung des Pachtvertrages durch die Verpéchterin gemaB Pkt. II
Ziff. 5 oder der automatischen Beendigung des Pachtvertrages durch Auflassung der
Kinderbetreuungseinrichtung gemaf Pkt. II Ziff. 7 ist der Pachtgegenstand binnen 8 Wochen

an die Verpéchterin zu iibergeben.

IX.  Vertragsinderungen

Jede Anderung dieses Pachtvertrages bedarf zur Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dieser
Pachtvertrag wird in 2-facher Ausfertigung errichtet. Jeder der Vertragspartner erhilt je eine

Ausfertigung.

Allféllige, aus fritherer Zeit noch bestehende, den Gegenstand dieses Pachtvertrages
betreffende miindliche oder schriftliche Vereinbarungen werden durch diesen Pachtvertrag

aufgehoben.

X. Kosten und Gebiihren
Alle mit der Errichtung dieses Pachtvertrages verbundenen Kosten, Gebiihren (inkl. EUR 40,00
fur die kirchenbehordliche Genehmigung dieses Vertrages), Steuern und Abgaben werden von

der Verpéchterin getragen.

XI.  Datenschutz
Die Information gemif Artikel 13 DSGVO iiber die gegenstindliche Datenverarbeitung kann

von den Vertragsparteien unter www.dioezese-linz.at/Datenschutz (.Information gemiB

Artikel 13 DSGVO fiir Vertrage und Verarbeitungen®) abgerufen oder jederzeit per E-Mail
unter datenschutz(@dioezese-linz.at“ oder per Post unter der Anschrift .Didzesaner
Datenschutz, Hafnerstrale 18, 4020 Linz** angefordert werden.

XII.  Rechtswirksamkeit des Vertrags

Dieser Pachtvertrag wurde vom Gemeinderat der Marktgemeinde Riedau in seiner Sitzung am
27.06.2024 beschlossen.
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71 seiner Wirksamkeit bedarf dieser Pachtvertrag der kirchenbehordlichen Genehmigung.

Beilagen:

/1 Lageplan

/2 Grundrisspléne / Geschol3pléne
/3 Inventarverzeichnis

/4 Energicausweis

Riedau, am ............

Fiir die Gemeinde: Fiir die Pfarrcaritas Riedau:

(Biirgermeister Markus Hansbauer) (Pfarrer Lic. Theol. Karl Mittendorfer)

Kirchenbehordliche Genehmigung:
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