TOP 3. Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 6.9 — ,Kraft-Berg” und Anderung des
Ortliches Entwicklungskonzeptes Nr. 2.6 — Einleitung des Verfahrens (Beratung und
Beschlussfassung)

Es soll der Grundsatzbeschluss Gber die Einleitung des Verfahrens eingeleitet werden.
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Marktgemeinds Riedau Grieskirchen, 11. 07. 2024
4752 Riedau 22/33
D.l. Gerhard Aftmann

a-mail; altmannd@raum-pland. at
riedauhd_wichAZwisdnd s ls_0.do:

Flichenwidmungsplanénfderung Nr. 69 — Kraft- Berg®
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2 - hnderung Nr. 2.6
Ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

UMWIDMUNG

Fiir eine Teilfliche des Grundsticks 13201 und das Grundstick 132072, KG Riedau, im
Gesamtausmal?  wvon  etwa  2334m3% st eine  Widmungsanderung  von
landwirtschaftlichem Grinland in Wohngebiet beantragt.

hmtt Fla-::hem.'ldmungsplan Mr. 5 mit Abqrenzunq des Planunq sgebiets
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LAGE, NUTZUNG

Das betroftene Planungsgebiet befindet sich am sldwestlichen Rand des Wohngebiets
in der Ortschaft Berg, etwa 200m nordostlich des Marktzentrums, und grenzt im Norden
an das bebaute Wohngebiet der Antragsteller, im Siden und Westen an
landwirtschafiiches Griinland. Im Osten begrenzt die Gemeindestrafie das
Planungsgebiet. Als Baubestand auf dem ndrdlichen bereits als Bauland gewidmeten
Teill des Grundsticks 13201 ist ein Garagengebiude vorhanden, das talseitig
zweigeschoBig in Erscheinung tritt. Innerhalb des Planungsgebiets ist auf dem sldlichen
Grundstick 1320/2 eine Holzhitte, die noch aus der Zeit der urspringlichen
Baulandwidmung stammt und fir die Bewirschaftung des Gartens genutzt wird.

In  shdlicher Richtung betrdgt der Abstand zum dortigen MB, das als
Gebrauchtwagenplatz genutzt wird und mit einer Polizeidienststelle bebaut ist, etwa
25m. Zur B137 betragt der Abstand etwa 60m.

Das Planungsgebiet wird von einer geogenen Risikozone (Typ A: Feststoffverlagerung
am Hang) beriihrt.

Mach Angaben der Antragsteller soll die betroffene Flache zum Verkauf angeboten
werden.

Die betroffene Fache war im Flachenwidmungsplan Nr. 3 noch als Wohngebiet
gewidmet, wurde aber bei der Erstellung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4 Ende der
1990er Jahre auf Wunsch des Eigentiimers mangels Verkaufsbereitschaft rickgewidmet.

ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die  ErschlieBung der betroffenen Flache erfolgt von der 675-7,15m  breiten
Gemeindestrale im Osten. Hier ist in Verlngerung zur Unterflihrung {unter der B137)
entlang der Gemeindestrae westseitip ein durch eine Bodenmarkierung und
StraBenpflécke von der Fahrbahn abgegrenzter Gehsteig vorhanden. Die Breite dieses
Gehwegs betragt nur etwa 1m. was unter der Mindestbreite gem. RVS und ONORM ist.
Aus diesem Grund wird eine Grundabtretung von etwa Slcm Breite im Zuge der
Bauplatzbewilligung zur Verbreiterung des Gehsteiges empfohlen.

Die Ortswasserleitung befindet sich in dieser Straentrasse. Der Kanal verlauft entlang
der westlichen Planungsgebietsgrenze in der Tiefenlinie auf dem Machbargrundstiick.
Der Abstand zu Volks- und Hauptschule bzw. Kindergarten im Ortszentrum betrdgt etwa
500m, zum Mahversorger etwa 250m.

Die betroffene Flache liegt in einem Abstand von etwa 200m zur nachsten Bus- und
800m zur Bahnhaltestelle.

IMMISSIONEN

Auf der B137 wurde im Jahr 2020 eine Zahlung etwa auf Héhe der Birkenallee
durchgefithrt  (km 37.8) die ein  Verkehrsaufkommen wvon  5.080Kfz/24h
| Schwerverkehrsanteill 13,3%) ergab. Hochgerechnet mit einer durchschnittlichen
Steigerung von 2%/Jahr ergibt dies etwa eine Belastung von 5.500 Kfz/dahr im Jahr
2024,
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Gemal Richtlinie Larmschutz an StraBen soll bei diesem Verkehrsaufkommen mit einer
dort erlaubten Hachstgeschwindigkeit ven 70km/h und sinem Zielwert von max. 50dB
nachts im Freien in einer Tiefe 42m beiderseits der Strafie keine Wohnbebauung
erfolgen. Dieser Abstand kann mit dem Planungsgebiet eingehalten werden.

LANDSCHAFTSBILD, NATURRAUM

Das gegenstandliche Planungsgebiet liegt auf einem nach Westen und Siiden fallenden
Gelande, im Anschluss an den westlichen Ortsrand von Berg. Der Hohenunterschied in
der Diagonale betragt etwa 9m, von Osten nach Westen etwa 4m. Die westliche Grenze
wird durch eine Tiefenlinie im Gelande gebildet. Innerhalb des Planungsgebiets zeigt sich
gin  dichter Baumbestand insbesondere an der nordlichen und westlichen
Planungsgebietsgrenze. Durch den de facto zweiseitigen Baulandanschluss stellt die
Anderung eine Baulandabrundung dar, sodass sich die neue Baulandgrenze logisch an
der Tiefenlinie im Gelande ergibt.

Bei giner Bebauung dieser Flachen wird darauf Ricksicht zu nehmen sein, dass sich
allfallige Gelandeaufschittungen in Grenzen halten und die abschirmende Bepflanzung
am westlichen Rand als Eingrinung des Siedlungskérpers und harmonischer Ebergang
zur freien Landschaft maglichst erhalten bleibt (kein Ersatz durch hohe Stitzmauern zur
Einebnung der Grundsticksflache ).

WASSERSCHUTZ, HANGWASSER

Das Planungsgebiet wird erfasst vom Regionalprogramm | Trinkwassernutzung aus
Tiefengrundwassern” (LGB, Nr. 130/2021).

Aus der beschriebenen Gelandesituation und gemall Hangwasserhinweiskarte ergibt sich
ein Hangwasserabfluss entlang der Tiefenlinie im Gelande, wodurch aber das
Planungsgebiet nicht berdhrt wird

FLACHEMNBILANZ

Die aktuelle Flachenbilanz der Gemeinde aus dem Jahr 2024 zeigt Baulandreserven in
den Widmungskategorien W und D mit 7.0ha, das sind nur 9.73% des gewidmeten
Baulandes in diesen Kategorien, wobei allerdings nach Kenntnis der Gemeinde nur ein
sehr kleiner Teil dieser Flachen kurzfristig verfligbar ist. Der Verbrauch fir den Wohnbau
betrug 3.3ha in & Jahren.

Abb. 2: Flachenbilanz Stand Juni 2024
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BEWERTUNG DER UMWIDMUNG, UBEREINSTIMMUNG MIT DEM OEK

Die gegenstindliche Flache ist im Funktionsplan  Siedlung® des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Riedau nicht als Bauerwartungsland fir eine
Wohnfunktion dargestellt. Im konkreten Fall ist also keine Ubereinstimmung der
Widmungsanderung mit dem OEK 2 gegeben und bildet eine OEK-Anderung die
Voraussetzung fur die beantragte Widmungsanderung.

Die Sicherstellung der Bebauung erfolgt nach Angaben der Gemeinde durch einen
Baulandsicherungsvertrag mit Festlequng eines Bauzwangs. Die gemeindeinterne
Richtlinie mit maximalen BauplatzgroBen von in der Regel max. 1.000m? wird unter
Beriicksichtigung der geplanten Abtrennung des nordlichen Grundsticksteiles (Garage)
sowie der empfohlenen Grundabtretung fiir die StraBenverbreiterung eingehalten.

Die gegenstandliche Widmungsanderung deckt sich mit den Raumordnungszielen und —
grundsétzen nach §2 (1) O&. ROG, insbesondere mit Z3 (Starkung des landlichen
Raumes).

Eine Baulandeignung im Sinne des §21(1) O6. ROG kann aus fachlicher Sicht
festgestellt werden.

Zusammenfassend wird die vorgesehene Widmungsanderung aus ortsplanerischer Sicht
positiv beurteilt.

Mit freundlichen GriRen

4 ¥

0.l. Gerhard Altmann
Ingenieurbiro far Raumplanung

{Anhang: Fotodokumantation)

D.1. Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, Industriestrae 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDMNr. cATUES 151015 Bankverbindung: RAIBA Peusrbach, BIC: RIOOATILAA2, IBAN: ATSS 3444 2000 0064 5028
Seite 4




Arbeitsgemeinschaft
raum-plan?
Grieskirchen - Vocklabruck

Fotodokumentation: Riedau Flachenwidmungsplananderung 6.9
{Quelle: Orthofoto Gemeinde, Stand 2023; eigene Aufnahme vom 26. 06. 2024)

Abbllun 3. Au

sschnitt Orthofoto Riedau mit Abgrenzung des Planungsgebietes
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