TOP 6. Kaufvertrag abgeschlossen zwischen Bernhard Hofpointner und der Marktgemeinde
Riedau (Beratung und Beschlussfassung)
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Grunderwerbsteuer selbstberechnet
am

Offentlicher Notar zu Erfar.:
MarktstraBe 7 - 4760 Raab M o
Tel. 07762/2214 - Fax 260315 2o
G Im Privaturkundenarchiv des dsterreichischen Nota-

riates registriert unter N202607-3--G

Kaufvertrag

geschlossen am heutigen Tage zwischen

1. der Marktgemeinde Riedau, Marktplatz 32-33, 4752 Riedau,

als Verkauferin einerseits, und

3. Herrn Bernhard Hofpointner, geboren am , Marktplatz 87/4, 4752 Riedau,

als Kaufer andererseits, wie folgt:

ERSTENS: Die Marktgemeinde Riedau ist auf Grund des Kaufvertrages vom 23.07.2013
grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft im Grundbuch des Bezirksgerichtes
Schérding EZ 84 Katastralgemeinde 48129 Riedau, ob welcher Liegenschaft neben anderen
das Grundstiick 61 im AusmaB von 2.960 m2 vorgetragen sind.

Der Grundbuchsstand stellt sich wie folgt dar:
Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 48129 Riedau EINLAGEZAHL 84
BEZIRKSGERICHT Schérding
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Letzte TZ 1401/2025
Einlage umgeschrieben gemal Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
6l GST-Flache 2960
Bauf. (10) 352
Garten(10) 2648 Marktplatz 95 - 96
Legende:

Bauf. (10): Bauflachen (Gebdude)

Garten{10): Garten (Garten)
e R TR R AZ S A S R E R RS E RS R R R R

1 a 40/1908 Grunddienstbarkeit des Fahrtrechtes mit Wirtschafts- und
Okonomiefuhren an Gst 36/2

3 a 1272/2024 Zuschreibung Gst 64/1 .101 830/1 830/2 aus EZ 83
(Antrag Eigentimer)

4 a geldscht
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1 ENTEIL: 1/1
Marktgemeinde Riedau
ADR: Marktplatz 32-33, Riedau 4752
¢ 443972013 Kaufvertrag 2013-07-23 Eigentumsrecht

Foh A AKFIAXRKKK AR I XK KA Kk kbbb hhhdhdhhhhdhrh O Fhdhrrdhhhhhdrrhhdhhhhhrddhhdrokhhhkhrsw

1 & 563/1966 1401/2025
DIENSTBARKEIT der Beniitzung
gem Pkt 7 Kaufvertrag 1965-11-27
hins Gst 61 fur EZ 162
b 1272/2024 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 83
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Eintragungen ohne Wd&hrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.
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Grundbuch 05.06.2025 15:12:13

GemabB Teilungsplan des Geometers Dipl.-Ing. Johann Reifeltshammer, GZ.: 6019/25, wer-
den hinsichtlich des Grundstiicke 61 nunmehr Teilungen und Einbeziehungen vorgenommen
und werden hieraus die Teilflache ,1" per 82 m2 und die Teilflache ,3" per 64 m2 neu gebil-
det. Die Teilfldiche ,1" wird in weiterer Folge in das Grundsttick .88 der Liegenschaft EZ 77
Katastralgemeinde 48129 Riedau einbezogen. Aus der Teilflache ,3" wird das Grundstiick
61/2 neu gebildet. :

Gegenstand dieses Vertrages bilden nunmehr die Teilflache , 1" per 82 m2 und die Teilflache
3" bzw. das neu gebildete Grundstiick 61/2 per 64 m2, '

Diese Teilflichen bzw. das neu gebildete Grundstlick 61/2 sollen in weiterer Folge von der
Stammliegenschaft abgeschrieben und der dem K&ufer bereits gehorigen Liegenschaft EZ 77
Katastralgemeinde 48129 Riedau zugeschrieben werden, bei gleichzeitiger Einbeziehung der
Teilflache , 1" in das Grundstiick .88.
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ZWEITENS: Die Marktgemeinde Riedau, im folgenden Verkduferin genannt, verkauft und
ibergibt hiermit an Herrn Bernhard Hofpointner, im folgenden Kaufer genannt, und dieser
kauft und Gbernimmt zur Ganze vom Erstgenannten die im Vertragspunkt ,ERSTENS" naher
bezeichneten und gemaB vorstehender Planurkunde des Geometers Dipl.-Ing. Johann Rei-
feltshammer, GZ.: 6019/25, aus dem Grundstiick 61 neu gebildete Teilflache ,1" per 82 m2
und die Teilflache ,3" per 64 m2, derzeit inliegend in der Liegenschaft EZ 84 Katastralge-
meinde 48129 Riedau, so wie diese Teilflaichen derzeit liegen und stehen, mit allen damit
verbundenen Rechten und Pflichten, mit welchen die Verkduferin das Vertragsobjekt bisher
besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und zu beniitzen berechtigt gewesen war.

DRITTENS: Der hiermit vereinbarte Kaufpreis fiir das genannte Vertragsobjekt betragt
PAUSEHA| wevvmscrniasyrsmmvanenmmaras st b e o v e e VR € 3.000,--
-dreitausend Euro-.

Der gesamte Kaufpreis in der Héhe von € 3.000,-- ist binnen 14 Tagen ab Unterfertigung
dieses Vertrages durch samtliche Vertragsparteien zinsenlos und nicht wertgesichert auf ein
von der Verkauferin bekanntzugebendes Konto bei einem inléndischen Bankinstitut, spesen-
und abgabenfrei, zur Zahlung féllig. Ab Falligkeit werden Verzugszinsen von 8 % per anno
vereinbart. ‘

Fir den Fall, dass der Kaufpreis nicht fristgerecht bei der Verk&uferin einlangt, so wird dieser
hiermit ein vertragliches Riicktrittsrecht vom gegensténdlichen Kaufvertrag eingerdumt, wel-
ches binnen 30 Tagen ab Félligkeit mittels eingeschriebenen Briefes an den Kiufer und den’
Schriftenverfasser auszuiiben ist. Sdmtliche bisher entstandenen Kosten sind in diesem Fall
vom Verkaufer zu tragen und verpflichtet sich dieser, die Verkauferin diesbeziiglich vollkom-
men klag- und schadlos zu halten.

Der Schriftenverfasser wird angewiesen diesen Kaufvertrag erst dann im Grundbuch durch-
zufiihren, wenn der Kaufpreis bezahlt ist. Der Nachweis ist nur dem Schriftenverfasser, nicht
jedoch dem Grundbuchsgericht zu erbringen. Diese Anordnung stellt keine Vertragsbedin-
gung dar.

VIERTENS: Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsobjektes samt Last, Vorteil, Nutzen
und Gefahr in den tatséchlichen Besitz des Kaufers erfolgt mit Unterfertigung dieses Vertra-
ges durch die letzte Vertragspartei.

Mit diesem Stichtag werden auch die Einnahmen und Ausgaben hinsichtlich des Vertragsob-
jektes verrechnet.
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FUNFTENS: Fiir eine bestimmte Beschaffenheit, Eigenschaft, Ertrag oder GrundausmaB des
Vertragsobjektes wird seitens der Verkauferin nicht gehaftet, wohl aber fiir die Freiheit von
biicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten, Miet- oder Bestandrechten sowie die Geldlasten-
freiheit.

Die in C-LNr. 1 a einverleibte Dienstbarkeit der Benltzung gem. Pkt. 7 Kaufvertrag vom
27.11.1965 fiir EZ 162 betrifft grundsétzlich nicht die vertragsgegenstandlichen neu gebilde-
ten Teilflachen ,1" und ,3". Sofern eine Freilassung dieser Teilflaichen jedoch nicht zeitnah
erwirkt werden kann, wird diese Dienstbarkeit vom K&ufer in seine weitere Duldungs- und
Haftungspflicht (ibernommen.

Die Verkauferin haftet weiters dafiir, dass hinsichtlich der vertragsgegensténdlichen Teilfl&-
chen , 1" und ,3" keine offentlich- oder zivilrechtlichen Verfahren anhangig und auch nicht zu
erwarten sind.

Der Kaufer ist in Kenntnis, dass die kaufgegensténdlichen Grundstiicksfldchen nicht im Altlas-
tenportal des Umweltbundesamtes verzeichnet sind.

Weiters erklart die Verkduferin, dass ihr nicht bekannt ist, dass auf dem Vertragsobjekt ir-
gendwelche Altlasten, Ablagerungen oder sonstige umweltrechtlich relevanten Umsténde wie
z.B. Boden- oder Gewésserverunreinigungen oder sonstige Kontaminierungen vorliegen.

Das Vertragsobjekt sowie der aktuelle Grundbuchsstand sind dem Kaufer genau bekannt.

SECHSTENS: Der gegensténdliche Kaufvertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der pla-
nungsbehdrdlichen Genehmigung der vorgenannten Planurkunde des Geometers Dipl.Ing.
Johann Reifeltshammer, GZ.: 6019/25, im Sinne der Obergsterreichischen Bauordnung 1994.

Der gegensténdliche Kaufvertrag wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Marktgemein-
de Riedau vom 12.06.2025 genehmigt.

Der Birgermelster der Marktgemeinde Riedau erklért hiezu, dass dieser Vertrag keiner ge-
meindeaufsichtsbehérdlichen Genehmigung bedarf.

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass der gegensténdliche Kaufvertrag zu seiner Rechtswirk-
samkeit weiters grundsatzlich den Bestimmungen des 00. Grundverkehrsgesetzes 1994 in
der geltenden Fassung unterliegt.

Der Kaufer erklért, dass der oben angefithrte Rechtserwerb nach den Bestimmungen des
00. Grundverkehrsgesetzes 1994 i.d.g.F. keiner Genehmigung durch die Grundverkehrsbe-
hérde bedarf, zumal die vertragsgegensténdlichen Teilflachen "1* und ,3" im rechtskraftigen
Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Riedau als ,Kerngebiet" ausgewiesen sind.
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Dem Kaufer sind in vollem Umfange die Strafbestimmungen des § 35 00. Grundverkehrs-
gesetz 1994 sowie allfdllige zivilrechtliche Folgen einer unrichtigen Erklarung (Nichtigkeit des
Rechtsgeschéftes, Riickabwicklung usw.) bekannt.

Die Parteien erkldren im Innenverhaltnis bereits durch die Unterfertigung an diesen Vertrag
gebunden zu sein.

SIEBTENS: Festgehalten wird, dass ob der Liegenschaft EZ 63 Katastralgemeinde 48129
Riedau in C-LNr. 1 a hinsichtlich Grundstiick .87 ein Geh- und Fahrrecht fiir Haus Nr. 94 in
Riedau einverleibt ist.

Dieses Geh- und Fahrtrecht soll nunmehr erweitert werden, da an der Grundstlickgrenze zu
Grundstiick 61 ein Zaun errichtet werden soll und durch dieses Geh- und Fahrtrecht die Er-
richtung und kiinftig die Erhaltung dieses Zaunes gewahrleistet werden soll.

Zu diesem Zwecke raumt nunmehr Herr Bernhard Hofpointner, flr sich und seine jeweiligen
Rechtsnachfolger, im Eigentume des Grundstiickes 61/2 der EZ 77 Katastralgemeinde 48129
Riedau, der Marktgemeinde Riedau, fir sich und ihre jeweiligen Rechtsnachfolger, im Eigen-
tume des Grundstiickes 61 der EZ 84 Katastralgemeinde 48129 Riedau, auf immerwahrende
Zeiten das Recht ein, tiber einen Teil des Grundstiickes 61/2 mit Fahrzeugen aller Art zu Ge-
hen und zu Fahren wie auf einem offentlichen Gut in einer Breite von zirka drei Meter und
zwar in der Art und Weise wie dies in der beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil die-
ses Vertrages bildenden, Skizze schraffiert eingezeichnet ist.

Die Berechtigten verpflichten sich, dieses Recht unter mdglichster Schonung der Substanz
vorzunehmen.

Die vorstehende Rechtseinrdumung wird hiermit ausdriicklich und rechtsverbindlich ange-
nommen und die grundbiicherliche Sicherstellung ob Liegenschaft Einlagezahl 77 Katastral-
gemeinde 48129 Riedau vereinbart.

Zu Gebiihrenbemessungszwecken wird der Wert dieser Dienstbarkeit mit einmalig € 100,--
festgelegt und wurde dieser bereits intern verrechnet.

ACHTENS: Die mit der Errichtung und Verbilicherung dieses Vertrages im Zusammenhang
stehenden Kosten und Gebiihren werden vom Kaufer getragen.

Ebenso sind die Kosten der Vermessung und Planherstellung des Geometers Dipl.Ing. Johann
Reifeltshammer vom Kéufer zu tragen.

Die anfallenden Steuern tragt jede Partei flr sich selbst.
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Der Kaufer ist in Kenntnis, dass die Vorschreibung und Einhebung der Grunderwerbsteuer
sowie der gerichtlichen Eintragungsgebiihr im Wege der Selbstberechnung erfolgt und sind
diese Betrdge umgehend nach Vorschreibung an den beurkundenden Schriftenverfasser zu
(berweisen.

Die Verkduferin wird von den Bestimmungen des Immobilienertragsteuergesetzes hiermit
ausdriicklich in Kenntnis gesetzt und hat der Schriftenverfasser im Zuge der Selbstberech-
nung der Gruhderwerbsteuer auch die Berechnung der Immobilienertragsteuer vorzuneh-
men. Die Verkduferin verpflichtet sich, den Steuerbetrag umgehend an den Schriftenverfas-
ser zu liberwelsen und wird dieser diesen Steuerbetrag an das zusténdige Finanzamt weiter-
zuleiten. Die Verkduferin verpflichtet sich weiters dem Schriftenverfasser die Kosten der Be-
rechnung und Abfuhr der Steuer umgehend zu ersetzen bzw. zu bezahlen. Die Verk8uferin
erklart die vertragsgegensténdlichen Grundstlcksflachen mit Kaufvertrag vom 23.07.2013
entgeltlich erworben zu haben.

NEUNTENS: Die Vertragsparteien erkléren, dass sie sich vor Unterfertigung dieses Vertra-
ges Uber den wahren Wert des Kaufobjektes genau Kenntnis verschafft haben. Der Errich-
tung des Kaufvertrages sind Verhandlungen vorausgegangen, bei denen die Vertragsparteien
auf den Wert der Leistung und Gegenleistung hinreichend Bedacht genommen haben und
erklaren die Vertragsparteien nunmehr den Wert von Leistung und Gegenleistung fiir an-
gemessen zu halten.

ZEHNTENS: Einé sogenannte VerduBerungsranganmerkung im Grundbuch zur Absicherung
des Grundbuchstandes wird nicht vereinbart.

Alle Abdnderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sind nur dann verbindlich, wenn sie
schriftlich festgehalten und von den Vertragsteilen unterfertigt werden. Dies gilt auch fiir das
Abgehen von diesem Formerfordernis.

ELFTENS: Der Kaufer erklart an Eidesstatt, dsterreichischer Staatsbiirger und Deviseninlan-
der zu sein.

ZWOLFTENS: Der Kaufer erteilte dem Schriftenverfasser den Auftrag zur Errichtung und
grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages.

Ein Auftragswiderruf kann nur durch beide Vertragsteile erfolgen.




Seite 7

DREIZEHNTENS: Die Parteien nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass alle Daten, die sich
im Zusammenhang mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages
ergeben, automationsunterstiitzt verarbeitet werden und stimmen zu, dass ihre Daten auch
an alle zustandigen Behodrden weitergeleitet werden. Die Parteien stimmen weiters zu, dass
ihre Sozialversicherungsnummern zur Erhebung der Steuernummer und zur Berechnung und
Abfuhr der jeweiligen Steuern verwendet werden kénnen.

VIERZEHNTENS: Die Vertragsparteien erkldren, dass ihnen die gesetzlichen Bestimmungen
Uiber Geldwésche (§ 165 StGB) bekannt sind und im Hinblick auf die in diesem Vertrag ver-
einbarte Zahlungsverpflichtung kein diesbeziiglicher Zusammenhang besteht.

Die Vertragsparteien versichern, dass die Angaben zum Kaufpreis richtig und vollsténdig ge-
macht wurden und keine weiteren Gegenleistungen vereinbart wurden, weiters, dass die
Parteien dariber informiert wurden, dass ihre Angaben (berprift werden und dass unrichti-
ge oder unvollstdndige Angaben strafbar sind.

FUNFZEHNTENS: Die Vertragsparteien beauftragen und erméchtigen Frau Claudia Buchin-
ger, 20.03.1980, Notariatsangestellte, MarktstraBe 7, 4760 Raab, hiermit unwiderruflich, mit
Wirksamkeit fiir alle Vertragsparteien sé@mtliche zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses
Vertrages erforderlichen Erklarungen abzugeben, Antrdge zu stellen und Zustellungen entge-
genzunehmen sowie auch allféllige in diesem Zusammenhang erforderliche Anderungen oder
Ergdnzungen dieses Vertrages selbst vorzunehmen. Diese Vollmacht umfasst die Unterferti-
gung sowohl in einfacher oder beglaubigter Form.

SECHSZEHNTENS: Dieser Vertrag wird in einem einzigen, dem Kaufer gehdrigen Original
errichtet, wahrend die Verkéuferin eine einfache Abschrift erhalt.

SIEBZEHNTENS: Zur grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages erteilen demge-
méaB beide Vertragsteile ihre ausdriickliche Einwilligung bzw. Zustimmung, dass auf Grund
dieses Vertrages und ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen im Grundbuche des Be-
zirksgerichtes Schérding nachstehende Grundbuchseintragungen vorgenommen werden kén-
nen:




In EZ 84 Katastralgemeinde 48129 Riedau:

a) die Teilung gemaB Teilungsplan d
GZ.: 6019/2025;

b) die mit ,1" bezeichnete Teilfldche
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es Geometers Dipl.Ing. Johann Reifeltshammer,

aus dem Grundstiick 61 und das neu gebildete

Grundstiick 61/2 werden vom Gutsbestand dieser Liegenschaft abgeschrieben und
der dem K&ufer bereits gehérigen Liegenschaft EZ 77 Katastralgemeinde 48129
Riedau zugeschrieben, bei gleichzeitiger Einbeziehung der Teilflachen ,1" in das

Grundstiick .88.

In EZ 77 Katastralgemeinde 48129 Riedau:

Die Dienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes gemaB Vertragspunkt ,SIEBTENS" hinsichtlich
Grundstiick 61/2 der Katastralgemeinde 48129 Riedau fiir die jeweiligen Eigentiimer des
Grundstiickes 61 der Katastralgemeinde 48129 Riedau wird einverleibt und das diesbeziigli-
che Recht im Gutsbestandsblatt der herrschenden Liegenschaft ersichtlich gemacht.

Raab, am




Langmaier Petra (Gemeinde Riedau)

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Anlagen:
Signiert von:

Sehr geehrte Frau Langmaier!
Liebe Petra!

Office | Notariat Schauer <office@notar-schauer.at>

Donnerstag, 5. Juni 2025 15:43

Langmaier Petra (Gemeinde Riedau)

AW: Kaufvertrag Hofpointner Bernhard/Marktgemeinde Riedau [secure]
[signed OK]

Kaufvertrag.pdf

office@notar-schauer.at

Anbei libermittle ich Dir den Vertragsentwurf vorab zur Durchsicht und zur Genehmigung bei der nichsten

Gemeinderatsitzung.

Ich habe die Einrdumung des neuen Geh- und Fahrtrechtes in den Vertrag aufgenommen. Die Skizze wire dann eine

Beilage zum Vertrag.

Die Aushebung der Urkunde Uber das bestehende Geh- und Fahrtrecht habe ich veranlasst und werde ich Dir
zukommen lassen, sobald ich sie vom Grundbuch erhalten habe.

Bei Fragen stehe ich Dir gerne zur Verfligung und verbleibe

Mit freundlichen GriiRen

Mag. Verena Schauer
Notarsubstitutin fiir

Notar Mag. Glnther Schauer

4760 Raab, MarktstraBe 7

Tel.: 07762/2214 oder 2603

Fax.: 07762/2603-15

Email: office@notar-schauer.at

P« a——

NOTAR.AT




Von: Langmaier Petra (Gemeinde Riedau) <langmaier@riedau.ooe.gv.at>

Gesendet: Dienstag, 3. Juni 2025 09:07
An: Office | Notariat Schauer <office@notar-schauer.at>
Betreff: Kaufvertrag Hofpointner Bernhard/Marktgemeinde Riedau [signed OK]

Sehr geehrte Frau Mag. Schauer!
Liebe Verena!
Anbei habe ich gelb eingezeichnet, wo wir das Geh-/Fahrtrecht benétigen, da dort die Errichtung eines Zaunes

fur die Feuerwehr u. Bauhof gemacht werden sollte.

Die endgultige Version der Planurkunde sollte von DI Reifeltshammer geschickt werden, haben wir gestern

telefonisch vereinbart.
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Freundliche GriBe
Petra Langmaier
Amtsleiterin
Marktgemeinde Riedau
Marktplatz 32-33 | 4752 Riedau
Telefon: +437764 82 55-18
dau.ooe.gv.at

E-mail: langmaier@ried




Biiro: e
Web:

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter:

Der Austausch van Nachrichten mit dem oben angefiihrten Absender via E-Mail dient ausschlieBlich Informationszwecken.
Rechtsgiiltige Erkldrungen dirfen Gber dieses Medium nur im Wege von offiziellen Postféchern (in unserem Fall Uber ¢
Gbermittelt werden.

Sriedau.ooe.gv.at)

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail erfarderlich ist.
Please consider the environment before printing this e-mail.
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GEOMETER in GRIESKIRCHEN
Dipl.-Ing. Johann REIFELTSHAMMER

4710 Grieskirchen Industriestrabe 28
TEL: O7248/62213 eMail: office@ng.co.at

Diese Signofur besight sich ouf dos gesamte Dokument,

KIGA Riedau - Grundkauf Hofpointney

Ortsgemeinde : Riedau
Wermessurg RVG
uned
GSecinformation - Kat, Gem.: Riedau 48129
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2 GZ.: B019/25

Die=e Plarurkunde wurde entsprechend der mir
verllehetien Befugniz ehes Inganlesrkonsulentan fr
Wermassungswesen (9150428817 /94 wom 3031854) =
vertaBt, Vermessung: 05.02.2025
Yermessung und Kepnzsichpupg der Grepzer eptsprechen

den Bestimmungen des Yermessungsgesetzes urd der

armassungsvarsrdnung, Planwerfassung: 02.06,2025
Dissm Popierousferbigurg simmd mid dem Original der Urkurds i slekironischer: Urkurdsnarchis der Sandms—archgskba— und Ingenis dermletembaneer iibarmin
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Cipl.—ng. Jcharn Reifeltshommer * GEOMETER in GRIESKIRCHEW * GZ.:E018,/25 * KG: 439128
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