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Lingz, 02.09.2025

Marktgemeinde Riedau B
Flachenwidmungsplan Nr. 6, Anderung Nr. 10
Mitteilung von Versagungsgriinden

Die Marktgemeinde Riedau hat mit Schreiben vom 24.06.2025 den vom Gemeinderat am
24.04.2025 beschlossenen, im Gegenstand bezeichneten Plan zur Genehmigung vorgelegt.
Gemall den  Bestimmungen des 06. Raumordnungsgesetzes 1994  bedurfen
Flachenwidmungsplane sowie deren Anderungen der Genehmigung der Landesregierung.

Nach aufsichtsbehdérdlicher Priifung erfolgt die Mitteilung von derzeit bestehenden
Versagungsgriinden, die durch Vorlage von entsprechenden Unterlagen gegebenenfalls
kompensiert werden kénnen.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachenwidmungsplanes ist beabsichtigt, die Grundstiicke Nr.
54 und 57/3, je KG Vormarkt Riedau, im Gesamtausmal® von ca. 3.321 m? von Grinland-Land-
und Forstwirtschaft in Bauland - Eingeschrdnktes Gemischtes Baugebiet: unter Ausschluss
betriebsfremder Wohnnutzung inkl. teilw. Uberlagerung mit einer ,Schutz- oder Pufferzone im
Bauland (SP10: Freihaltung fur Wasserabfluss (Hangwasser, offene Grében...)), umzuwidmen.

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens gemalt § 33 Abs. 2 0&6. ROG 1994 wurde der
Marktgemeinde Riedau mitgeteilt, dass aus schutzwasserwirtschaftlicher Sicht Einwdnde gegen
die beantragte Umwidmung bestehen.

Auf die Ausfihrung in der Stellungnahme der Ortlichen Raumordnung vom 06.03.2025 wird in
diesem Zusammenhang hingewiesen.

Nach der Vorlage zur aufsichtsbehérdlichen Genehmigung hat eine nochmalige Beteiligung der
Fachabteilung (Abteilung Wasserwirtschaft) ergeben, dass das vorliegende
Oberflachenentwésserungskonzept den fachlichen Erfordernissen entspricht und daher der
Umwidmung grundsétzlich zugestimmt werden kann. Allerdings ist die Umsetzung des
Oberflachenentwasserungskonzeptes noch in geeigneter Form sicherzustellen (z.B. durch
Einbindung in einen Baulandsicherungsvertrag).

Auch liegt eine Vereinbarung zur Baulandsicherung vor, jedoch wird aus rechtlicher Sicht
bemangelt, dass der vorgelegte Baulandsicherungsvertrag lediglich eine Verpflichtung zum
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Verkauf beinhaltet, was keine geeignete und auch nicht ausreichende Grundlage flr eine
entsprechende Sicherstellung einer zeitnahen widmungsgeméRen Bebauung innerhalb des
gesetzlichen Planungshorizonts ab Rechtswirksamkeit der Anderung des Flachenwidmungsplanes
darstellt.

Festgestellt wird weiters, dass der Gemeinderat die fachliche Forderung, dass aufgrund der
ErschlieBungssituation der Mehrverkehr ausschlieBlich nach Siiden Richtung L513 verlauft, nicht
thematisiert hat.

Auch mit der im Rahmen des Verstandigungsverfahrens eingelangten schriftlichen Stellungnahme
(Wiesinger/Daller) hat sich der Gemeinderat It. Gemeinderatsprotokoll inhaltlich nicht
nachvollziehbar auseinandergesetzt. Gemdl §36 Abs.6 O06.ROG 1994 hat aber der
Gemeinderat im Rahmen der Grundlagenforschung eine ausreichende Interessensabwégung
durchzufiihren, wozu auch die Behandlung der Einwendungen zéhit.

Es liegen somit Versagungsgriinde vor.

Aus den angefithrten Griinden ist daher beabsichtigt, dem Plan die Genehmigung gemaft § 34
Abs. 2 Ziffer 4 sowie § 36 Abs. 6 06. ROG. 1994 zu versagen.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass in Anbetracht der Rechtsprechung des
Verfassungsgerichtshofs  (V  73-75/2023-16 vom  06.12.2023) samtliche  relevanten
Planungsunterlagen im Zeitpunkt der Beschlussfassung durch den Gemeinderat vorzuliegen
haben. Werden im Zuge einer ergénzenden Grundlagenforschung Inhalte nachgereicht (zB
Baulandsicherungsvertrdge, Nachweise tiber die erfolgte Verstdndigung, Behandlung von
Einwendungen und fachliche Ergénzungen) oder Pline geéndert, bediirfen diese vor der
neuerlichen Vorlage zur aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung einer Beschlussfassung im
Gemeinderat.

Der Gemeinde bzw. dem Gemeinderat wird gemal § 34 Abs. 3 O6. ROG 1994 Gelegenheit
gegeben, binnen 16 Wochen nach Erhalt dieses Schreibens hiezu eine entsprechende
Stellungnahme abzugeben.

Beilagen: Akt samt Planausfertigungen gegen Riickschluss anldsslich der Stellungnahme zu den
mitgeteilten Versagungsgrinden und 1 Stellungnahme (WWV)

Fur die O6. Landesregierung:
Im Auftrag

Mag. Martin Pléchl

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
https://www.land-oberoesterreich.gv.atlamtssignatur !

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https:/iwww.land-oberoesterreich.gv.al/datenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, fiihren Sie bitte das Geschéftszelchen dieses Schreibens an.
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