TOP 34. Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 6.11 — ,Rothbdck” und Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 2.7 — Einleitung des Verfahrens (Beratung und
Beschlussfassung)

Das gegenstdndliche Planungsgebiet liegt stidwestlich des Marktzentrums von Riedau, im nordlichen
Anschluss an den Kreisverkehr der LandesstraBen L513 und L1124. Im Norden und Osten grenzt
landwirtschaftliches Griinland an (keine besondere Funktion im OEK festgelegt), im Siiden und Westen
begrenzen ein 6ffentlicher Weg bzw. die Landesstrallentrasse das Planungsgebiet. Stdlich der Landesstrale
reicht der Auslaufer einer Wohnfunktion (Widmung Wohngebiet) bis an die LandesstraRe heran,

sodass der geringste Abstand zwischen Wohngebiet und Planungsgebiet etwa 32m betrdgt. Im Norden
betragt der geringste Abstand zum Wohngebiet Ottenedt etwa 86m. Stidwestlich des Kreisverkehrs befindet
sich unbebautes Bauland der betrieblichen Funktion (MB, B), wobei der Abstand zwischen Betriebsbaugebiet
und Planungsgebiet etwa 57m betrdgt. Innerhalb des Planungsgebietes ist die Bauflache .39 durch ein
ehemals kleinlandwirtschaftlich genutztes Gebdude bebaut, das sich allerdings in einem stark
sanierungsbedirftigen Zustand befindet.

Die betroffene Flache liegt gemall Gefahrenzonenplan Pram auRerhalb der Hochwasserabflussbereiche.

Nach mehreren Gesprachen zwischen der Antragstellerin und der Gemeinde wurde eine Vereinbarung
getroffen Uber den Verkauf der 6stlichen Teilflache des Planungsgebiets an die Gemeinde fiir den Neubau
des Feuerwehrgebdudes. Den westlichen MB-Teil will die Antragstellerin selbst bebauen und kleinbetrieblich
nutzen. Der Vereinbarung ist nachfolgende Erschliefungs- und Bebauungsstudie zugrunde gelegt worden.

Es soll der Grundsatzbeschluss Gber die Einleitung des Verfahrens eingeleitet werden.



An die Markigemeinde Antragsteller/in:
Riedau

Markiplatz 32/33

4752 Riedau

Eatum: 19.09.2025

Bekanntgabe von Planungsinteressen
fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes
(§ 36, Abs. 3, 06. ROG 1934}

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich ersuche, die Markigemeinde Riedau die Grundstiicke 573/1, 573/2 und .39, KG
Vormarkt Riedau, bzw. Teilflichen davon im AusmaB von insgesamt etwa 2.612 m?,
als eingeschranktes gemischtes Baugebiet (MB), ca. 484m? als Verkehrsflache und
ca. 2.863m? als Sondergebiet des Baulandes (Feuerwehr) im Flachenwidmungsplan
der Gemeinde vorzusehen.

Begrindung:

Umsetzung der Bebauungsstudie vom 14.07.2025 mit neuem Standort fiir die
Feuerwehr und sigener kleingewerblicher Nutzung.

Die hierfir notwendigen Plane und Unterlagen werden vom Ingenieurbiiro fir
Raumplanung D.1. Gerhard Altmann, IndustriestraBe 28, 4710 Grieskirchen erstellt.
Die for die Planerstellung/ -&nderung anfallenden Kosten werden von mir im Sinne
des §35 O6.ROG (Kostenibernahme durch betroffene Grundeigentiimer)
iibernommen.

Ilch wilige ein, dass meine flr das Umwidmungsverfahren notwendigen
personenbezogenen Daten wu.a. auf den Tagesordnungspunkien in  der
Gemeinderatssitzung genannt und im Gemeinderatsprotokoll verdffentlicht werden.
Diese Einwilligung kann jederzeit ohne Angaben von Grinden bei der
Markigemeinde  Hiedau, Markiplatz 32-33  oder  per E-Mail an
gemeinde@riedau.ooe.gv.at widerrufen werden. Die RechtmaRigkeit der bis zum
Widerruf erfolgten Datenverarbeitung bleibt vom Widerruf unberihrt.

A9.9. 25  QRulhled

Unterschrift Antragstellerin

aligemmaindormulnreiansuchen_{wpl aende25 0oc
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Arbeitsgemeinschaft

raum-plana
Grieskirchen - Vockiabruck

Markigemeinde Riedau Grieskirchen, 19. 09. 2025

4752 Riedau 32/33
D.l. Gerhard Altmann

a-mail: altmann@raum-planA.at
riedauh3 widfawis\andstelis 11.doc

Flachenwidmungsplananderung Nr. 6.11 — .Rothbock"
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2, Anderung 2.7
Ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

UMWIDMUNG

Der Markigemeinde Riedau liegt ein Antrag auf eine Widmungsanderung far die
Grundstiicke .39, 573/1 und 573/2, KG Vormarkt Riedau, bzw. Teilflachen davon von
land- und forstwirtschaftichem Grinland im AusmaB von insgesamt etwa 2.612 m? in
eingeschrankies gemischtes Baugebiet (MB). ca. 484m2 in Verkehrsfiache und ca.
2.863m? in Sondergebiet des Baulandes (Feuerwehr} vor.

Abbildung 1: Ausschnitt Flachenwidmungsplan Nr. 6 mit Abgrenzung des Planungsgebiets 6.11

i W
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D.L Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 {TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATUE5151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOAT2L442, IBAN: ATS5 3444 2000 0064 5028
Seite 1




Arbeitsgemeinschaft
raum-p lanA
Griegkirchen - Vackiabruck

LAGE, NUTZUNG
Das gegenstandliche Planungsgebiet liegt siidwestlich des Marktzentrums von Riedau,
im nordlichen Anschluss an den Kreisverkehr der LandesstraBen L513 und L1124.

Im Norden und Osten grenzt landwirtschaftliches Grinland an (keine besondere
Funktion im OEK festgelegt), im Staden und Wesien begrenzen ein dffentiicher Weg bzw.
die LandesstraBentrasse das Planungsgebiet. Stdlich der LandesstraBe reicht der
Auslaufer einer Wohnfunktion (Widmung Wohngebiet) bis an die LandessiraBe heran,
sodass der geringste Abstand zwischen Wohngebiet und Planungsgebiet efwa 32m
betragt. Im Norden betragt der geringste Abstand zum Wohngebiet Ottenedt etwa 86m.
Stdwestlich des Kreisverkehrs befindet sich unbebautes Bauland der betrieblichen
Funktion (MB. B). wobei der Abstand zwischen Betriebsbaugebiet und Planungsgebiet
etwa 57m betragt.

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Baufiache .39 durch ein ehemals
kleinlandwirtschaftlich genutztes Geb&aude bebaut, das sich allerdings in einem stark
sanierungsbedirftigen Zustand befindet. ‘

Die betroffene Flache liegt gemaB Gefahrenzonenplan Pram auBerhalb der
Hochwasserabflussbereiche.

Nach mehreren Gesprachen zwischen der Antragstellerin und der Gemeinde wurde eine
Vereinbarung getroffen (ber den Verkauf der &stiichen Teilflache des Planungsgebiets
an die Gemeinde fir den Neubau des Feuerwehrgebaudes. Den westlichen MB-Teil will
die Antragstellerin selbst bebauen und kieinbetrieblich nutzen. Der Vereinbarung ist
nachfolgende ErschlieBungs- und Bebauungsstudie zugrunde gelegt worden.

Abbildung 2: ErschlieSungs- und Bebauungsstudie Grundstlck Rothbdck

D.L Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung
£A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.tATUE5151015 Bankverbindung: RAIBA Peverbach, BIC; RZOOAT20442, IBAN: ATSS 3444 2000 0064 5028
Seite 2




Arbeitsgemeinschaft

raum-—p lanA
Grieskirchan - Vackiabruck

ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die ErschlieBung im motorisieten Individualverkehr kann nur durch einen neuen
Anschluss an die PramtalstraBe (L1124} im Norden des Planungsgebietes erfolgen. Der
Abstand zum Kreisverkehr betragt dort etwa 45m. Der Hadweg Dorf — Riedau wird dort
ostseitig der Landesstrale gefihrt.

Kanal und Crtswasserleitung befinden sich in der angrenzenden LandesstraBentrasse.

ORTSBILD, LANDSCHAFTSBILD, NATURRAUM

Das gegensténdliche Planungsgebiet liegt im Bereich des flachen Pramtals in der N&he
der Schwabenbachmindung in die Pram. Diese Gewasserachsen in der Talniederung
der Pram samt begleitender Bepflanzung sowie der etwa 30m hohe Gelandesprung
dstlich der Pram als Z&sur zum Higelland charakterisieren das Landschaftsbild im
nérdlichen/Gstlichen Umgebungsbereich. Im sidlichen Anschluss verstarkt sich mit den
LandesstraBentrassen bis hin zur Bahntrasse die technische Uberformung des
Landschaftsbildes.

Das Planungsgebiet wird gegenwartig als Wiesenfliche genutzt. Im Osten begrenzt zum
Teil eine etwa 5m breite und bis zur Pram reichende Bestockung das Planungsgebiet
und schirmt die Flache nach Osten ab. Aufgrund der Lage an einer hochrangigen
StraBe, des sidlich der Landessirale bereits vorhandenen Betriebsbaugebiets und
bedingt durch den bereits vorhandenen Baubestand kann eine kleinflachige gewerbliche
Mutzung im Landschaftsbild als vertretbar eingestuft werden, insbesondere wenn der
gbschirmende Gehdlzstreifen nach Osten zum Mahbereich der Pram erhalten bleibt.

Der Gehdlzstreifen ist als Waldflache ersichtlich gemacht, erfillt allerdings aus
ortsplanerischer Sicht die forstrechtlichen Voraussetzungen (10m Mindestbreite und
mind. 1000m2) nicht. Diesbeziglich wird eine forstfachliche Festsiellung im Verfahren
emnwartet.

Jedenfalls soll die Ersichilichmachung vorerst an die DEM-Nutzungsgrenze angepasst
und eine 5m breite, unbebaubare Schutzzone zur MNutzungsgrenze beim Graben
ausgewiesen werden,

Klargestellt sollte auch werden, dass bei einer Bebauung keine Firmenwerbung dber der
Traufenkante bzw. bei Flachdach Gber der Attika angebracht wird.

Stellplatze innerhalb des Planungsgebiets soliten durch Baumpflanzungen (pro &
Stellplatze ein groBkroniger Baum) gegliedert werden

WASSERSCHUTZ, HANGWASSER

Das Planungsgebiet wird erfasst vom Regionalprogramm |, Trinkwassernutzung aus
Tiefengrundwassern® (LGBl MNr. 130/2021). Gemal Hangwasserhinweiskarte liegi die
gegenstindliche Flache nicht im Abflussbereich von Hang- und Oberflachenwassem.

An der dstlichen Grenze des Planungsgebiets verlauft ein offener Graben, der in die
Pram mindet und durch eine Bestockung begleitet wird.

v

D.L Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung

A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATUEBS 151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZODATILA4Z, IBAM: ATSS 3444 2000 0064 S02E
Seite 3




Arbeitsgemeinschaft

raum—plan
Griaskirchan - Vocklabruck

FLACHENBILANZ

Die akiuelle Flachenbilanz der Gemeinde aus dem Jahr 2024 zeigt Baulandreserven in
den Widmungskategorien MB und B im Ausmal von 1.8ha, das sind etwa 18% des
gewidmeten Baulandes in diesen Kategorien. Diese Heserven betreffen allerdings im
Wesentlichen folgende drei Standorte

« shdlich der B137 (Erweiterung des angrenzenden Befriebs geplant),
« sidlich Autohaus Walfleder (Reserve Autohaus) und
« am Kreisverkehr an der L513 (nicht verfigbar),

und stellen fir die geplante Nutzung daher keine Aliernativen dar.

Zu den Bauerwartungslandflachen und deren Verfligbarkeiten wird auf die ergnzende
Stellungnahme zum Verfahren OEK-Anderung 2.1 vom 9.9.2020 hingewiesen und sind
diese Angaben nach wie vor galtig.

BEWERTUNG DER UMWIDMUNG, UBEREINSTIMMUNG MIT DEM OEK

Im rechtskraftigen Ortlichen Entwicklungskonzept der Markigemeinde Riedau ist die
gegenstindliche Flache im JFunktionsplan® als Bauewartungsland fir eine betriebliche
Funktion (Widmungen B und MB) dargestelt. Fir das geplante Sondergebiet des
Baulandes ist allerdings eine Sonderfunktion erforderlich.

Im kenkreten Fall ist also eine Ubereinstimmung der Widmungsanderung mit dem OEK 2
nur teilweise gegeben, und bildet eine OEK-Anderung die nétige Voraussetzung fiir die
Widmung des Sondergebiets 50-Feusrwehr.

Gem. §36, Abs. 2 0d. ROG 1294 konnen Flachemnwidmungsplane gefndert werden,
wenn ffentiiche Interessen dafiir sprechen oder diese Anderung den Planungszielen der
Gemeinde nicht widerspricht, wobei auf Inferessen Dntter moglichst ROcksicht zu
nehmen ist.

Das offentliche Interesse an der gegenstandlichen Anderung liegt in der geplanten
Nutzung (Feuerwehr). Die betriebliche Funktion kann im konkreten Fall nur in eine
Widmung als eingeschrénktes gemischies Baugebiet (MB) minden, weil im Mahbereich
Wohngebiete vorhanden sind. Durch diese Beschrankung kénnen auch Interessen Dritter
ausreichend geschiitzt werden.

Die gegenstindliche Widmungsanderung deckt sich mit den Raumordnungszielen und —
grundsitzen nach §2 (1) 08. ROG, insbesondere mit Z3 (Stirkung des landlichen
Raumes), 74 (Sicherung oder Verbesserung der rAumiichen Voraussetzungen fir eine
leistungsfahige Wirtschaft), Z6 (sparsame Grundinanspruchnahme und bestmigliche
Abstimmung der jeweiligen Widmungen) und Z8 (Sicherung und Verbesserung einer
funktionsfahigen Infrastruktur).

Eine Baulandeignung im Sinne des §21(1) O&. ROG kann aus fachlicher Sicht
festgestellt werden.

Die zeitgerechte Bebauung ist durch einen Baulandsicherungsvertrag abzusichem.

D.1. Gerhard Altmann, Ingenieurbiro fiir Raumplamung

A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATUGBS151015 Bankverbindung: RAIBA Pauerbach, BIC: RZODOAT2L442, IBAMN: ATSS 3444 2000 D064 S02E
Soite 4




Arbeitsgemeinschaft
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Grieskirchan - Vacklabruck

Zusammenfassend kann aus orisplanerischer Sicht dem Gemeinderat die Einleitung des
Verfahrens zur Widmungsanderung empfohlen werden.

Mit freundlichen GriBen

rl

ﬁ;( /L
rlr s !

D.l. Gerhard Altmann
Ingenieurbiro fOr Raumpianung

{Anhang: Fotodokumentation)

R ey

A-4710 Grieskirchen, Industriestralle 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDMNr.cATUBS5151015 Bankverbindung: RAIBA Peverbach, BIC: RZODATZLA42, |BAN: ATS5S 3444 2000 0064 5028
Soite 5




Arbeitsgemeinschaft
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Grieskirchan - Vacklabruck

Fotodokumentation: Riedau Flachenwidmungsplananderung 6.11
(Quelle: Crthofoto. Stand 2024; Aufnahme 2022)

Abbildung 3: i i . g des Planungsgebietes

D.L Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 {TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATUG65151015 Bankverbindung: RAIBA Peverbach, 81C: RZOOAT20442, IBAN: ATS5 3444 2000 0064 5028
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Erhebungshblatt fir die Uberpriffung/Anderungen des Flichenwidmungsplanes zur Verstandigung des

Amtes der 0&. Landesregierung (Flichemsidmungsteil undfeder OEK)

ine Angaben zum Planungsvorhaben

StadiMarkt!Gemeinde Markigermeainde Riedau | KG.: 48138 Vormarkt Riedau
Flachenwidmungsteil Nr..§ Anderung Nr: 11
Ortliches Entwicklungskonzept Mr..2 Anderung Nr- 7

Grundstickseigentimenin): Hedwig Rothback, Weireth 10, 4755 Zell an der Pram

1. Rahmenbedingungen und Nutzungsbeschrankungen/Baulandeignung

Grundst. MNr. Ausmailt derzeitige Widmung ! Funktion Anmerk.
iggr. Teifl) m? Mutzung Rechisstand Planun
" 3 BTz e T [P =TT E ZETE
Faugetiet
S e YTRERy [ ] BRIy i SR ENE O6s Calanoes W I P 2|
i
[T A o3 SRy L T
ot Flache m. Emsll. Wald FFmMESP 2

ETETIN, Siae TPREITET [P =TT
Nutzungsheschrankungen/Baulandeignung 3 | nein

| Lage in einer geogenen Risikozone: wenn ja Grundlage: | < |
- [Gefahrenhimeeiskarte fiir gravitative Massenbewegungen” TyealdType B ]
- Lage im einer geogenen Risikozone aullerhalb des Beurteilungsraumes der Gefahrenhinweiskarts L | 1«1
- Gefahrenzonenplan WLV (z.B_: Rutschungen, Steinschlag etc.) (1| [
- Sonstige Untersuchungen/Kenntnissa: [] <]
HochwasserabflussgebietiGefahrenzone
Hochwasserabflussgebist 30-jahdich -
Hochwasserabflussgebiet 100-jahdich
Rote Gefahrenzone -
Ehemals rote Zonen und aufgeschutete Flichen in rolen oder ehemals roten Zonen ] [7]
Gelbe Gefahrenzone | 1< |
Sonstige Uberflutungsgebiste (Retentionsfiachen, bekannte HW-Ergignisse etc.) L 1]
Wenn ja, welche:
Hinweise auf Gefahrdung dunch Hangwasser| O
Grundwasserschutz:
Wasserschutzgebist L | 1«1
\Verordnetes/geplantes Grundwassarschongebist -
Wassenwirtschaftiche Rahmenverfigung/- Regionalprogramm #

Naturschutz:

[J verordnetes bzw. [ | nominiertes Eurcpaschutzgebiet inkl. 200 m Randbarsich:
Mame:

Cl
Cl

MNaturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschiteter Landschafisteil:
Mame:

Cl
Cl

Uferschutzbereich 50m [ |; 200 m[ |; 500 m [ | Zonen

Lage in einer Waldrandzone (=30m)

Landes- und Regionalplanung/interkommunale Raumentwicklung:

Lage innerhalbk einer Regionalen Grinzone gem. Raumordnungsprogramm

Lage innerhalb einer sonstigen, emnschrinkenden rdumlichen Festlegung aus sinem
Raumordnungs programm (z.B. Freihaltebereich fir die Emichtung einer Gbergrtfich bedeutsamen
Infrastrukturmalnahme (Bahnstrecke, Stralke etc.)) Wenn ja, welche:

B (B

Lage innerhalk eines Gebietes. fir das ein Raumordnungsprogramm fir Geschiftsgebiete (gem. §
24 Abs. 2 Og. ROG 1984) erdassen wurde; Wenn ja, welches:

Lage in einem bekannigegebenen, landesplanerischen Untersuchungsraum (z.B. festgelegter
Trassenkomidor in einer Kormidoruntersuchung) Wenn ja, welcher:

Ist die Gemeinde Mitghed in sinem Gemeindeverband undicder einer Gemeindekooperation (zB.
Stadtregionales Forum) zur interkommunalen Raumentwicklumg undioder betrieblichen
Standortentwicklung? Wenn ja, in welchem:

Stimmt das ggst Planungsvorhaben mit den Statuten des Gemeindeverbandes undfoder den
Leitlimien des interkommunalen Raumentwicklungsplanes dberein? Ja [ Hein[]

O 0O O
B H &

Sonstige Nutzungsbeschrankungen bzw. Beschrinkungen der Baulandeignung

Wenn ja, welche:

L[

F Version 01.09.2018




2. Umweltsituation ja_| nein
Bekannte oder zu erwartende Immissionsbelastungen (Larm, Luft, Erschitterungen etc. ) aus dem [] ||
Umgebungsbereich auf das Planungsvorhaben:
wenn ja welche:
direkter Anschluss an die L513 und Pramtalstrale L1124
bzw. umgekehr vom Planungsvorhaben auf den Umgebungsbersich: [ OO T I
wenn ja welche:
Bergrechifiche Festliegungen innerhalb von 300m Entfemung (Luftlinie) [O T
Sevesa lll - Betriek innerhalb von 1 km Entfernung (Luftiiniek [ TT T[]
3. Strategische Umweltpnifung — SUP Beurteilung der SUP-Relevanz des Planungsvorhabens ja | nein
Saoll durch das Plamungsvorhaben die Grundlage fir ein Projekt geschaffen werden, das gem. [} [7]
Anhang 1 des Umweltvertraghichkeitsprifungsgesetzes 2000 einer Urmaeltvertraglichkeitsprifung
unterfiegt? jwgl 5 33 Abs. 7 Z. 1 046. ROG 1884)
Liegt das Planungsvorhaben in einem Europaschutzgebiet? (vgl. § 33 Abs. T Z. 2 Od. ROG 1884 in d ]
‘Werbindung mit § 1 der Umweltprifungsverordnung for Flachemaidmungsplane)
Liegt das Planungsvorhaben ganz oder teilweise innerhalb einer Entfernung von 200 m zu einem d []

Europaschutzgebiet? (vgl. § 33 Abs. 7 Z. 2 05. ROG 1884 in Verbindung mit § 1 der
Umweltpriifungsverordnung fir Flachenwidmungspldne)

Sind die Ausmahmevoraussetzungen entsprechend § 1 Abs. 2 Z. 2 der Umweitprifungsverordnung
fiir Flachenmnwidmungsplane unter Berlcksichtigung des & 1 Abs. 3 anzuwenden? ja []nein[]

a) Soll durch das Planungsvorhaben ein Industriegebist oder ein Sondergebist des Baulandes -
Seveso |l gewidmet werden?

b} Soll durch das Planungsvorhaben ein rechtswirksam gewidmetes Industriegebiet enveitert
werden?

- um mehr als 20 % der bisherigen Flache

- um mehr als 5000 m*

10 O O
& &= E

4. Infrastrukiur

Verkehrsmalkige Erschlieffiung (namentliche Bezeichnung, Straflenkategone, )

Landesstralte L1124

Art der Abwasserbeseitigung: B [ nen

a) Kanalisatiom vorhanden E| |:|
Enifermung zur bestehenden Kanalisation: 5m

b Wenn keine Kanalisation vorhanden: Angaben Ober die beabsichtigte Art der Abwasserentsorgung:

) Festiegung des Abwasserenisorgungskonzeptes:

Art der Wassenrersorgung: Oriswasserdeitung

Entfernung zur nichsten Haltestelie sines dffentl. Verkehrsmitiels &S00 m

Datum: 22.09.2025  Verfasser|in): Loredana Waldenberger

F.dR.dA

Unterschrift:
Cieses Dokuman wirds amissignst

¥ .
f | Informalicreny Zul Profung der elekironscden Signalur und des
k /,} Aumdrucks findan Sk ursar hips Saws riedai b dmissignatur

Signatur aulgebracht won BEN Markus Hanshauss, 23 00 025
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