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KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

A) der Forsthof Immobilien GmbH (FN 511759 m), Forsthof 4, 4710
Pollham,
- im Folgenden kurz "verkaufende Partei" genannt - und

B) Frau
Be 14
- im Folgenden kurz "kaufende Partei" genannt -

wie folgt:

Erstens: Die verkaufende Partei verkauft und iibergibt an die kaufende Par-
tei und diese kauft und {ibernimmt von Ersterer in ihr volles und unwider-
rufliches Eigentum aus dem Gutsbestand der ihr alleingehérigen Liegen-
schaft EZ 619 KG 48129 Riedau das Grundstiick 174/17 mit 699 m? und
der Grundstiicksadresse ,,Pomedt 126“ - im Folgenden kurz ,,Vertragsob-
jekt“ genannt - mit allem rechtlichen und tatsichlichen Zugehér und mit
allen damit verbundenen Rechten, Vorteilen und Pflichten, so wie die ver-
kaufende Partei das Vertragsobjekt bisher besessen und beniitzt hat bzw. zu
besitzen und zu beniitzen berechtigt war.

Zweitens: Als angemessener Kaufpreis wird der Pauschalbetrag



Seite 2

) vereinbart.

Im Kaufpreis sind die Vermessungskosten sowie samtliche von der verkau-
fenden Partei bzw. deren Rechtsvorgangern geleisteten Beitrage und Abga-
ben (insbesondere an die Gemeinde, zB Infrastrukturkostenbeitrag) inklu-

diert.

Die kaufende Partei verpflichtet sich, den Kaufpreis binnen drei Wochen ab

allseitiger Vertragsunterfertigung vollkommen abzugsfrei an die verkau-

fende Partei zu Handen des Schriftenverfassers treuhdndig auf ein von die-

sem bekanntzugebendes Anderkonto zu tiberweisen mit dem fiir beide Ver-

tragsteile unwiderruflichen Auftrag,

1. die Lastenfreistellung des Vertragsobjektes durchzufiihren und

2. den sich ergebenden Kaufpreisrestbetrag nach Abzug der Lastenfrei-
stellungskosten, wozu der Schriftenverfasser hiemit ausdriicklich er-
maéchtigt ist, nach Sicherstellung der vertragskonformen Grundbuchs-
durchfiihrung an die verkaufende Partei zur Auszahlung zu bringen.

Auf eine zwischenzeitige Verzinsung, Wertsicherung und Sicherstellung
des Kaufpreises wird ausdriicklich verzichtet.

Im Falle des Zahlungsverzuges sind 10 % Verzugszinsen p.a. zu entrichten.
Auf dem Anderkonto in der Zwischenzeit abreifende Zinsen gebiihren fiir
den Fall des Zustandekommens dieses Vertrages der verkaufenden Partei,
ansonsten der kaufenden Partei.

Im Zusammenhang mit dieser Treuhandschaft wird von den Vertragspar-
teien mit dem Schriftenverfasser eine eigene Treuhandvereinbarung abge-

schlossen.

Drittens: Die verkaufende Partei behélt sich das Recht vor, vom Vertrag
zuriickzutreten, wenn die kaufende Partei ihren Verpflichtungen zur ord-
nungsgemaflen Bezahlung des Kaufpreises und/oder Grunderwerbsteuer
nicht innerhalb der vertraglich vereinbarten Frist nachkommt. Der Riicktritt
ist durch Einschreibebrief an die andere Partei und an den Schriftenverfas-
ser zu erklaren und setzt den ungeniitzten Ablauf einer mit eingeschriebe-
ner Mahnung zu setzenden mindestens 14-tdgigen Nachfrist voraus. Die
Postaufgabe des Riicktrittschreibens innerhalb offener Frist ist fristwah-

rend.
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Weitergehende gesetzliche Rechte bleiben von diesem vorbehaltenen
Riicktrittsrecht unberiihrt.

Samtliche durch den Riicktritt verursachten Kosten, einschlieBlich der Kos-
ten der Vertragserrichtung, sind auch im Ricktrittsfall von der kaufenden
Partei zu tragen.

Viertens: Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsobjektes in den tat-
sachlichen Besitz und Genuss der kaufenden Partei samt damit verbun-
denen Nutzen und Lasten erfolgt mit dem Tag der vollstindigen Bezahlung
des Kaufpreises und hat von diesem Tag an die kaufende Partei Steuern
und Abgaben aller Art zu tragen.

Flnftens: Die kaufende Partei hat genaue Kenntnis vom bestehenden Bau-
landsicherungsvertrag und iibernimmt die darin vereinbarten Verpflichtun-
gen samt Verkaufsoption.

Sie ist in Kenntnis, dass dieser Vertrag zur Deckung des Baunlandbedarfes

in der Marktgemeinde Riedau abgeschlossen wurde und verpflichtet sich

daher, bis spatestens 06.10.2026 mit der Errichtung eines Wohnhauses zu-
mindest im Rohbau einschlieflich Dacheindeckung zu beginnen.

Wenn diese Verbindlichkeit nicht erfullt wird, ist die Marktgemeinde

Riedau berechtigt,

a) das Vertragsobjekt entweder selbst oder durch einen von ihr namhaft zu
machenden Dritten um den in diesem Vertrag vereinbarten Kaufpreis
unverzinst jedoch wertgesichert nach VPI zu kaufen. Das Vertragsob-
jekt ist in einem nicht verschlechterten Zustand als zum Zeitpunkt die-
ses Kaufvertrages zu iibergeben.

Dieses Vorkaufsrecht ist iiber Verlangen der Marktgemeinde Riedau
grundbiicherlich sicherzustellen.

b) dem Grundstiickseigentiimer bis zum Zeitpunkt des tatsdchlichen Bau-
beginnes eine jahrliche Ponale von € 1,--/m? Grundstiicksfliche vorzu-
schreiben.

Sechstens: Die verkaufende Partei haftet weder fiir ein bestimmtes Flachen-
ausmal noch fiir eine bestimmte Beschaffenheit oder Eigenschaft des Ver-
tragsobjektes, wohl aber dafiir, dass dasselbe vollkommen geldlasten- und
bestandfrei in das Eigentum der kaufenden Partei libergeht.
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Fiir die Freiheit von Altlasten und Kontaminierungen wird von der verkau-
fenden Partei nur insoweit gehaftet, als diese verbindlich und ausdriicklich
erkldrt, dass ihr nicht bekannt ist, dass auf dem Vertragsobjekt irgend-
welche Ablagerungen, Altlasten oder sonstige umweltrechtlich relevante
Umweltschdden, wie z.B. Boden- oder Gewdsserverunreinigungen oder
sonstige Kontaminierungen vorliegen und sie auch keine Kenntnis von In-
dizien einer Bodenkontaminierung oder von einer altlastenverdichtigen

Vornutzung hat.

Siebtens: Die Vertragsparteien vereinbaren die Anmerkung einer Rang-
ordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung,

Achtens: Die Vertragsparteien erkliren ausdriicklich, dass der wahre Wert
des Vertragsobjektes beiderseits bekannt ist und wird Leistung und Gegen-
leistung nach den gegebenen Verhdltnissen ausdriicklich als angemessen
anerkannt. Zwischen den Parteien herrscht daher Einigkeit dariiber, dass
das Rechtsmittel des § 934 ABGB (Anfechtung wegen Verletzung tiber
oder unter die Hélfte des wahren Wertes) nicht Anwendung zu finden hat.

Neuntens: Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages tritt mit Unterfertigung
ein.

Die kaufende Partei erklart im Sinne des § 16 Abs 1 Z 3 06. Grundver-
kehrsgesetzes 1994, dass der diesem Vertrag zugrundeliegende Rechtser-
werb nach diesem Landesgesetz genehmigungsfrei zulassig ist.

Den Vertragsparteien sind im vollen Umfang die Strafbestimmungen des
§ 35 dieses Gesetzes sowie allfillige zivilrechtliche Folgen einer unrich-
tigen Erkldarung (Nichtigkeit des Rechtsgeschifies, Riickabwicklung) be-

kannt.
Die kaufende Partei erkldrt an Eides Statt, Gsterreichische Staatsbiirgerin zu

sein.

Zehntens: Der Schriftenverfasser wird von den Vertragsparteien mit der
Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer beaufiragt. Die kaufende Partei
verpflichtet sich, die errechnete Grunderwerbsteuer binnen vierzehn Tagen
nach Vorschreibung durch den Schriftenverfasser auf das entsprechende
Anderkonto bei der Notartreuhandbank zur ﬁbcrweisung zu bringen, so-
dass die fristgerechte Weiteriiberweisung an das Finanzamt und die grund-
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biicherliche Eintragung durch Bestatigung seitens des Schriftenverfassers
gewihrleistet ist.

Fiir den Fall, dass der vom Schriftenverfasser vorgeschriebene Betrag nicht
fristgerecht einlangen sollte, wird der Schriftenverfasser von den Vertrags-
parteien von der Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer entbunden und
wird der gegenstdndliche Vertrag sodann vom Schriftenverfasser beim Fi-
nanzamt zur Anzeige gebracht. In diesem Fall ist die kaufende Partei ver-
pflichtet, die Grunderwerbsteuer nach der Vorschreibung des Finanzamtes
fristgerecht zur Einzahlung zu bringen und die verkaufende Partei diesbe-
zuglich schad- und klaglos zu halten.

Elftens: Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung zur
Vornahme nachstehender Grundbuchseintragungen:
In EZ 619 KG 48129 Riedau:
die Abschreibung des Grundstiickes 174/17, Eroffnung einer neuen Einlage
und hierauf die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir

, zur Ganze.

Zwblftens: Die Vertragsparteien beauftragen und bevollmichtigen den
Schriftenverfasser, alle zur Abwicklung, Vergebiihrung und grundbiicherli-
chen Durchfiihrung dieses Vertrages notwendigen Rechtshandlungen zu
setzen, Erklarungen abzugeben und Antrdge vor Behorden und Gerichten
zu stellen.

Sie erteilen thm insbesondere Vollmacht, Beschliisse und Bescheide von
Gerichten und Behorden in Empfang zu nehmen.

Die Vertragsparteien bevollméchtigen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger
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tigung von Nachtrigen zu diesem Vertrag, insbesondere soweit dies zur
grundbiicherlichen Durchfiihrung erforderlich ist. Diese Vollmacht gilt
tber den Tod der Vertragsparteien hinaus.

Dreizehntens: Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilli-
gung zur Ermittlung, Verarbeitung, Verwendung und Uberlassung samtli-
cher personenbezogenen und sonstigen, mit diesem Rechtsgeschift zu-
sammenhédngenden Daten in elektronischer Form, insbesondere auch zum
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Zweck deren Ubermittlung an Gerichte und/oder Behérden im Wege des
elektronischen Rechts-, Urkunden- und Verwaltungsverkehrs.

Vierzehntens: Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung
dieses Vertrages verbundenen Kosten und Gebiihren trigt ungeachtet der
ungeteilten Haftung aller Vertragsparteien hiefiir die kaufende Partei, iber
deren Auftrag dieser Vertrag errichtet wurde.

Die Lastenfreistellungskosten tragt die verkaufende Partei.

Die Kosten einer eventuellen rechtsfreundlichen Vertretung sind von jenem
Vertragsteil zu tragen, welcher diese in Anspruch genommen hat.

Fiinfzehntens: Es besteht Einvernehmen zwischen den Vertragsparteien,
dass der Urkundenverfasser die Durchfiihrung dieses Rechtsgeschiftes be-
sorgt; ein Auftragswiderruf kann nur mit Zustimmung aller Vertrags-

parteien erfolgen.

Sechzehntens: Dieser Vertrag wird in einem einzigen, fiir die kaufende Par-
tei bestimmten Original errichtet. Die verkaufende Partei erhélt eine einfa-

che Kopie.

Obernberg am Inn, am 10.09.2025
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