TOP 4. Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 6.13 — , Pirnleithner-Raab“ — Einleitung
des Verfahrens (Beratung und Beschlussfassung)

Das gegenstandliche Planungsgebiet mit einem AusmaR von insgesamt etwa 547m? liegt ca. 550m westlich
des Marktzentrums von Riedau 0Ostlich der Bahntrasse Wels — Passau und der BahnhofstralRe (Landesstralie
L1124).

Im Norden und Stdwesten grenzt jeweils Wohngebiet des Antragstellers, im Siden und Siidosten
landwirtschaftliches Griinland des Antragstellers und im Westen gemischtes Baugebiet mit einem Parkplatz
der Fa. Leitz an. Weiter 6stlich des Planungsgebiets setzt sich das Wohngebiet bis zur Pram fort.

Das bisherige landwirtschaftliche Griinland liegt teilweise im HW100-Abflussbereich des Holzingerbachs,
eines Zubringers zur Pram. Entsprechend der Darstellung im Flachenwidmungsplan und auf Grundlage der
Berechnungen durch DI. Glinter Humer vom 13.5.2016 liegt das siidliche Planungsgebiet teilweise innerhalb
dieses Hochwasserabflussgebiets. Vom Antragsteller wird diesbezliglich ein Projekt zum Ausgleich des
Retentionsraumverlustes vorbereitet.

Innerhalb des Planungsgebiets besteht auf Grundstlick 47 ein 1964 baubewilligtes Wirtschaftsgebdude, das
umgebaut und umgenutzt werden soll. Der Antragsteller beabsichtigt im Planungsgebiet die Ausstellung und
den Handel mit Autos der gehobenen Klasse. Dazu soll ein Prasentations- und Verkaufsraum, ein Fotobereich
sowie ein kleiner Blrobereich eingerichtet werden. Die sidlich an den Geb&dudebestand anschliefende
Flache soll fiir die Aufbereitung der Fahrzeuge (AuBen- und Innenreinigung) genutzt werden.

Es soll des Grundsatzbeschluss tiber die Einleitung des Verfahrens eingeleitet werden.
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Flachenwidmungsplananderung Nr. 6.13 — ,Pirnleithner - Raab“
Ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

UMWIDMUNG
Der Marktgemeinde Riedau liegt ein Antrag auf eine Widmungsénderung fiir eine

Teilflaiche des Grundstiicks 47, KG Vormarkt Riedau, von Wohngebiet in gemischtes
Baugebiet und eine Teilfliche von 62/4, KG Vormarkt Riedau von derzeit
landwirtschaftlichem Griinland in gemischtes Baugebiet vor.

Abbildung 1: Ausschnitt Flachenwidmungsplan Nr. 6 mit Abgrenzung des Planungsgebiets

D.I. Gerhard -Kltmann, Ingeniéﬁﬁiﬁro fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATU65151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOAT2L442, IBAN: AT55 3444 2000 0064 5028
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LAGE, NUTZUNG

Das gegenstandliche Planungsgebiet mit einem Ausmal} von insgesamt etwa 547m?
liegt ca. 550m westlich des Marktzentrums von Riedau 6stlich der Bahntrasse Wels -
Passau und der BahnhofstralRe (Landesstralle L1124).

Im Norden und Stidwesten grenzt jeweils Wohngebiet des Antragstellers, im Siiden und
Slidosten landwirtschaftliches Griinland des Antragstellers und im Westen gemischtes
Baugebiet mit einem Parkplatz der Fa. Leitz an. Weiter stlich des Planungsgebiets setzt
sich das Wohngebiet bis zur Pram fort.

Das bisherige landwirtschaftliche Griinland liegt teilweise im HW100-Abflussbereich des
Holzingerbachs, eines Zubringers zur Pram. Entsprechend der Darstellung im
Flachenwidmungsplan und auf Grundlage der Berechnungen durch DI. Glinter Humer
vom 13.5.2016 liegt das sidliche Planungsgebiet teilweise innerhalb dieses
Hochwasserabflussgebiets. Vom Antragsteller wird diesbeziglich ein Projekt zum
Ausgleich des Retentionsraumverlustes vorbereitet.

Innerhalb des Planungsgebiets besteht auf Grundstiick 47 ein 1964 baubewilligtes
Wirtschaftsgebdude, das umgebaut und umgenutzt werden soll. Der Antragsteller
beabsichtigt im Planungsgebiet die Ausstellung und den Handel mit Autos der
gehobenen Klasse. Dazu soll ein Prasentations- und Verkaufsraum, ein Fotobereich
sowie ein kleiner Biirobereich eingerichtet werden

Die stdlich an den Gebaudebestand anschlieBende Flache soll fur die Aufbereitung der
Fahrzeuge (AuBen- und Innenreinigung) genutzt werden.

INFRASTRUKTUR

Die ErschlieBung im motorisierten Individualverkehr erfolgt von der Landesstrale L1124
Uber das im Eigentum des Antragstellers befindliche Grundstiick 53/2 etwa bei km 2,5,
wo die Sichtverhéltnisse nach Norden und Suden ausreichen. Diese Zufahrt wird derzeit
bereits und auch kiinftig fir die Bewirtschaftung des Grundsticks 62/4 genutzt. Eine
mindliche Zustimmung seitens der StraRenmeisterei liegt dazu nach Angaben des
Antragstellers bereits vor. An der Ostseite der LandesstralRe verlauft ein Gehsteig.

Bei allenfalls langfristiger Baulandwidmung des Grundsticks 62/4 kann eine
ErschlieBung (ber diese Zufahrt von der LandesstralRe sichergestellt werden. Ein
entsprechender Nachweis dieser AufschlieBungsmaéglichkeit ist dem skizzenhaften
Entwurf in Abbildung 2 zu entnehmen. Die geplante Nutzung behindert oder
verunmdglicht eine allféllige langfristige Baulandschaffung auf Grundstiick 62/4
jedenfalls nicht.

Im offentlichen Verkehr wird das Planungsgebiet durch die Bahn- und Bushaltestellen

350m ndrdlich erschlossen.
Der Anschluss an Kanal und Ortswasserleitung sind am Grundstiick 47 bereits

vorhanden.

R ~ D.Gerhard Altmann, I'ngeﬁi'e‘urbtiro fiir Rauhiblanung
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATU65151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOAT2L442, IBAN: AT55 3444 2000 0064 5028
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Arbsitsgemeinschaft D.I. GERHARD ALTMANN 0= MARKTGEMEINDE RIEDAU - 1500
raum-plan A Ingenieurblro fiir Raumplanung FLANINHALT: DATUM:
Orskirchen - Veckdabruck 28, 4710 WIDMUNGSENTWURF PIRNLEITHNER - RAAB - GEMISCHTES BAUGEBIET VAR. 3 09.01.2026

ORTSBILD, LANDSCHAFTSBILD, NATURRAUM

Das Grundstiick 62/4 bildet eine Griinlandinsel innerhalb des Siedlungsgebiets und wird
gegenwartig als Wiesenflache verpachtet. Das Planungsgebiet und das engere Umfeld
im Bauland wird derzeit bereits heterogen genutzt durch zweigeschofRige Baubesténde
fur Wohn- und Betriebszwecke. Im Nahbereich sind auch ehemalige landwirtschaftlich
genutzte Gebaude und der Neubau der RotKreuz-Dienststelle vorhanden. Hochrangige
Verkehrsflaichen mit der Bahntrasse in Dammlage und ein Betriebsparkplatz ergédnzen
die bereits vielfaltigen Nutzungen im Umfeld. Der Bahndamm mit der Larmschutzwand
sowie der Bahnoberleitung bilden die westseitige Kulisse und pragen das Ortsbild. Das
Gelande innerhalb des Planungsgebiets weist ein Geféalle von etwa 1,5m nach Osten
auf.

Aufgrund der zweiseitig angrenzenden Bebauung und der Kleinflachigkeit ergibt sich
eine Abrundung im Bauland und ist von keiner Stérung im Ortsbild auszugehen.

HANGWASSER, WASSERSCHUTZ

Auf Grundlage der Hangwasserhinweiskarte ergibt sich im Planungsgebiet keine
Gefahrdung durch Hangwasser.

Das Planungsgebiet wird erfasst vom Regionalprogramm ,Trinkwassernutzung aus
Tiefengrundwassern® (LGBI. Nr. 130/2021).

D.I. Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATU65151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOAT2L442, IBAN: AT55 3444 2000 0064 5028
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FLACHENBILANZ )
Die aktuelle Flachenbilanz der Gemeinde wird durch die Anderung unwesentlich beriihrt
und ist eine sofortige Nutzung vorgesehen.

Abb. 3: Flachenbilanz Stand Juni 2024

Stand FWPL NI, 5 (inKL 5.1-15, 18, 19), Nuizung 01/18 |Stand FWPL N. 6 inkl. And. 6.1 - 6.8, NUizUngen 06/2024
FLACHENBILANZ- 1 2 3 4 5 6 Bruttobaula
BAULAND gewidmet genutzt Reserve Verdnderung | Widmung NEU Reserve NEU ndverbrauch|
ha Yo ha % fha(i-2l] % ha | %von3 ha | %voni |ha(3+4)] %vons 2018-2024

BAULAND GESAMT 102,0 100,0%| 91,9] 90,2% 10.0' 9,8% 0.0 0,3%| 104,5 102,5%) 10,1 Q,Q%IL 2,9
W WOHNGEBIET 64,0 62,7%| 57,2| 89,4% 6.8 108%|} -03] -47% 66,2 103,6% 8,5 9,8% 26
WF VERD. FLACHB. OD. FORDERB. M. W. 0,2 0,0%| 02| 0,0% 0,0 0,0%] 0,0 0.2 100,0% 0,0 0,0% 0,0
D DORFGEBIET 5,6 55%| 50| 88,1% 07] 11,9%}] -0.2] -26,9% 6,1 108,5% 0,5 8,0% 0,7
+  BESTEH. BAUTEN IM GRUNLAND 0,4 0,4%| 0,4 100,0% 0,0] 0,0%] 0,0 0.4 100,0% 0,0 0,0% 0,0
M GEMISCHTES BAUGEBIET 6,7 6,6%| 6,2 92,0% 0,5] 8,0%f] -0.1] -22,2% 6,7 98,8% 0,4 6,3% 0,0
IMB EINGESCHR. GEMISCHTES BAUGEBIET) 49 48%| 4,2| 86,2% 0,7] 13,8%] 0,1] 14,9% 45 92,0% 0,8 17,2% -0,5
SO SONDERGEBIET 0,9] 0,9%| 0,9] 100,0% 0,0 0.0%}} 0.0 1,1 120,4% 0.0 0,0% 0,2
IK KERNGEBIET 13,8 13,3%| 12,7] 93,6%) 0,9 6,4%) 0,0 1,1% 13,5 99,1% 0,9 6,5% -0,1
IG GEBIET FUR GESCHAFTSB. 0,4 0,4%| 0,0 0,0% 0,0] 0,0%) 0,0 0,0% 0.4 0,0% 0,0 0,0% 0,4
[B BETRIEBSBAUGEBIET 51 5,0%| 4,6] 90,6% 0,5 9,4%) 0,5 112,5% 5,3 103,5% 1,0 19,3% -0,4

BEWERTUNG DER UMWIDMUNG, UBEREINSTIMMUNG MIT DEM OEK

Im rechtskraftigen Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Riedau ist die
gegenstandliche Flache im ,Funktionsplan® im Ubergangsbereich von Mischfunktion und
Wohnfunktion. Der Anteil der bisherigen Griinlandflache betragt nur 201m? und ist dieser
Flachenteil im OEK nicht als Bauerwartungsland dargestellit.

Allerdings ist in den Erlduterungen zum OEK festgelegt, dass in diesen Bereichen
kleinraumige Erweiterungen ohne zuséatzliche Bauplatzschaffung (z.B. zur Erweiterung
bestehender Gebaude oder zur Errichtung von Garagen und Nebengebaduden) bis etwa
300m? zuldssig sind.

Auch wenn es sich beim gemischten Baugebiet um eine gem. OEK funktionsfremde
Widmung handelt, sind solche Widmungen im untergeordneten Ausmaf wie im
konkreten Fall, im Ubergangsbereich unterschiedlicher Funktionen und mit nicht zu
erwartenden negativen Beeintrachtigungen der umliegender Nutzungen zulassig.

Unter Beriicksichtigung dieser Bestimmungen ist also eine Ubereinstimmung der
Widmungsanderung mit dem OEK 2 gegeben.

Gemal §36, Abs. 2 O6. ROG 1994 kénnen Flachenwidmungspléane geandert werden,
wenn &ffentliche Interessen dafiir sprechen oder diese Anderung den Planungszielen der
Gemeinde nicht widerspricht, wobei auf Interessen Dritter mdéglichst Rucksicht zu
nehmen ist.

Durch den Anschluss an gemischtes Baugebiet sowie an Uberwiegend eigene Flachen
des Antragstellers und die nur kleinflachige Plandnderung kénnen auch Interessen Dritter
ausreichend geschitzt werden.

Eine Baulandeignung im Sinne des §21(1) O6. ROG kann aus raumordnungsfachlicher
Sicht bei entsprechendem Ausgleich des Retentionsraumverlustes festgestellt werden.

DI Gerhialr'd'AItrﬁarhn, Ingenieurbiirb fiir Raumplﬁa'rrzﬁn'gr -
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATU65151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOAT2L442, IBAN: AT55 3444 2000 0064 5028
Seite 4



Arbeitsgemeinschaft

raum-planA
Grieskirchen - Vécklabruck

Zusammenfassend kann daher aus ortsplanerischer Sicht dem Gemeinderat die
Einleitung des Verfahrens zur Widmungsanderung empfohlen werden.

Mit freundlichen GriiRen

D.l. Gerhard Altmann

Ingenieurbiro fur Raumplanung

(Anhang: Fotodokumentation)

D.I. Gerhard Altiﬁénn, Ing'e‘riiiewu}'b‘iifdmfm{if Raumplanung ‘
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATU65151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOAT2L442, IBAN: AT55 3444 2000 0064 5028
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Fotodokumentation: Riedau Flachenwidmungsplandnderung 6.13
(Quelle: Orthofoto, Stand 2023; Aufnahme 2022)

Abbildung
o g v

4: Ausschnitt Orthofoto Riedau mit Abgrenzung des Planungsgebietes

. .

D.I. Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATU65151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOAT2L442, IBAN: AT55 3444 2000 0064 5028
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LEGENDE DER PLANZEICHEN IM ANDERUNGSBEREICH

- Gemischtes Baugebiet
TR

I l Grenze des Planungsraumes
TSI

LEGENDE DER PLANZEICHEN IM SONSTIGEN PLANAUSSCHNITT

Bauland Verkehr
: B151
- Wohngebiet ———— LandesstraRen B mit Schutzzonen
. = — — - Widmung: Griinland, Land- und Forstwirtschaft
- Dorfgebiet 5 .
) Landesstraflen L
- Kerngebiet Widmung: Griinland, Land- und Forstwirtschaft
OBB-HB
- Gemischtes Baugebiet & Hauptbahn
Eingeschrénktes Gemischtes Baugebiet:
- (unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung) Yersorg ung
. : OBB 220KV e " :
- Betriebsbaugebiet Hochspannungsfreileitung mit Schutzbereich
Sondergebiet des Baulandes @ Transformatorstation
mit Angabe der Zweckbestimmung:
7 RD=Rettungsdienste @ Umspannwerk
M Schutz- oder Pufferzone im Bauland RASS __ Gasleitung mit allfalligem
SP 1... Frei- u. Griinflachen, die mit heimischen und standortgerechten = -2~ Schutzstreifen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen sind, zum Schutz angrenzender .
Nutzungen. Notwendige Unterbrechungen der Bepflanzungen fiir Forstwirtschaft
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung sind gestattet. AR
Entlang von Bachen ist der Schutzzweck u.a. auf die Freihaltung im Hinblick Sxsxeee] Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung

auf Hochwasserereignisse (Objektschutz) ausgerichtet, d.h. jegliche neue Widmung: Griinland, Land- und Forstwirtschaft

Bebauung oder bauliche Nutzung ist ausgeschlossen, der Baubestand ist

davon nicht betroffen. Naturschutz, Denkma|SChutZ
SP 5..."Larmmindernde" Situierung der Gebaude, z.B. Verwaltungsgeb&ude
oder Lager im Westen, larmintensivere Nutzung im Osten. =
SP 6...Im Bauverfahren ist eine immissionsschutzorientierte Planung nachzuweisen ., ......

SP 7...aufgrund der Lage (Waldperimeter, Siedlungsrand...) Errichtung von : Archéologisches Fundhoffnungsgebiet
Hauptgebauden ausgeschlossen cesiaen

SP 8 ...keine Hauptgeb&ude zulédssig, Nebengebaude nur unter der

Voraussetzung einer Brandlastberechnung; Einrichtungen oder Anlagen, ==mcem== Flussuferschutzzone
welche den sicheren Betrieb der Leitung gefahrden, unzuléssig
st @ Naturdenkmal
Verkehrsflachen
| FlieRender Verkehr Gewaésser
Parkplatz 2 Gewdsser
- Widmung: Griinland, Land- und Forstwirtschaft
oo oo oo PynktmaRige Darstellung fiir FuBwege ey ¢
Griinland 1 « » s s 4 HW 30: 30-jéhrliches Hochwasserereignis

Fir die Land- und Forstwirtschaft ‘
:] bestimmte Flache, Odland HW 100: 100-jahrliches Hochwasserereignis

gemal Gefahrenzonenplan Pram

Spiel-und Liegewiese, Spielplatz (DI. Gunther Humer, Geboltskirchen 2017)
o Berechnungen Holzingerbach: DI. Ginther Humer 2016
Sport- und Spiefflache HochwasserabfluBgebiet mit
Hochwasserlinien HQ 30

- Griinzug

Gz... zum Schutz und zur Verbesserung des Landschafts-u./o. Ortshildes und der
6kologischen Gegebenheiten. Bestehender Bewuchs (Uferbegleitgehdlz,
Obstbdume, Baum/Strauchreihen, u.d.m.) ist zu erhalten und maglichst zu
verstarken, bzw. ein durchgehender Bewuchs durch Bepflanzung mit heimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern anzustreben.

Notwendige Unterbrechungen der Bepflanzung fiir ErschlieBung, Ver- und
Entsorgung sind gestattet. Bisher bestehende Ackemutzungen innerhalb der
gereralisiert mit 10m Breite entlang der Bachufer festgelegten Griinziige bleiben von
dieser Festlegung unberiihrt und kénnen weiter bestehen bleiben. Sonstige Ersichtlichmachung
Der Griinzug zwischen DammstraRe und Mindung Schwabenbach im Zentrum hat
die Funktion als Retentionsraum der Pram, zur Siedlungsgliederung sowie als

’ . HochwasserabfluRgebiet mit
Hochwasserlinien HQ 100

\ Rote Zone Bundeswasserbauverwaltung

Weiteres und engeres Wasserschutzgebiet

" | Geogene Risikozone - Risikotyp A

Frischluftschneise. | o

Gz 1...aus Hochwasserschutzgriinden freizuhalten; Anlage von Retentionsflachen

zulassig Darstellung des Grenzverlaufs
Trenngriin

. ) ) Katastralgemeindegrenze
Trg1... Trenngriin zur Vermeidung der Bebauung von Nahbereichen zu

konkurrierenden Nutzungen u./o. zur Aufnahme imissionshemmender Malnahmen, +——e— Gemeindegrenze
wie Erdwall, La&rmschutzwand, Bepflanzung u.a.m. Notwendige Unterbrechungen [

der Bepflanzung fiir ErschlieBung, Ver- und Entsorgung sind gestattet. L i Anderungsgebiet nicht aktuelles Verfahren
i Retentionsbecken -




DETAILAUSSCHNITT M=1:1.000

N

0 10 20 40 60 80 100
TEILVERZEICHNIS
Nr. Rechtsstand Planung
1 Wohngebiet Gemischtes Baugebiet (ca. 346m?)
2 Grunland, Land- und Forstwirtschaft Gemischtes Baugebiet (ca. 201m?)

Das Planungsgebiet wird erfasst vom Regionalprogramm ,Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwéssern® (LGBI. Nr. 130/2021).




ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT NR. 2 M =1:10.000

AUSSCHNITT AUS DEM FUNKTIONSPLAN

A 1 ha
k Meter

N Q 100 200 400 600 800 1.000




LEGENDE DER PLANZEICHEN IM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT -

ENTWICKLUNGSPLAN

1. BAULANDKONZEPT:
FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG

Wohnfunktion

dorfl. Siedlungsfunktion
Zentrumsfunktion
Mischfunktion

Handelsfunktion

betriebliche Funktion (MB, B)

Sonderfunktion

mit Angabe der Zweckbestimmung:
GH=Gasthaus

U=Umspannwerk
RD=Rettungsdienste

ENTWICKLUNGSZIELE
MOGLICHE SIEDLUNGSENTWICKLUNG,
BAUERWARTUNGSLAND

'/M Wohnfunktion
7%
74
%,
ZZ

]
®

Doérfliche Siedlungsfunktion
Mischfunktion

Betriebliche Funktion
Sonderfunktion mit Angabe der Zweckbestimmung
FF - Feuerwehr

vorrangige Entwicklungsrichtung BF

ortschaftsbezogene Abrundungen

Siedlungsgrenze malstabsgetreu

§ Einzugsbereich wesentlicher Infrastruktureinrichtungen

FESTLEGUNGEN ZU GESONDERT GEKENNZEICHNETEN
FLACHEN

(1)  Erstellung eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes im Rahmen
der Baulandwidmung und vor einer Bauplatzbewilligung mit
besonderer Beachtung der Larmsituation;

2. VERKEHRSKONZEPT:
FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG

:I GemeindestraBBe von bes. Verkehrsbedeutung

{@)} Haltestelle mit 400m-Einzugsbereich

3. GRUNLANDKONZEPT:
FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG

Erholungsfunktion

SP - Spielplatz/Parkanlage
SZ - Sportzentrum
Sonderfunktion

F - Friedhof

K - Kleingarten

G - Gértnerei

ENTWICKLUNGSZIELE

E Griinzug, -gurtel, -keil (flachige Darstellung)

B
O

Landschaftliche Vorrangzone

O - von besonderer dkologischer Bedeutung

LB - von besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild
singulédrer Standort Erholungsfunktion ohne Flachenangabe
SP...Spielplatz

Griinverbindung

wmmmmmms  Trenngrin

4. SONSTIGE PLANZEICHEN

B151 _ _ LandesstraRen B

- mit Schutzzonen

— Landesstralen L

OBB-HB

Hauptbahn

Energie AG 30 kV

w——n Hochspannungsfreileitung mit allfalligem Schutzbereich

Gewasser

HW 30: 30-jahrliches Hochwasserereignis
HW 100: 100-jahrliches Hochwasserereignis

gemaR Gefahrenzonenplan Ache
(Biro Humer, Geboltskirchen)

o Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung

Katastralgemeindegrenze

Gemeindegrenze

EETON EREER
I I Grenze des Planungsraumes
T

3 Grenze des Planungsraumes nicht aktuell

SONSTIGES:
Plangrundlage:

Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen (BEV): Digitale Katastermappe (DKM): Stand 2024

Orthofoto Land O6.: Stand 2023
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Erhebungsbilatt fiir die Uberpriifung/Anderungen des Flichenwidmungsplanes zur Verstindigung des

Amtes der 06. Landesregierung (Flachenwidmungsteil und/oder OEK)

Alilgemeine Angaben zum Planungsvorhaben

Stadt/Markt/Gemeinde:Marktgemeinde Riedau

| KG.: 48138 Vormarkt Riedau

Flachenwidmungsteil Nr.:6 Anderung Nr.: 13

Ortliches Entwicklungskonzept Nr.: Anderung Nr.:

Grundstickseigentlimer(in): Josef Pirnleithner-Raab, Vormarkistralle 2a, 4752 Riedau

1. Rahmenbedingungen und Nutzungsbeschrankungen/Baulandeignung

Grundst. Nr. Ausmal derzeitige Widmung / Funktion Anmerk.
(99f.Teilfl.) m? Nutzung Rechtsstand Planung
a7 tw 346 ohngebiet ohngebiet Gemischies Baugebiet
6274 tw 07 LW-Grinland W-Griinfand IGemischies Baugebiet
Nutzungsbeschrankungen/Baulandeignung ja

Lage in einer geogenen Risikozone: wenn ja Grundlage:

nein

] |
- ,Gefahrenhinweiskarte fir gravitative Massenbewegungen* Ty ALl Typ B[] | [
- Lage in einer geogenen Risikozone auflerhalb des Beurteilungsraumes der Gefahrenhinweiskarte ]
- Gefahrenzonenplan WLV (z.B.: Rutschungen, Steinschlag etc.) OJ
- Sonstige Untersuchungen/Kenntnisse: ]
Hochwasserabflussgebiet/Gefahrenzone
Hochwasserabflussgebiet 30-jahrlich ]
Hochwasserabflussgebiet 100-j&hrlich ]
Rote Gefahrenzone O] |
Ehemals rote Zonen und aufgeschiittete Flachen in roten oder ehemals roten Zonen /]
Gelbe Gefahrenzone (1| [4]
Sonstige Uberflutungsgebiete (Retentionsflachen, bekannte HW-Ereignisse etc.) (1 ][]
Wenn ja, welche:
Hinweise auf Gefahrdung durch Hangwasser ]
Grundwasserschutz:
Wasserschutzgebiet L] ] [4]
Verordnetes/geplantes Grundwasserschongebiet 1| [
Wasserwirtschaftliche Rahmenverfligung/- Regionalprogramm 1 [
Naturschutz:
[] Verordnetes bzw. [_] nominiertes Europaschutzgebiet inkl. 200 m Randbereich: O
Name:
Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsteil: ]
Name:
Uferschutzbereich 50 m [ ]: 200 m []; 500 m [] Zonen ]
Lage in einer Waldrandzone (s30m) ]
Landes- und Regionalplanung/Interkommunale Raumentwicklung:
Lage innerhalb einer Regionalen Griinzone gem. Raumordnungsprogramm O | [
Lage innerhalb einer sonstigen, einschrénkenden rdumlichen Festlegung aus einem %
Raumordnungsprogramm (z.B. Freihaltebereich fur die Errichtung einer Gberortlich bedeutsamen
Infrastrukturmalnahme (Bahnstrecke, Stralle etc.)) Wenn ja, welche:
Lage innerhalb eines Gebietes, flir das ein Raumordnungsprogramm flr Geschéftsgebiete (gem. § ]
24 Abs. 2 06. ROG 1994) erlassen wurde; Wenn ja, welches:
Lage in einem bekanntgegebenen, landesplanerischen Untersuchungsraum (z.B. festgelegter ]
Trassenkorridor in einer Korridoruntersuchung); Wenn ja, welcher:
Ist die Gemeinde Mitglied in einem Gemeindeverband und/oder einer Gemeindekooperation (z.B. ]
Stadtregionales Forum) zur interkommunalen Raumentwicklung und/oder betrieblichen
Standortentwicklung? Wenn ja, in welchem:
Stimmt das ggst. Planungsvorhaben mit den Statuten des Gemeindeverbandes und/oder den
Leitlinien des interkommunalen Raumentwicklungsplanes uberein? Ja [] Nein []
Sonstige Nutzungsbeschriankungen bzw. Beschrénkungen der Baulandeignung
Wenn ja, welche: L]
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2. Umweltsituation _ja | nein

Bekannte oder zu erwartende Immissionsbelastungen (Larm, Luft, Erschitterungen etc.) aus dem L]
Umgebungsbereich auf das Planungsvorhaben:

wenn ja welche:
Bahntrasse Wels - Passau

bzw. umgekehrt vom Planungsvorhaben auf den Umgebungsbereich: | O]
wenn ja welche:

Bergrechtliche Festlegungen innerhalb von 300m Entfernung (Luftlinie) | O]
Seveso ll| - Betrieb innerhalb von 1 km Entfernung (Luftlinie): | O ]
3. Strategische Umweltpriifung — SUP Beurteilung der SUP-Relevanz des Planungsvorhabens _ja_| nein
Soll durch das Planungsvorhaben die Grundlage fir ein Projekt geschaffen werden, das gem. L]

Anhang 1 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes 2000 einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegt? (vgl. § 33 Abs. 7 Z. 1 08. ROG 1994)

Liegt das Planungsvorhaben in einem Europaschutzgebiet? (vgl. § 33 Abs. 7 Z. 2 03. ROG 1994 in [l
Verbindung mit § 1 der Umweltpriifungsverordnung fir Fldchenwidmungspléne)
Liegt das Planungsvorhaben ganz oder teilweise innerhalb einer Entfernung von 200 m zu einem ]

Europaschutzgebiet? (vgl. § 33 Abs. 7 Z. 2 06. ROG 1994 in Verbindung mit § 1 der
Umweltpriifungsverordnung fur Flachenwidmungspléne)

Sind die Ausnahmevoraussetzungen entsprechend § 1 Abs. 2 Z. 2 der Umweltpriifungsverordnung
fur Flachenwidmungsplane unter Berlicksichtigung des § 1 Abs. 3 anzuwenden? ja [] nein []

N

a) Soll durch das Planungsvorhaben ein Industriegebiet oder ein Sondergebiet des Baulandes -
Seveso lll gewidmet werden?

N

b) Soll durch das Planungsvorhaben ein rechtswirksam gewidmetes Industriegebiet erweitert
werden?

- um mehr als 20 % der bisherigen Flache

- um mehr als 5000 m?

oo O O
&I

4. Infrastruktur . T
Verkehrsmaﬂ.lge ErschheESung (namentllche Bezeichnung, Stral&enkategone )

Landesstralle L1124, etwa bei km 2,5

Art der Abwasserbeseitigung:

a) | Kanalisation vorhanden

Entfernung zur bestehenden Kanalisation:

b) | Wenn keine Kanalisation vorhanden: Angaben tber die beabsichtigte Art der Abwasserentsorgung:

c) Festlegung des Abwasserentsorgungskonzeptes:

Art der Wasserversorgung: Ortswasserleitung

Entfernung zur nachsten Haltestelle eines offentl. Verkehrsmittels 350m

Datum: 22/01/2026  Verfasser(in): Loredana Waldenberger

F.d.R.d.A.
Unterschrift:
Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des
Ausdrucks finden Sie unter: https://www.riedau.at/Amtssignatur

Signatur aufgebracht von BGM Markus Hansbauer, 22.01.2026
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