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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 2, Anderung 2.7
Erganzende ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Abteilung Raumordnung hat der Marktgemeinde Riedau im Rahmen des Verfahrens
zur gegenstandlichen Widmungséanderung einen Anderungsbedarf mitgeteilt (Schreiben
vom 12.11.2025: RO-2025-368746/8-W6), indem statt der Schutzzone ein 5m breiter
Griinzug entlang des bestockten Grabens ausgewiesen werden soll.
Bemangelt wird auch das Fehlen eines Baulandsicherungsvertrags.

Aus ortsplanerischer Sicht kann dazu Folgendes festgestellt werden:

Die Begriindung fiir die im Vorverfahren gewdahlten Schutzzonenausweisung liegt
einerseits in der Beschrankung der geplanten Feuerwehrflache auf das unbedingt nétige
Mindestmal® (Kosten fiir die Gemeinde!) und andererseits in der Vermeidung eines
zusatzlichen 3m Abstandes zum Gz (=Bauplatzgrenze), zumal die beigeflgte
Bebauungsstudie, unter Verwendung der Vorgaben des Landesfeuerwehrkommandos
flir 4-torige Feuerwehrgebadude zeigt, dass bei einem 10m tiefen Vorplatz und der
nétigen Gebadudetiefe sich der nétige Bauwich von 3m in der vereinbarten
GrundstiicksgroBe nicht mehr ausgehen wiirde. Aus diesem Grund ist in der
Flachenwidmung die Schutzzone gewahlt worden. Die Anordnung der Parkpléatze sollte
jedenfalls hinsichtlich der Zufahrt dem Feuerwehrgebdude vorgelagert sein
(Konfliktvermeidung im Einsatzfall).

Nach Riicksprache mit dem Sachverstandigen fiir Naturschutz wird einer punktuellen
Ausnahme des ansonsten 5m breiten Griinzugs zugestimmt: In jenem Abschnitt, wo das
Feuerwehrgebdude vermutlich der Gz-Grenze am nachsten kommen wird, kann der
Griinzug auf mindestens 3m reduziert und die riickspringende Flache als Sondergebiet
des Baulandes mit Schutzzone SP ausgewiesen werden.

* D.L Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
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Abb. 1: Stand Vorverfahren

bb. 2: Stand Genehmigungsverfahren
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Die Schutzzone ist folgendermalien definiert:

,SP 1... Frei- u. Griinflichen, die mit heimischen und standortgerechten Bdumen und
Stréuchern zu bepflanzen sind, zum Schutz angrenzender

Nutzungen. Notwendige Unterbrechungen der Bepflanzungen fir ErschlieBung, Ver- und

Entsorgung sind gestattet.
Entlang von Bé&chen ist der Schutzzweck u.a. auf die Freihaltung im Hinblick auf

Hochwasserereignisse (Objektschutz) ausgerichtet, d.h. jegliche neue
Bebauung oder bauliche Nutzung ist ausgeschlossen, der Baubestand ist davon nicht

betroffen.”

Damit ist eine Befestigung oder sonstige bauliche Nutzung der Flache jedenfalls
ausgeschlossen und das Schutzziel ebenfalls erreicht.

Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der vorgebrachten Argumenten aus
ortsplanerischer Sicht eine ausreichende Begriindung fiir die geplante Umwidmung.

Mit freundlichen GriRen

D.l. Gerhard Altmann

Ingenieurbtro fir Raumplanung

* D.L Gerhard Altmann, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung
A-4710 Grieskirchen, IndustriestraBe 28 (TIZ Landl), Telefon 0664/75046808
UIDNr.:ATU65151015 Bankverbindung: RAIBA Peuerbach, BIC: RZOOAT2L442, IBAN: AT55 3444 2000 0064 5028
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LEGENDE DER PLANZEICHEN IM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT -

ENTWICKLUNGSPLAN

1. BAULANDKONZEPT:
FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG

- Mischfunktion
- Handelsfunktion
- betriebliche Funktion (MB, B)

mit Angabe der Zweckbestimmung:
GH=Gasthaus

U=Umspannwerk
RD=Rettungsdienste

ENTWICKLUNGSZIELE
MOGLICHE SIEDLUNGSENTWICKLUNG,
BAUERWARTUNGSLAND

% Wohnfunktion
7%
74
%,
77

]
O]

Doérfliche Siedlungsfunktion
Mischfunktion

Betriebliche Funktion
Sonderfunktion mit Angabe der Zweckbestimmung
FF - Feuerwehr

vorrangige Entwicklungsrichtung BF

ortschaftsbezogene Abrundungen

Siedlungsgrenze maRstabsgetreu

- Einzugsbereich wesentlicher Infrastruktureinrichtungen

FESTLEGUNGEN ZU GESONDERT GEKENNZEICHNETEN
FLACHEN
Erstellung eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes im Rahmen

der Baulandwidmung und vor einer Bauplatzbewilligung mit
besonderer Beachtung der Larmsituation;

2. VERKEHRSKONZEPT:
FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG

l—__] Gemeindestralle von bes. Verkehrsbedeutung

\
\
|
i

/

i

\

\
\,

Haltestelle mit 400m-Einzugsbereich

3. GRUNLANDKONZEPT:
FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG

Erholungsfunktion
SP - Spielplatz/Parkanlage
SZ - Sportzentrum

Sonderfunktion
F - Friedhof
K- Kleingérten
G - Gértnerei

ENTWICKLUNGSZIELE

; Griinzug, -glrtel, -keil (flachige Darstellung)

i
O

Landschaftliche Vorrangzone

O - von besonderer 6kologischer Bedeutung

LB - von besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild
singuldrer Standort Erholungsfunktion ohne Fladchenangabe
SP...Spielplatz

Griinverbindung

smmmmmmm  Trenngriin

4. SONSTIGE PLANZEICHEN

Bi51T _ _ Landesstralken B

-~ mit Schutzzonen

e Landesstrallen L

OBB-HB

Hauptbahn

Energie AG 30 kV
w—s—n Hochspannungsfreileitung mit allfalligem Schutzbereich

== Gewdsser

HW 30: 30-jahrliches Hochwasserereignis

HW 100: 100-jahrliches Hochwasserereignis
geman Gefahrenzonenplan Ache
(Buiro Humer, Geboltskirchen)

Poaseceisd Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung
B

Katastralgemeindegrenze

Gemeindegrenze

o S s
l I Grenze des Planungsraumes
e

TEem wEE
5

~ Grenze des Planungsraumes nicht aktuell

il

SONSTIGES:

Plangrundlage:

Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen (BEV): Digitale Katastermap
Orthofoto Land O6.: Stand 2023

pe (DKM): Stand 2024




ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT NR. 2 M =1:10.000
AUSSCHNITT AUS DEM ENTWICKLUNGSPLAN
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DETAILAUSSCHNITT M =1:1.000
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0 10 20 40 60 80 100
Nr. Rechtsstand Planung
1 Grinland, Land- und Forstwirtschaft Eingeschrénktes gemischtes Baugebiet (ca. 2.612m?)
2 Grinland, Land- und Forstwirtschaft Sondergebiet des Baulandes - FF tw. mit SP 1
(ca. 2.531m?)
3 Grinland, Land- und Forstwirtschaft Grinland, Grinzug (ca. 332m?)
4 Grunland, Land- und Forstwirtschaft Verkehrsflache (ca. 484m?)

Das Planungsgebiet wird erfasst vom Regionalprogramm ,Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwéassern® (LGBI. Nr. 130/2021).




LEGENDE DER PLANZEICHEN IM ANDERUNGSBEREICH

_ Eingeschranktes Gemischtes Baugebiet:
(unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung)

Sondergebiet des Baulandes
mit Angabe der Zweckbestimmung:
FF=Feuerwehr

v
7 ‘A Schutz- oder Pufferzone im Bauland - Schutzmafnahmen siehe Legende sonstiger Planausschnitt

FlieRender Verkehr

I I Grenze des Planungsraumes
oo

Griinzug - Funktion (Schutzzweck) siehe Legende sonstiger Planausschnitt

LEGENDE DER PLANZEICHEN IM SONSTIGEN PLANAUSSCHNITT

Bauland
Wohngebiet
Dorfgebiet
Kerngebiet

Gemischtes Baugebiet

Eingeschréanktes Gemischtes Baugebiet:
(unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung)

Betriebsbaugebiet

Sondergebiet des Baulandes
mit Angabe der Zweckbestimmung:
RD=Rettungsdienste

/A Schutz- oder Pufferzone im Bauland

N

SP 1... Frei- u. Grunflachen, die mit heimischen und standortgerechten

Baumen und Strduchern zu bepflanzen sind, zum Schutz angrenzender

Nutzungen. Notwendige Unterbrechungen der Bepflanzungen fir
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung sind gestattet.

Entlang von Bachen ist der Schutzzweck u.a. auf die Freihaltung im Hinblick
auf Hochwasserereignisse (Objektschutz) ausgerichtet, d.h. jegliche neue
Bebauung oder bauliche Nutzung ist ausgeschlossen, der Baubestand ist

davon nicht betroffen.

SP 5..."Larmmindernde" Situierung der Gebdude, z.B. Verwaltungsgebéude

oder Lager im Westen, larmintensivere Nutzung im Osten.

SP 6...Im Bauverfahren ist eine immissionsschutzorientierte Planung nachzuweisen
SP 7...aufgrund der Lage (Waldperimeter, Siedlungsrand...) Errichtung von

Hauptgebduden ausgeschlossen
SP 8 ...keine Hauptgeb&ude zuldssig, Nebengebaude nur unter der

Voraussetzung einer Brandlastberechnung; Einrichtungen oder Anlagen,

welche den sicheren Betrieb der Leitung gefdhrden, unzuléssig

Verkehrsflachen
FlieRender Verkehr

cl

Parkplatz

ee oo oo PynktmaRige Darstellung fur FuBwege
Griinland

|:| Fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland
Spiel-und Liegewiese, Spielplatz

Sport- und Spielflache

- Griinzug

Verkehr
B151
———— Landesstralen B mit Schutzzonen

=——— Widmung: Griinland, Land- und Forstwirtschaft

— Landesstrallen L

Widmung: Griinland, Land- und Forstwirtschaft
OBB-HB

Hauptbahn

Versorgung

OBB 220kV . i X
w—w—m Hochspannungsfreileitung mit Schutzbereich

® Transformatorstation

@  Umspannwerk

RAGG __ Gasleitung mit allfalligem
________ Schutzstreifen

Forstwirtschaft

00,959
od Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung
Widmung: Griinland, Land- und Forstwirtschaft

Naturschutz, Denkmalschutz

E'%| Denkmalgeschiitztes Gebaude

s - Archdologisches Fundhoffnungsgebiet

=—emmm  [|ussuferschutzzone

@ Naturdenkmal

Gewasser

Gewésser
Widmung: Griinland, Land- und Forstwirtschaft

& Ed 53 HW 30: 30-jahrliches Hochwasserereignis

HW 100 100#} ahrliches Hochwassererelgms

geman Gefahrenzonenplan Pram
(DI. Gunther Humer, Geboltskirchen 2017)
Berechnungen Holzingerbach: DI. Giinther Humer 2016

HochwasserabfluRgebiet mit
m Hochwasserlinien HQ 30

HochwasserabfluRgebiet mit

Gz... zum Schutz und zur Verbesserung des Landschafts- u./o. Ortsbildes und der
Skologischen Gegebenheiten. Bestehender Bewuchs (Uferbegleitgehdlz,
Obstbdume, Baum/Strauchreihen, u.d.m.) ist zu erhalten und méglichst zu |
verstarken, bzw. ein durchgehender Bewuchs durch Bepflanzung mit heimischen w

und standortgerechten Baumen und Strduchern anzustreben. | “ ‘ \ Gelbe Zone Wildbach
Notwendige Unterbrechungen der Bepflanzung fiir ErschlieBung, Ver- und
Entsorgung sind gestattet. Bisher bestehende Ackerutzungen innerhalb der
gereralisiert mit 10m Breite entlang der Bachufer festgelegten Griinziige bleiben von
dieser Festlegung unberiihrt und kdnnen weiter bestehen bleiben.

Der Griinzug zwischen Dammstrae und Miindung Schwabenbach im Zentrum hat
die Funktion als Retentionsraum der Pram, zur Siedlungsgliederung sowie als
Frischluftschneise.

Gz 1...aus Hochwasserschutzgriinden freizuhalten; Anlage von Retentionsflachen ‘
zuléssig |

Hochwasserlinien HQ 100

Rote Zone Bundeswasserbauverwaltung

Weiteres und engeres Wasserschutzgebiet

Sonstige Ersichtlichmachung

| Geogene Risikozone - Risikotyp A

sl

- Trenngriin

Trg1... Trenngriin zur Vermeidung der Bebauung von Nahbereichen zu

konkurrierenden Nutzungen u./o. zur Aufnahme imissionshemmender
MaRnahmen, wie Erdwall, Larmschutzwand, Bepflanzung u.a.m.
Notwendige Unterbrechungen der Bepflanzung flir ErschlieRung,
Ver- und Entsorgung sind gestattet.

Darstellung des Grenzverlaufs

Katastralgemeindegrenze

Gemeindegrenze
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LEGENDE DER PLANZEICHEN IM ANDERUNGSBEREICH

s &4 ¢ Sonderfunktion mit Angabe der Zweckbestimmung
w‘”ﬁ? ¢ FF - Feuerwehr

PR TR
I I Grenze des Planungsraumes
SRR

LEGENDE DER PLANZEICHEN IM SONSTIGEN PLANAUSSCHNITT

1. BAULANDKONZEPT: 2. VERKEHRSKONZEPT:
FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG

- Wohnfunktion E Gemeindestrale von bes. Verkehrsbedeutung

-
1

\ ®\ Haltestelle mit 400m-Einzugsbereich

| dorfl. Siedlungsfunktion N\t
B 7rromsionicion 3. GRUNLANDKONZEPT:
- Mischfunktion FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG
- Handelsfunktion “ | Erholungsfunktion
SP - Spielplatz/Parkanlage
B vevicviche Funkiion (vB, B) $Z - Sportzentrum
. Sonderfunktion

Sonderfunktion F - Friedhof

mit Angabe der Zweckbestimmung: K - Kleingarten

GH=Gasthaus G - Gartnerei

U=Umspannwerk
RD=Rettungsdienste

ENTWICKLUNGSZIELE

ENTWICKLUNGSZIELE

,\BAEL?EHRC\:/\'I-IAER'SFEI\?(%EENSE?NTWICKLUNG’ [ Grunzug, -giirtel, keil (chige Darstellung)
7 Wohnfunktion

/W - Landschaftliche Vorrangzone

WA Dérfliche Siedlungsfunktion O - von besonderer 6kologischer Bedeutung

LB - von besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

#4 , .
W Misehfunkton singulérer Standort Erholungsfunktion ohne Fléchenangabe
,/)YZ Betriebliche Funktion SP...Spielplatz

W% Sonderfunktion mit Angabe der Zweckbestimmung ®esoesee Griinverbindung

FF - Feuerwehr .
ssmsmms®  Trenngriin

' vorrangige Entwicklungsrichtung BF 4. SONSTIGE PLANZEICHEN
B151 _ _ Landesstrallen B
@ ortschaftsbezogene Abrundungen ——— mit Schutzzonen

S Landesstrallen L

OBB-HB
Hauptbahn

L | Einzugsbereich wesentlicher Infrastruktureinrichtungen Energie AG 30 kV o )
satls w—w— Hochspannungsfreileitung mit allfalligem Schutzbereich

FESTLEGUNGEN ZU GESONDERT GEKENNZEICHNETEN
FLACHEN

Erstellung eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes im Rahmen - - o
der Baulandwidmung und vor einer Bauplatzbewilligung mit m il S8: RS- jewishes Hoghwagsersigns

besonderer Beachtung der Larmsituation; o .
HW 100: 100-jahrliches Hochwasserereignis
geméR Gefahrenzonenplan Ache

(Buro Humer, Geboltskirchen)

—— Siedlungsgrenze maflistabsgetreu

Gewasser

TN YRR
l Grenze des Planungsraumes
s

{ KGtiie: de FEmngEraumssnion Al 24 Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung

Katastralgemeindegrenze

Gemeindegrenze

SONSTIGES:
Plangrundlage: Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen (BEV): Digitale Katastermappe (DKM): Stand 2024;

Teilungsentwurf DI. Reifeltshammer, GZ 6449a/25, 15.12.2025
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FLACHENWIDMUNGSPLAN MARKTGEMEINDE RIEDAU Anlage 1

TEIL A: FLACHENWIDMUNGSTEIL NR. 6 / 2019
ANDERUNG NR. 6.11 - "OTTENEDT - ROTHBOCK"

A

~

RECHTSWIRKSAMER STAND M=1:5.000 | | ANDERUNG 6.11 (Marktgemeinde Riedau) M = 1:5.000 LEGENDE DER PLANZEICHEN IM ANDERUNGSBEREICH

IR roescivinkis Gomiscies Bagetit
(unter Ausschiuss betrebsiremder Wohmutzung)

e
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LEGENDE DER PLANZEICHEN IM SONSTIGEN PLANAUSSCHNITT

Bauland Verkehr
Wohngebiet &

[ ooevet

Landesstratien B mit Schutzzonen
Widmung: Grlland, Land- und Forstuischaft

Landesstatien L
Kemgetiot o Wi Crinand Landind Forsvitscha
Gemischies Baugabiet ERED Hapwam
Eingoschrinktos Gamischis Baugabiot Versorgung
(uner Ausschlussbeisbsiramder Wonmmutzing) !
Betiebsbaugebiet S, Hochspannungsreeiung mit Schutzbersich
EI ‘Sondergebiet des Baulandes ®  Transformatorstation

it Angabe der Zueckbestimmung:
p— et ©  Unspamuer
V/#7) schutz- odes putterzone im Bauiand

P 1. ok u. Grinflichan, die mt heimischen und standorigarechian

Gaslotung mit afaligem
‘Schutzstraien

~Achleiten

Nutzungen. Notwendige Unterbrechungen der Bopianzungen fr
Erschiatung, Ver. und Enfsorgung snd gestatst (1d entsprechend der forstrechtichen Planung
Entiang von Bachen it cer Schutzzweck u.a.auf dis Frahalung im Hintlick Widmung: Griiand, Land. i Farstwinachah

auf Hochwasseroroignisse (ObjeKischutz) ausgerichiat, 41 jagiche noue

Bavaung od

davon niht betofen
SP'5. “Larmmindemde

~ 8.
oder Lager im Westen, imintansiers Nutzung im Osten. Gebaude
sPe.im
P 7. aufgrund der L dlungsrand..) Erichlung von
Haupigebauden ausgeschiossen
SP 8 . keine Hauplgebaude zulssig, Nebengebdudo nuruntor dor Fussuferschutzzone
welche den sicheren Batreb dor Loiung gofahrden, unzulassia ©  Naturenkmal
Verkehrsflichen

Fliefiender Verkehr Gewisser

oz B couis

Widmung: Griniand, Lang- und Forstwitschaft

Pk Dt i Fuos
G pkmatia o . [T777] ws0:saiches Hoonwassrerions
(T —
g e —
[ e e ot EEEEE o onrestomssmaarss
S Logewiace, oz 51 Gl Homer Gontaksenen 2017)
B g onach 51 St mor 2015
‘Sport- und Spieffidche Hochwasserabflugebiet mit
o MNPttty
oewassomloa i
o g
Sgane T o
s Sheo o oo s I Sebe 2o vinacn

Notwendigs Unlarorechungen cer Bepfanzung o Erschietung, Ve
Entsorgung sind gestaret. Bishar bestehende Ackemutzungen hnerhalb der
gereraisiort mit bioben von
‘Goser Festogung unbertht und konnen weier bestehen bieben.

o
Fracntscnneie
i cacomne s P
Trenngriin Darstellung des Grenzverlaufs
= 1. Tamgtin i Vormscngdr S ven ot
A i Wi o Sy s e
Ol T ~ - ~ - Nwoncige Unattechuo do Boptansin i Emeratins. e Gemeindegrenze
ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT NR. 2 M =1:10.000 LEGENDE DER PLANZEICHEN IM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT -

AUSSCHNITT AUS DEM ENTWICKLUNGSPLAN ENTWICKLUNGSPLAN

1. BAULANDKONZEPT: 2. VERKEHRSKONZEPT:

FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG
I vovnion
[ oo seotngsonion

Gemeindestratie von bes. Verkehrsbedeutung

Haltestell mit 400m.-Einzugsbereich

TEILVERZEICHNIS

Nr.__| Rechtsstand Planung
1 Grinland, Land- und Forstwirtschaft Eingeschrankles gemischtes Baugebiet (ca. 2.612m?)
2 Grinland, Land- und Forstwirschaft Sondergebiet des Baulandes - FF tw. mit SP 1
(ca. 2.531m?)
3 Griinland, Land- und Forstwirtschaft Griinland, Grinzug (ca. 332m)
4 Griinland, Land- und Forstwirtschaft Verkehrsflache (ca. 484m?)
Das ird erfasst vom aus (LGBI. Nr. 13012021).

I oovvortniion
[ vernsion

[ -

[ [—
E ‘Sanderfunktion

it Angabe der Zweckbestimmung:
GH=Gasthaus
UsUmspannwerk
RO=Rettungsdenste
ENTWICKLUNGSZIELE
MOGLICHE SIEDLUNGSENTWICKLUNG,
BAUERWARTUNGSLAND

75/, woriosion
78/ ostice sadumgstnsion
57, serion

76/, sasoicnapunion

3. GRUNLANDKONZEPT:
FUNKTIONEN - GENERALISIERTE FLACHENWIDMUNG
Erholungsfunkton
SP- SpelplatziParkarlage
rizentrum
‘Sonderfunition
F- Friedhol

ENTWICKLUNGSZIELE

] e sl i Dt

[ wanoschatiicne Vorrangzone
0 - von besondorer akologscher Bedoutun
LB - von besonderer Bedeutung for das Landschafisbid

Z 0
SP_ Spielplatz

¥/ FF - Feverwehr

R —
(O my——
B y—
T T —————
FESTLEGUNGEN ZU GESONDERT GEKENNZEICHNETEN
Cren
(D Ersolung eines sticiebauichen Gesamtkonzeptes im Rahmen

er Baulandwidmung und vor einer Bauplatzbewiligung mit
besonderer Beachiung der Lamstuation;
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