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Erganzende ortsplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Abteilung Raumordnung hat der Marktgemeinde Riedau im Rahmen des Verfahrens
zur gegenstandlichen Widmungsanderung kritische Stellungnahmen mitgeteilt
(Schreiben vom 12.02.2026: RO-2025-432235/7-Mit).

Kritisch werde demnach die Lage mitten im Wohngebiet in Verbindung mit dem
zusatzlich generierten Verkehr gesehen. Andererseits ergebe sich aus Erfahrungen mit
derartigen Sportanlagen insgesamt eine schalltechnisch problematische Situation, da die
umliegenden Wohnbereiche (insbesondere durch Freiflachennutzungen) beeintrachtigt
werden konnen.

Darlber hinaus liegen private Einwendung von den Grundeigentiimern der Grundstlicke
624/16, 624/17, 627/6, 635/4 und 635/6 vor, die im Wesentlichen auf die mdgliche
Larmproblematik eingehen. Drei davon liegen westlich des Planungsgebiets in einem
Abstand von etwa 43-58m, zwei davon liegen sudlich in einem Abstand von mehr als
100m.

Aus ortsplanerischer Sicht kann dazu Folgendes festgestellt werden:

Zum Argument des moglichen zusatzlichen Verkehrsaufkommens ist zu bedenken, dass
bei Realisierung von Freiflachenanlagen ohne Einhausung ein zusatzlicher Verkehr nur
in einem Zeitraum von etwa 5-6 Monaten generiert wird. Bei volliger Neukonzeption einer
Sportstatte ware das Argument der Lage anders zu beurteilen als bei Sanierung inkl.
Erweiterung einer bestehenden Anlage. Die Alternative fir die Erhaltung dieses
Sportangebots in der Gemeinde durch Sanierung am bestehenden Standort ist nicht der
Neubau auf einem anderen Standort, sondern die mdgliche Einstellung dieses
Sportbetriebs.
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Was die potentielle Larmproblematik anbelangt, wurde auch in der ortsplanerischen
Stellungnahme bereits auf die allfallige Notwendigkeit von LarmschutzmaRnahmen
hingewiesen.

In Reaktion darauf und im Hinblick auf die ohnehin notwendige Auseinandersetzung mit
der Thematik vor allem im spateren bau- und gewerberechtlichen Verfahren hat der
Antragsteller eine schalltechnische Stellungnahme zur Widmung sowie ein
schalltechnisches Gutachten zum Projekt samt LarmschutzmalRnahmen (Wall 3m bei
den Sportanlagen und Larmschutzwand beim Parkplatz) durch das Biro TAS SV GmbH
in Auftrag gegeben.

Darin wird nachgewiesen, dass durch die geplanten Erweiterungsmallnahmen die
zulassigen Larmgrenzwerte innerhalb der Widmung M nicht Gberschritten werden, also
die Anlage grundsatzlich widmungskonform ist und auch ohne LarmschutzmaRnahmen
im Wohngebiet der Umgebung der Grenzwert von max. 50dB in den kritischen
Abendstunden eingehalten werden kann (siehe Abbildung Seite 4). Zu bertcksichtigen
ist allerdings dabei, dass es sich bei dieser Berechnung um den &aquivalenten
Dauerschalldruckpegel handelt, also Larmpegelspitzen, die bei diesen Sportarten eine
wesentliche Rolle spielen, zwar in der schalltechnischen Beurteilung angefuhrt werden,
aber bei den Grenzwerten nicht im Vordergrund stehen.

Beim Vergleich der ortsiiblichen Umgebungssituation (durch Messung) und der Situation
inklusive ~ der  Erweiterungsmalinahmen  samt  Larmschutz  zeigen  sich
Immissionsunterschiede von etwa 0,3 bis Uberwiegend unter 2dB bei gerechneten 18
Umgebungsstandpunkten. Bei jeweils 1-2 Immissionspunkten wird eine Differenz von ca.
3 dB errechnet.

Das Gutachten kommt zu folgendem zusammenfassenden Ergebnis:

Aufgabe dieser schalltechnischen Projektierung fiir die geplanten Erweiterungen der Fa.
Kero Immo GmbH einer bestehenden Indoor-Tennisanlage um eine AulBensportanlage
mit Padel-Tennis, Boccia und einem Gastronomie-Aullenbereichs sowie einer neu
geplanten Parkflache, ist die Darstellung der zu erwartenden Schallemissionen und die
Berechnung ihrer immissionsseitigen Auswirkungen auf die értliche Vorbelastung.

Fiir die Immissionsberechnung wurde ein maximales Betriebsaufkommen zugrunde
gelegt.

Die daraus resultierenden Immissionen wurden anschlieBend den bestehen betrieblichen
Emissionen sowie der Bestands-Ist-Situation (genehmigter Betrieb plus messtechnisch
ermittelte Ist-Situation) gegeniibergestellt, um die Verdnderungen zu ermitteln.

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

» Die messtechnische Erfassung der ortsiiblichen Umgebungssituation erfolgte aufgrund
zeitlicher Einschrénkungen Mitte Jénner, wodurch eine fir AuBensport wenig
reprdsentative Umgebungssituation erfasst wurde. Aufgrund der kalten Temperaturen,
der klirzeren Tageslichtdauer sowie der damit verbundenen reduzierten menschlichen
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Aktivitdten und Natureinfliisse kénnen die Messergebnisse als konservativ betrachtet
werden.

* Die Messung wurde (iber ein Wochenende durchgefiihrt. Fir die Beurteilung im
ungunstigsten Fall wurden jeweils die niedrigsten Messwerte pro Beurteilungszeitraum
herangezogen.

Bei der Zuordnung der Messpunkte zu den Immissionspunkten wurden dabei
Gebdudeabschattungen beriicksichtigt. Der Einfluss lokaler Fahrbewegungen wurde
bereinigt.

* Fir die geplanten Anlagen (Padel-Tennis, Boccia, Gastronomiebereich) wurde jeweils
der Vollbetrieb (100 % Auslastung) (iber die gesamte Betriebszeit berticksichtigt.

* Fir die betrieblichen Emissionen (ausgenommen Pkw-Fahrbewegungen) wurden
Anpassungswerte von +5 dB beriicksichtigt.

» Die Verédnderungen der Gesamtbelastung durch die betrieblichen Immissionen
betragen in allen Beurteilungszeitréumen an allen Rechenpunkten ausgenommen RP-9
maximal rund 3 dB. Die Planungsrichtwerte flir Wohngebiete werden eingehalten.

« Laut OAL-Richtlinie Nr. 3 kénnen Verdnderungen von maximal 3 dB als zumutbar
angesehen werden.

* An RP-9 werden die die Planungsrichtwerte flir Fldchenwidmungskategorie
~Gemischtes Baugebiet (M)“ deutlich (mit mindestens 14 dB im Tageszeitraum und
mindestens 10 dB in den Abend- und Nachtzeitrdumen) eingehalten.

» Die durch den Betrieb verursachten Pegelspitzen liegen maximal zwischen 43 und 60
dB. Damit liegen sie unterhalb des Relevanzkriteriums von 25 dB der OAL-Richtlinie Nr.
3.

SchallschutzmaBnahmen

 Vorgesehen ist die Errichtung eines Erdwalls. Westlich und siidlich der geplanten
Sportanlagen ist ein Wall mit einer Scheitelh6he von 3,0 m. Details dazu finden sich in
Abschnitt 4.5 ,,SchallschutzmalBnahmen®.

* Fir die neu geplanten Parkfldchen ist eine Schallschutzwand mit einer Héhe von 2,5 m
vorgesehen. Einzelheiten sind ebenfalls in Abschnitt 4.5 ,,SchallschutzmalBnahmen*
dargestellt.

Abb. 1: Lageplan Erweiterung mit Erdwall
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Der Antragsteller geht also ohnehin von Schallschutzmal3ihahmen aus, die zu errichten
sind, um die nétigen Genehmigungen zu erlangen.

Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass einerseits auf der abstrakten
Widmungsebene eine Einhaltung der Grenzwerte nachweisbar ist (siehe Abb. 2).
Andererseits kann bei entsprechenden erganzenden LarmschutzmalRnahmen die
Differenz zur ortsublichen IST-Situation durchwegs gering gehalten werden.

Da sich die Einwendungen v.a. auf die Problematik der Larmimmissionen konzentrieren,

gelten die o.a. Aussagen aus dem TAS-Gutachten auch fir die angeflhrten privaten
Einwendungen.

Mit freundlichen GriRRen

D.l. Gerhard Altmann

Ingenieurbiro fur Raumplanung

(Anhang: Abb. 2 = Abbildung 4 der schalltechnischen Stellungahme)
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Abb. 2. Grenzwertlinie It. TAS Stellungnahme
Zeichenerklarung
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Abbildung 4: Rasterlrmkarte, betriebliche Immissionen Lrspee, Hohe 4 m, ohne Benicksichtigung wvon
abschirmenden Malinahmen
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FLACHENWIDMUNGSPLAN MARKTGEMEINDE RIEDAU Anlage 1

TEIL A: FLACHENWIDMUNGSTEIL NR. 6 / 2019
ANDERUNG NR. 6.12 - "SCHWABEN - LUKSCH/SCHERZER"
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FLACHENWIDMUNGSPLAN MARKTGEMEINDE RIEDAU
TEIL B: ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT NR. 2 /2019

ANDERUNG NR. 2.8 - "SCHWABEN - LUKSCH"

Anlage 2

RECHTSWIRKSAMER STAND M =1:5.000

ANDERUNG 2.8 (Marktgemeinde Riedau)

M = 1:5.000
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