TOP 16. Vorvertrag Uber einen Liegenschaftskauf abgeschlossen zwischen Hedwig Rothbdck
und der Marktgemeinde Riedau (Beratung und Beschlussfassung)
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MAG. GUNTHER SCHAUER
Offentlicher Notar

Marktstrade 7 - 4760 Aaab
Tel. 07762/2214 - Fax 260315

Vorvertrag uber einen Li uf

geschlossen am heutigen Tage zwischen

1.  Frau Hedwig Rothbéck, geboren am

als Verkauferin einerssits, und

2.  der Marktgemeinde Riedau, Markiplatz 32-33, 4752 Redau,
als Kauferin andererseits, wie folgt:

ERSTENS: Frau Hedwig Rothbock ist auf Grund des Ubergabsvertrages vom 15.09.2004
grundblcherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft im Grundbuch des Bezirksgerichtes
Scharding Enlagezahl 45 Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau, ob welcher
Liegenschaft neben einem anderen die Grundsticke .39 im AusmaB von derzeit 177 m?,
573/1 im Ausma3 von derzeit 4.824 m? und 573/2 im AusmaB von derzeit 1.084 m2
vorgetragen sind.

Der Grundbuchsstand stelit sich wie folgt dar:
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Festgenalten wird, dass hinsichtlich der Grundstucke .39, 573/1 und 573/2 derzest bereits ein
Umwidmungsverfahren bei der Marktgemeinde Riedau anhangig ist und soll unter anderem
aus dem Grundstick 573/1 eine Flache von ca. 2.531 m? in Bauland mit der Sonderwidmung
~Sondergebiet des Baulandes — FF tw mit SP 1™ umgewidmet werden. Eine weitere Flache
von ca. 332 m? verbleibt als Griinland baw. Griinzug.

Die Kauferin beabsichtigt den Erwerb dizser Grundstiickflachen fur die Feuerwehr der
Marktgemeinde Riedau.

Gegenstand dieses Vertrages bilden die noch zu vermessenden neuen Grundstiicksflachen,
und zwar Teilstlick 2 und Teilstick 3 je aus Grundstick 573/1 gemaB beiliegenden

Detsilsusschnitt aus dem FAachenwidmungsplan 6.11, welche einen integrierenden
Bestandteil dieses Vorvertrages bildet.

Es wird nunmehr ein Vorvertrag dber die vorbezsichneten, noch zu vermessenden
Tedgrundstiicke aus Grundstick 573/1, inliegend in der Liegenschaft EZ 45
Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau mit nachstehenden Bestimmungen abgeschiossen
wie folgt:
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ZWEITENS: Frau Hedwig Rothbock, im folgenden Verkauferin genannt, verkauft und
{ibergibt hiermit an die Marktgemeinde Riedau, im folgenden Kauferin genannt, und diese
kauft und Gbernimmt von der Erstgenannten die im Vertragspunkt ,ERSTENS" naher
bezeichneten Grundstiicksflachen gemaB beiliegenden Detailausschnitt aus dem
Flachenwidmungsplan 6.11., und zwar Teilstick 2 im AusmaB von ca. 2.531 m? und
Teilstiick 3 im AusmaB von ca. 332 m2 je aus Grundstick 573/1, derzeit inliegend in der
Liegenschaft EZ 45 Katastralgemeinde 48138 Vormarkt Riedau, so wie diese
Grundstlicksflachen derzeit liegen und stehen, mit allen damit verbundenen Rechten und
Pflichten, mit welchen die Verkauferin das Vertragsobjekt bisher besessen und beniitzt hat
bzw. zu besitzen und zu beniitzen berechtigt gewesen war.

Festgehalten wird, dass geringflgige Anderungen des FlichenausmaBes im Zuge der
genauen Vermessung durch den Geometer erfolgen kdnnen und verpflichten sich die
Vertragsparteien den abzuschlieBenden Hauptvertrag entsprechend der Vermessung zu
adaptieren.

DRITTENS: Der hiermit vereinbarte Kaufpreis flr das genannte Vertragsobjekt betragt
o b i B S D oo I PPt o b o e e e € 176.780,--
-hundertsechsundsiebzigtausendsiebenhundertachtzig Euro-.

Die genauen Zahlungsmodalitsten obliegen den entsprechenden Bestimmungen des noch
abzuschlieBenden grundbuchsglltigen Kaufvertrages.

VIERTENS: Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsobjektes samt Last, Vorteil, Nutzen
und Gefahr in den tatsachlichen Besitz der Kauferin erfolgt gemaB den entsprechenden
Bestimmungen des noch abzuschlieBenden grundbuchsgiltigen Kaufvertrages.

Mit diesem Ubergabsstichtag werden sodann auch die Einnahmen und Ausgaben hinsichtlich
des Vertragsobjektes verrechnet, insbesondere offentliche Abgaben und Gebuhren,

FUNFTENS: Fir eine bestimmte Beschaffenheit, Eigenschaft oder GrundausmaB des
Vertragsobjektes wird seitens der Verkauferin nicht gehaftet, wohl aber fir die Freiheit von
blicherichen und auBerbicherlichen Lasten.

Die Verkauferin erklart, dass ihr wissentlich keine Ablagerungen oder Kontaminierungen des
Erdreiches am Vertragsobjekt bekannt sind.

Weiters erklart die Verkduferin, dass hinsichtlich der vertragsgegenstandlichen Grundstucke
keine affentlich- oder zivilrechtlichen Verfahren anhangig und auch nicht zu erwarten sind,
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Das Vertragsobjekt sowie der aktuelle Grundbuchsstand sind der Kauferin genau bekannt.

SECHSTENS: Dieser Vorvertrag wurde in der Sitzung des Gemeinderates der
Marktgemeinde Riedau am 29.01..2026 genehmigt.

Der Birgermeister der Marktgemeinde Riedau erkldrt, dass dieser Vorvertrag keiner
gemeindeaufsichtsbehordlichen Genehmigung bedarf.

Die Vertragsparteien vereinbaren ausdriicklich, dass fir das Zustandekommen des
Hauptvertrages (grundbuchsgliltiger Kaufvertrag) die Umwidmung der
vertragsgegenstandlichen Grundstiicksflachen (Teilstick 2 und Teilstlick 3 je aus Grundstiick
573/1) gemaB beiliegenden Detailausschnitt aus dem Flachenwidmunasplan 6.11 im Sinne
der 00. Raumordnung 1994 erforderlich ist. Solite die Umwidmung, aus welchem Grunde
auch immer, nicht erfolgen, so ist keine der Vertragspartei an diesen Vorvertrag gebunden.

Die Kauferin nimmt zur Kenntnis, dass der noch abzuschlieBende, grundbuchsgiiltige
Kaufvertrag zu seiner Rechtswirksamkeit grundsétzlich den Bestimmungen des 0O.
Grundverkehrsgesetzes 1994 in der geltenden Fassung unterliegt.

Die Kauferin erklart, dass der oben angefiihrte Rechtserwerb gemal § 16 Abs 1 Z 3 0Q.
Grundverkehrsgesetz 1994, fir den Fall der rechtskraftigen Umwidmung der
vertragsgegenstandlichen  Grundstuckflache 2 aus Grundstiicks 5731 in  Bauland
genehmigungsfrei zulassig ist.

Die weitere Grundstlcksfliche 3 aus Grundstlck 573/1 ist als Grinland-Grinzug
ausgewiesen. Das Ausmal dieser Griinlandflache liegt jedoch unter 1.000 m2 und grenzt die
gegenstandliche Grundstiicksflache unmittelbar an die Grundstiicksflache 2 der Erwerberin
an. Die Erwerberin erklart deshalb, dass dieser Rechtserwerb nach den Bestimmungen des
00. Grundverkehrsgesetzes 1994 i.d.g.F. gem. § 4 Abs. 1 lit &) keiner Genehmigung durch
die Grundverkehrsbehdrde bedarf.

Der Kauferin sind in vollem Umfange die Strafbestimmungen des § 35 00, Grundverkehrs-
gesetz 1994 sowie allfdllige zivilrechtliche Folgen einer unrichtigen Erklarung (Nichtigkeit des
Rechtsgeschéaftes, Rickabwicklung usw.) bekannt.

Der noch abzuschlieBende Hauptvertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit weiters der
planungsbehdrdlichen Genehmigung der kinftigen Vermessungsurkunde im Sinne der QO.
Bauordnung 1994,

Die Parteien erklaren im internen Verhaltnis bereits durch die Unterfertigung an diesen
Vertrag gebunden zu sein.
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SIEBTENS: Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfihrung des
grundbuchsgiiltigen Vertrages in Zusammenhang stehenden Kosten und Gebidhren sowie
Abgaben jedweder Art tragt die Kauferin.

Die anfallenden Steuern tragt jede Partei flr sich selbst. Die Grunderwerbsteuer und auch
die gerichtliche Eintragungsgebihr sind zur Ganze von der Kauferin zu tragen, wahrend die
Immobilienertragsteuer von der Verkauferin zu tragen ist.

Die Kauferin nimmt zur Kenntnis, dass die Vorschreibung und Einhebung der
Grunderwerbsteuer und der gerichtlichen Eintragungsgebihr im Wege der Selbstberechnung
erfolgt und verpflichtet sie sich, diese Steuer und Geblhren umgehend nach Vorschreibung
an den beurkundenden Schriftenverfasser zu Uberweisen.

Die Verkduferin wird von den Bestimmungen des Immobilienertragsteuergesetzes hiermit
ausdriicklich in Kenntnis gesetzt und hat der Schriftenverfasser im Zuge der
Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer auch die Berechnung der Immobilienertragsteuer
vorzunehmen.

ACHTENS: Die Vertragsparteien erklaren, dass sie sich vor Unterfertigung dieses Vertrages
tber den wahren Wert des Kaufobjektes genau Kenntnis verschafft haben. Der Errichtung
des Kaufvertrages sind Verhandlungen vorausgegangen, bei denen die Vertragsparteien auf
den Wert der Leistung und Gegenleistung hinreichend Bedacht genommen haben und
erklaren die Vertragsparteien nunmehr den Wert von Leistung und Gegenleistung fur an-
gemessen zu halten.

MNEUNTENS: Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass zur Absicherung des
Grundbuchstandes eine sogenannte  VerduBerungsranganmerkung im  Grundbuch
eingetragen wird.

Alle Abanderungen und Erganzungen dieses Vorvertrages sowie des noch abzuschlieBenden
grundbuchsgiltigen Kaufvertrages sind nur dann wverbindlich, wenn sie schriftlich
festgehalten und von den Vertragsteilen unterfertigt werden. Dies gilt auch fiir das Abgehen
von diesem Formerfordernis.

ZEHNTENS: Die ndhere Ausgestaltung der weiteren Vertragsbestimmungen erfolgt im noch
abzuschlieBenden grundbuchsgliltigen Kaufvertrag, welcher binnen 2 Wochen ab
rechtskraftiger Umwidmung der gegenstandlichen Grundsticksflachen in Bauland
entsprechend beiliegendem Detailausschnitt aus dem Flachenwidmunasplan 6.11 zwischen
den Vertragsparteien abzuschliefen ist,
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ELFTENS: Dieser Vorvertrag wird in zwei Onginalen ernchitet, wovon jede Vertragspartei ein
Original erhalt.

Ort, Datum

Marktgemeinde Riedau Hedwig Rothbdick, geboren am



